Oznamenie o drazbe
(podla § 17 zékona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo

D33/2023

A.

Oznaéenie drazobnika

Obchodné meno/
meno a priezvisko

JUDr, Juraj Basnak, spravca Upadcu Karol Kirchmaier, nar.. 06.06.1945,
Zamocka 289/25, 900 90 Dubova

Sidlo:

a} Nazov ulice/vereiného _|Cerny$evského

b) Orientaéné/ stipisné &islo |10

c) N&zov obce - Bratislava [d) PSC 1851 01

o) Stat | Slovenska republika

111, Zapisany: v zozname spraveov vedenom MSSR pod &. 1451

IV. ICO/ datum narodenia [42253136

B. Oznadenie navrhovatelov

. Obchodné meno/ JUDr. Juraj Basnak, spravca Upadcu Karol Kirchmaier, nar. 06.08.1945,
meno - a priezvisko:  |Zamocka 289/25, 900 90 Dubova

I, |Sidlo/ bvdlisko :

a) Nazov ulice/verejného CernySevského

priestranstva i

b) Orientaéné/ suplsné_gigo 10

c) Nazov obce Bratislava [d) PSC [851 01

e) Stat Slovenska republika

Il Zapisany: v zozname spravcov vedenom MSSR pod &. 1451

IV. ICO/ datum narodenia (42253136

C. Miesto konania Sidlo notarskeho tradu : Einsteinova 3817/19, Bratislava - mestské gast
drazby Petrzalka 85101

D. Datum konania 20.06.2023

E. Cas otvorenia drazby |09:00 hod.

; a organizacéné 1. Priestory, v ktorych sa drazba bude konat' budu spristupnené pre
opatrenia a udastnikov drazby od 08:30 hod. a pre verejnost od 08:50 hod. .
podmienky ucasti na 2. Usastnikom drazby mézu byt len osoby, ktoré spliiajii podmienky
drazbe ' stanovené v zakone o dobrovolnych drazbach a dostavili sa na

drazbu s cielom urobit podanie. Uéastnikom drazby nemézu byt
osoby uvedené v § 5 zakona o dobrovolnych drazbach.

3. Ucastnik drazby musi pred zacatim drazby drazobnikovi prediozit:

« doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky,

e Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vyli¢enou z drazby podla § 20
ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach,

e platny doklad totoZnosti,

e ak sa drazby zucastriuje pravnické osoba, Uradny vypis z registra
(original alebo overena fotokédpia), v ktorom je prévnicka osoba
evidované a z ktorého bude vyplyvat, kto je opravneny konat' v jej
mene (napr. vypis z obchodného registra), nie starsi ako 5 dnli,

e v pripade zastupenia Ucastnika splnomocnencom — Specialne
splnomocnenie s Uradne osvedéenym podpisom zastipeného
ucastnika, pricom zo splnomocnenia musi vyslovne vyplyvat
opréavnenie splnomocnenca konat' v mene zastupeného na drazbe.

4. Ugcastnici drazby a ostatni pritomni na draZbe su v priebehu jej
konania povinni nerusit priebeh drazby spravanim odporujucim
dobrym mravom.

E. Kolo drazby. |11l kolo . opakovana drazba
G. ‘|Predmet drazby ; ; g




Predmetom drazby je .
Spoluvlastnicky podiel o velkosti ¥ na nehnutelnostiach:

e POZEMKY
1. parcelné €. 2029/1, registra C KN , druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere
162 m2,

2. parcelné €. 2029/2, registra C KN , druh pozemku : Zahrada, o vymere 340 m2,
3. parcelne . 2029/3, registra C KN , druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere

310 m2,

4. parcelné €. 2029/4, registra C KN , druh pozemku : Zastavana plocha a nadvorie, o vymere
91 m2,

e STAVBA

Supisné E&islo: 0, Na pozemku parcelné &islo : 2029/1 , Druh stavby: Rozostavana budova ,
Popis stavby: Rozostavany r. dom , Umiestnenie stavby: Stavba postavena na zemskom
povrchu

zapisané na LV &. 1075, k.(. Dubova , obec DUBOVA , okres Pezinok .

(dalej ako ,Predmet drazby")

Predmet draZby sa draZi tak, ako je vo vlastnictve Upadcu:
» Upadca Karol Kirchmaier, nar. 06.06.1945, Zamocka 289/25, 900 90 Dubova , je zapisany ako
spoluvlastnik predmetu drazby na zaklade Kupnej zmluvy V 2218/01 a Rozsudku ¢.k. 9C/108/2014-
21. Spoluviastnicky podiel Upadcu na nehnutelnostiach bol zapisany do stpisu majetku véeobecne;
podstaty, o bolo zverejnené v OV &. 229/2019, zo dia 27.11.2019 av OV &. 45/2023, zo dha
06.03.2023
» Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

¥ is pred razby
POPIS STAVBY

Rozostavany rodinny dom je dvojpodlazna nepodpivniéena stavba s prizemim a podkrovim. K stavbe domu
bolo v roku 2003 vydané riadne stavebné povolenie, stavba zacala v roku 2003. Dom je postaveny na
zakladoch starsieho domu, ktory bol cely odstraneny a ohodnocovany rozostavany rodinny dom bol nasledne
kompletnou novostavbou. Dom je v Stadiu rozostavanosti, vdetky prvky kratkodobej aj dlhodobej Zivotnosti st
zrealizovane, okrem vonkajSej fasady. Vsetky technicke zariadenia, vnitorneé vybavenie je funkéné, zachovalé
v dobrom technickom aj vizualnom stave. Dom je dobre udrziavany bez zjavnych portch a zavad.

Dispozi€éne sa dom sklada z prizemia a podkrovia. Dispozicia je zrejma z pédarysov v prilohach tohto
posudku

Technicke riesenie:

1. Nadzemne podlazie

- Zaklady - betdnove - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (porobeton) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm;
deliace konstrukcie - tehlove (prieckovky, parobeton)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové monoliticke,

- Schedisko - tvrdé drevo, na kovovej konstrukcii

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - chyba

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné Stukove, stierkové plstou hladené; vnatorné
obklady - prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; -
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladke plné alebo zasklené; okna - plastoveé s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - velkoplo$né parkety (drevene,
laminatove); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby




- Vybavenie kuchyr - sporak elekiricky s elekirickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova); -
umyvacka riadu (zabudovana); - odsavac par; - drezové umyvadio nerezové alebo plastove; - kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezove so sprchou; -
pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania znackove kotly, aj prevedenia turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievac elektricky alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinétalacie - elektroinétalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozved zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (porobeton) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm;
deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, porobeton)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramove

- Strecha - krovy - véznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - palené a beténoveé skridlove
tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska $kridla a pod.); klampiarske konstrukcie strechy - z
pozinkovaneho plechu tplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - chyba

- Upravy vnitornych povrchov - vnttorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorne
obklady - prevaznej éasti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojene z tvrdého dreva s dvoj.
alebo s trojvrstv. zasklenim; okenné Zallzie - plastove

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - velkoplo3né parkety (drevene,
laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vafia plastové jednoducha; - umyvadio; vodovodné batérie - pakové nerezove so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Pozemky majl rovinaty aZ mierne svahovity charakter. SU umiestnené v zastavanom Uzemi obce Dubova.
Na pozemkoch st vybudované inZinierske siete. Pristup k pozemku je z miestnej asfaltovej komunikacie.
Pozemok je oploteny.

[CH.  |Opis stavu predmetu drazby

Vld‘ ODIS Dredmetu drazbv




Na prislusnom liste vlastnictva ¢. 1075 v ¢asti B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY su zapisané
nasledovné poznamky:

Oznamenie o postupeni pohladavok a Ziadost o zmenu tdajov tykajucich sa zaloZného prava V 267/04,
¢.1201/3/122/11 zo dria 25.3.2011.

Uznesenie Okresného sudu Bratislava I. o vyhlaseni konkurzu sp.zn. 370dK/366/2019 na majetok diznika :
Karol Kirchmaier, nar. 6.6.1945, Zamocka 289/25, 900 90 Dubova Podanie: P1 68/2020

Na prislusnom liste vlastnictva &. 1075 v ¢asti C TARCHY s( zapisané nasledovné lidaje:

BEZ zapisu

Uvedeneé prava a zavazky zapisané na liste vliastnictva ¢. 1075 , zanikaju podla § 93, ods. 2, z. ¢. 7/2005 Z. z.
o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ako ,ZKR") , a to ku dfiu udelenia priklepu, za podmienky zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim do 15
dni po skonéeni drazby.

J.  |Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola stanovena v sllade s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR primerane s pouzitim
ustanovenia § 12 z. &. 527/2002 Z .z. o dobrovalnych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢&. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,ZDDY)
ohodnotenim predmetu drazby znalcom: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, evidenéné &islo
znalca: 914920, znalecky posudok ¢. 13/2023, zo dna 22.01.2023.

Hodnota predmetu drazby bola stanovena na 104.500,- EUR.

K. NajniZsie podanie 75.000,- EUR
L. Miniméline prihodenie 500.- EUR
M. Drazobna zabezpeka a) vyika : 3000,- EUR




b) spasob zloZenia drazobnej zabezpeky

a) v hotovosti zloZzena do pokladne Drazobnika v sidle

|Drazobnika alebo krukam DraZobnika priamo na

drazbe najneskoér do otvorenia drazby,

b) v hotovosti vkladom na bankovy UcCet spravy
konkurznej podstaty Upadcu (Eislo Gétu v tvare IBAN:
SK97 0200 0000 0046 5389 8151 , vedeny vo VUB
banka, a.s., VS: 332023), dokladom o uhrade je original
dokumentu .vklad v hotovosti na ucet" s oznacenim, Ze
ide o drazobni zabezpeku ku konkrétnemu Cislu drazby

| (nutnost sticasného doloZenia kopie takéhoto dokladu).

Drazobna zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia
drazby pripisana na ucet spravy konkurznej podstaty
Upadcu.

¢) bezhotovostnym prevedom v prospech bankového
aétu spravy konkurznej podstaty Upadcu (Sislo aétu v
tvare IBAN: SK97 0200 0000 0046 5389 8151 , vedeny
vo VUB banka, a.s., VS: 332023), dokladom o Uhrade je
original dokumentu ,potvrdenie o bezhotovostnom

prevode finanénych prostriedkov" s oznacenim, ze ide
o drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu Cislu drazby

(nutnost stiGasného doloZenia képie takéhoto dokladu).
Drazobna zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia
drazby pripisand na ucet spravy konkurznej podstaty
Upadcu.

d) .bankova zaruka" (jej original alebo Uradne overena
kopia) v prospech DraZobnika s vyhradou prevodu
platby po dorugeni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze U¢astnik drazby sa stane vydrazitelom,

e) Uhrada draZzobnej zabezpeky nie je mozZna platobnou
kartou, zmenkou alebo $ekom alebo inym spésobom.

c).doklad preukazujuci zloZenie drazobne;j
zabezpeky' | -

1. Potvrdenie DraZobnika,

2. Original dokumentu ,vklad v hotovosti na ucet' s
oznacenim, Ze ide o draZzobni zabezpeku Kku
konkrétnemu &islu drazby. Ugastnik bude pripusteny k
drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobna
zabezpeka pripisana na (et spravy konkurznej
podstaty Upadcu .

3. Original dokumentu ,potvrdenie o bezhotovostnom
prevode finan&nych prostriedkov" s oznagenim, Ze ide o
drazobnu zabezpeku ku konkrétnemu Cislu drazby.
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
spravy konkurznej podstaty Upadcu .

4. Bankova zaruka (jej original alebo uradne overena
kopia) v prospech DraZobnika s vyhradou prevodu
platby po dorueni zapisnice o vykonani drazby za

predpokladu, Ze G&astnik drazby sa stane vydrazitelom.

d) lehota na zlozZenie draZobnej zabezpeky

|Lehota na uhradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i

otvorenim draZzby.




e) vratenie draZobnej zabezpeky V zmysle ustanovenia § 15.

N. | Sposob uhrady ceny dosiahnutej vvdrazenim

V sulade s § 26 ods. 5 ZDD je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskor v lehote do
15 dni po skonceni drazby, a to bezhotovostnym prevodom v prospech bankového Gétu spravy konkurznej
podstaty éislo Gétu v tvare IBAN: SK97 0200 0000 0046 5389 8151 , vedeny vo VUB banka, a.s., VS: 332023
, poznamka: meno a priezvisko/nazov vydraZitela. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZzenim.

V pripade, Ze vydraZitel nedoplati kiipnu cenu vydraZenej nehnutelnosti v stanovenom termine, drazobna
zabezpeka ako zmluvna pokuta prepada v prospech konkurznej podstaty a prevod nehnutelnosti nebude
realizovany, nakolko drazba z uvedeného dévodu bude neplatna a spravca vyhlasi nové kolo drazby.

0. Obhliadka predmetu drazby 1. Obhliadka - 10:00 hod. , 01.06.2023
(datum a Cas) 2. Obnhliadka - 10:00 hod. , 13.06.2023
Miesto obhliadky Obhliadky sa uskutoénia na mieste, kde sa
predmet drazby nachadza.
Organizaéné opatrenia suvisiace s Zaujemcovia o vykonanie obhliadky su povinni ohlasit
obhliadkou predmetu drazby: svoju ucast na obhliadke e-mailom najneskdr 24 hodin

pred stanovenym terminom obhliadky a to na e-mailov(
adresu juraj.basnak@akbasnak.sk. Zaujemcovia o
obhliadku v ¢&ase konania obhliadky st povinni
preukazat sa drazobnikovi dokladom totoZnosti. V
zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby,
i drzitel alebo najomea povinnv umoznit' riadnu obhliadku|
P. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby
Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo
alebo ine pravo k predmetu drazby udelenim priklepu, to neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna
zapisat' sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitneho predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je
zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo iného
prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej
zapisnice.
Vlastnicke pravo prechadza na vydraZitela udelenim priklepu. Prechodom vlastnickeho prava (spenazenim)
zanikajlu vSetky zalozné prava postupom podla ustanovenia § 93 ods. 2 ZKR, ak predtym nezanikli podla
ustanovenia § 28 ods. 4 ZKR .

R. |Podmienky odovzdania predmetu drazby
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 ZDD ,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29 ZDD
¢ Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po
zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je Drazebnik povinny
odovzdat' Predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na
nakladanie s predmetom draZby alebo osvedéuju ine prava vydrazitela k predmetu drazby,
bez zbytocneho odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,
s Ak ide o draZbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najnizsie
podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 £,
predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat Predmet drazby na zaklade predlozenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych
prietahov. Organizator drazby je povinny na mieste spisat' zapisnicu o odovzdani predmetu
draZby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajlci viastnik predmetu
draZby, vydraZitel a organizator drazby. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat
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alebo ju prevziat, tato skutognost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdani
aj tejto osobe; o tom organizator tito osobu pouti. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani
predmetu draZzby sa primerane pouZiji ustanovenia § 29 ods. 2 Zakona o DD.

e V zmysle ustanovenia § 29 ods. 5 Zakona o DD vietky naklady spojené s odovzdanim
a prevzatim predmetu draZby nesie vydrazitel!

S. _ |Poucenie podfa § 21 ods. 2 aZ 6 ZDD:

1.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba ktora tvrdi zZe tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat' sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urCenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dita priklepu, ak dévody neplatnosti drazby
stivisia so spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom méa predchadzajlci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona €. 253/1898 Z.z. o hlaseni pobytu
ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v
tomto pripade je mozné domahat' sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

2. Osoba, ktora podala na stide Zalobu podla bodu 1 pismena S tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prisluSnej sprave katastra nehnutelnosti za¢atie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena S tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 odsek 2.
Zakona o DD.

4. Ak vydrazitel' zmaril draZbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, G&inky priklepu zanikaja ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zalatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

T. Notar

a) titul = [Mgr.

b)meno: . |Marian

c) Kovaé

priezvisko

d)sidlo. |Einsteinova 3817/19, Bratislava - mestska cast’' Petrzalka 85101

Za navrhovatela a drazobnika:
JUDr. Juraj Badnak, spravca
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