Spis. značka 178/2014
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzatvorená podľa § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb., Občiansky zákonník v platnom znení a zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov v platnom znení (ďalej len „Zmluva“)
Zmluvné strany :

Obec Dubová

Hlavná 39, 900 90 Dubová

IČO: 00 304 735
DIČ: 2020662083

Zast. Ľudovít Ružička, starosta obce
Bankové spojenie: 6620112/0200, vedený vo VÚB, a.s.
(ďalej len „Prenajímateľ)

a

Marek Jakubec – Joslik
Zámocká 33, 90090 Dubová

IČO: 37 290 479

(ďalej len „Nájomca“)

(ďalej spolu len „Zmluvné strany“)
Článok I.

Predmet Zmluvy

Na základe tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovených sa Prenajímateľ zaväzuje prenechať Nájomcovi do nájmu predmet nájmu podľa Článku II. Zmluvy pri prevádzkovaní podniku, za čo sa Nájomca zaväzuje Prenajímateľovi platiť nájomné. 

Článok II.

Predmet a účel nájmu

1. Predmet nájmu tvoria na základe dohody Zmluvných strán nehnuteľnosti vo vlastníctve Prenajímateľa, ktoré sú bližšie špecifikované v Prílohe č. 1 tejto Zmluvy (ďalej len „Predmet nájmu“).

2. Prenajímateľ prenajíma Nájomcovi Predmet nájmu výlučne za účelom poľnohospodárskeho využitia v rozsahu bežného využitia a na užívanie za účelom vykonávania poľnohospodárskej činnosti v súlade s čl. I druhá časť Zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov v platnom znení.


Článok III.

Práva a povinnosti zmluvných strán
1. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi do užívania najneskôr ku dňu nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy.
2. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu užívať výlučne na účel dohodnutý v súlade s Článkom II., odsek 3. Zmluvy, pôdu riadne obhospodarovať so starostlivosťou riadneho hospodára, zachovať jej úrodnosť a udržiavať ju v riadnom užívateľskom stave.
3. Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu takým spôsobom, aby na ňom nevznikla  škoda ani opotrebenie presahujúce bežný rozsah. 
4. Nájomca je povinný využívať všetky právne prostriedky na ochranu pozemkov a dbať, aby nedošlo k poškodeniu pozemkov, zmenšeniu alebo strate produkčnej schopnosti, alebo ich mimoprodukčných funkcii z hľadiska ochrany poľnohospodárskeho pôdneho fondu. 
5. Nájomca je povinný pri skončení nájomného vzťahu odovzdať Prenajímateľovi Predmet nájmu v riadnom stave na ďalšie obhospodarovanie. 
6. Budovanie oporných konštrukcií, závlah a prístupových ciest na Predmete nájmu podlieha predchádzajúcemu písomnému súhlasu Prenajímateľa. 
7. Prenajímateľ je povinný oznámiť Nájomcovi údaje o jemu známych vecných bremenách alebo iných obmedzeniach zaťažujúcich Predmet nájmu.

8. Nájomca je povinný znášať obvyklé náklady pri bežnom užívaní Predmetu nájmu spojené s jeho udržiavaním v stave spôsobilom na dosiahnutie účelu nájmu.

9. Nájomca je oprávnený brať úžitky z prenechaného Predmetu nájmu.
10. Nájomca je oprávnený využívať Predmet nájmu primerane druhu pozemku v súlade s osobitnými predpismi.

11. Nájomca je oprávnený vykonať zmenu druhu pozemku alebo inú zmenu na Predmete nájmu len s písomným súhlasom Prenajímateľa a v súlade s osobitnými predpismi upravujúcimi zmenu druhu pozemku alebo inú zmenu na Predmete nájmu.
 Čl. IV.


Nájomné
1. Nájomné za užívanie Predmetu nájmu podľa Článku II., odsek 2. Zmluvy je Zmluvnými strana​mi dohodnuté vo výške 930 € (slovom: deväťstotridsať eur),  ročne, čo zodpovedá násobku výmery prenajatých pozemkov a ceny za prenájom v ha v čiastke  50 € ročne za ornú pôdu a trvalé trávnaté porasty a čiastke 215 € ročne za vinohrady, čo predstavuje 4,49 
 % priemernej ceny poľnohospodárskej pôdy  - OP a TTP v obci v lokalitách pod obcou a 29,6 % priemernej ceny poľnohospodárskej pôdy – TTP a vinohradov v lokalitách nad obcou - podľa cien BPEJ určenej vyhláškou MP SR č. 38/2005 Z.z. (ďalej len „Nájomné“).
2. Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomné je splatné do 15. dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skončení každého kalendárneho roku, za ktorý sa Nájomné platí, a to bezhotovostným prevodom v prospech účtu Prenajímateľa špecifikovaného v záhlaví tejto Zmluvy.
3. Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ je oprávnený jednostranne zvýšiť Nájomné o hodnotu ročnej miery inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.  
4. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade omeškania Nájomcu s platením nájomného Prenajímateľovi vzniká nárok žiadať úroky z omeškania vo výške vypočítanej v súlade s ustanovením § 369 ods. 2 Obchodného zákonníka v platnom znení. 

Čl. V.

Trvanie nájmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, že Zmluva sa uzatvára sa na dobu neurčitú.
2. Zmluvu je možné ukončiť Dohodou alebo písomnou výpoveďou ktorejkoľvek zo Zmluvných strán. Zmluvu je možné vypovedať k 1. novembru. Výpovedná lehota je 1 rok, pričom Zmluvné strany sa dohodli, že výpovedná lehota neskončí skôr ako uplynie 5 rokov odo dňa podpisu tejto Zmluvy.  
3. Každá zo zmluvných strán má právo od tejto Zmluvy odstúpiť v prípade, ak druhá zmluvná strana podstatným spôsobom poruší svoje povinnosti vyplývajúce z tejto Zmluvy a to na základe písomného oznámenia po poskytnutí primeranej lehoty na nápravu druhou zmluvnou stranou.
4. Prenajímateľ podstatným spôsobom poruší Zmluvu v prípade,  ak urobí na pozemku úpravy, ktoré podstatným spôsobom obmedzujú jeho užívanie a účel, na ktorý je pozemok prenajatý. 

5. Nájomca podstatným spôsobom poruší Zmluvu v prípade, ak:

a) Nájomca podstatne zmenil druh pozemku bez súhlasu Prenajímateľa

b) Nájomca napriek výzve nezaplatil splatné nájomné do 6 mesiacov odo dňa splatnosti príslušnej splátky nájomného.
Článok VI.

Súčinnosť zmluvných strán

1. Zmluvné strany sa zaväzujú, že si budú poskytovať potrebnú súčin​nosť a pomoc pri plnení záväzkov z tejto Zmluvy s cieľom naplnenia účelu tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zaväzujú, že budú zachovávať mlčanlivosť o všetkých informáciách, ktoré si navzájom poskytnú v súvislosti s touto Zmluvou, a to aj v prípade, ak nebudú oprávnenou zmluvnou stranou označené ako dôverné a nevyužijú ich v rozpore s ich účelom pre seba alebo iného.
Článok VII.

Vyhlásenia zmluvných strán
1. Prenajímateľ vyhlasuje a zodpovedá, že práva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie sú v rozpore so žiadnym záväzkom, ktorým je Prenajímateľ viazaný, či už zmluvným, vyplývajúcim zo zákona alebo iným, že na Predmete nájmu neviaznu žiadne dlhy, vecné bremená, záložné práva ani iné právne povinnosti, a že Zmluva je náležite uzavretá.
2. Prenajímateľ vyhlasuje, že si nie je vedomý žiadnych skrytých vád na Predmete nájmu a Nájomca vyhlasuje, že bol oboznámený so stavom Predmetu nájmu a je s ním uzrozumený.

3. Zmluvné strany vyhlasujú, že sa zdržia akéhokoľvek konania, ktoré by znemožnilo alebo sťažilo naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj že budú riadne a včas plniť všetky povinnosti uložené im touto Zmluvou.

4. Zmluvné strany vyhlasujú. že prijímajú na seba všetky práva a povinnosti pre ne vyplývajúce z tejto Zmluvy a zaväzujú sa ich riadne a včas plniť tak, aby bol naplnený účel tejto Zmluvy.

Článok VIII.

Záverečné ustanovenia

1. Táto Zmluva môže byť zmenená len formou písomných dodatkov po ich predchádzajúcom odsúhlasení obidvoma Zmluvnými stranami. 

2. Ak sa ktorékoľvek z ustanovení tejto Zmluvy stane neplatným alebo nevykonateľným, táto neplatnosť alebo nevykonateľnosť nespôsobí neplatnosť ostatných ustanovení tejto Zmluvy s výnimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byť oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu Zmluvy, jej obsah alebo okolností, za ktorých bola Zmluva uzavretá.
3. Táto Zmluva je vyhotovená v 2, (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorých každý je považovaný za originál, t.j. rovnakej právnej sily. 

4. Táto Zmluva predstavuje komplexnú dohodu medzi Zmluvnými stranami a nahrádza všetky predchádzajúce vyhlásenia, zmluvy a porozumenia, či už ústne alebo písomné. 

5. Táto Zmluva sa riadi slovenským právnym poriadkom. Na práva a povinnosti explicitne neupravené touto Zmluvou sa vzťahujú príslušné ustanovenia platných právnych predpisov Slovenskej republiky. Práva a povinnosti uložené touto Zmluvou, ako i pojmy ňou používané, sa budú vykladať a aplikovať v súlade s príslušnými ustanoveniami platných právnych predpisov, ako aj obchodných zvyklostí a praxe.

6. Zmluvné strany vyhlasujú, že si Zmluvu dôkladne prečítali, jej obsahu, právam a povinnostiam z nej pre nich vyplývajúcich úplne porozumeli a zaväzujú sa ich v celom rozsahu bezvýhradne plniť, ich vôľa je slobodná a vážna, ako aj prostá akéhokoľvek omylu a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú.
7. Zmluva nadobúda platnosť podpisom zmluvných strán, účinnosť dňom nasledujúcim po dni, v ktorom bola Zmluva zverejnená na webovom sídle Prenajímateľa.
V Dubovej, dňa 27.8.2014

Podpísané v.r.





podpísané v.r.
         ___________________________
                                   __________________________ 

           Prenajímateľ





  Nájomca

           Obec Dubová

          Ľudovít Ružička, starosta
Schválené OZ – zámer: uznesením 8/2014
Zverejnené: 2.5.2014
Schválené OZ - nájom: text zmluvy a poverenie 24.4.2014
Zverejnené: 5.9.2014
Účinná od: 6.9.2014
Príloha č. 1

ŠPECIFIKÁCIA PREDMETU NÁJMU

Prenajímateľ je v súlade s článkom II ods. 1 Zmluvy je vlastníkom nasledovných nehnuteľností – poľnohospodárskych pozemkov nachádzajúcich sa v katastrálnom území Dubová, obec: Dubová, okres: Pezinok, vedených Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom, a to:

	LV
	parcela
	výmera
	E/C
	podiel
	naša výmera
	hon
	spolupodielník
	
	
	
	
	

	1212
	2132/26
	522
	c
	1/1
	522
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	2,61
	
	

	1212
	2132/27
	534
	c
	1/1
	534
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	2,67
	
	

	1212
	2132/28
	390
	c
	1/1
	390
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	1,95
	
	

	1212
	2132/31
	59
	c
	1/1
	59
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	0,295
	
	

	1212
	2140/19
	728
	c
	1/1
	728
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	3,64
	
	

	1212
	2140/20
	338
	c
	1/1
	338
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	1,69
	
	

	1212
	2140/21
	291
	c
	1/1
	291
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	1,455
	
	

	1212
	2140/29
	414
	c
	1/1
	414
	Nad Žofčíkom
	
	ttp
	0,005
	2,07
	
	

	1212
	383
	1180
	e
	1/1
	1180
	pod Dolnými humnami 7 pozemok od ihriska
	
	ttp
	0,005
	5,9
	
	

	1212
	601
	2014
	e
	1/1
	2014
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	10,07
	
	

	1212
	602
	2075
	e
	1/1
	2075
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	10,375
	
	

	1212
	641
	1230
	e
	1/1
	1230
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	6,15
	
	

	1212
	642
	1554
	e
	1/1
	1554
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	7,77
	
	

	1212
	673
	1004
	e
	1/1
	1004
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	5,02
	
	

	1212
	674
	2011
	e
	1/1
	2011
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	10,055
	
	

	1212
	757
	482
	e
	1/1
	482
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	2,41
	
	

	1212
	758
	6028
	e
	1/1
	6028
	rola pod panským
	
	ttp
	0,005
	30,14
	
	

	1212
	864
	2388
	e
	1/1
	2388
	nad letiskom oproti 674
	
	ttp
	0,005
	11,94
	
	

	1212
	888
	2662
	e
	1/1
	2662
	nad letiskom  
	
	ttp
	0,005
	13,31
	
	

	1212
	920
	1687
	e
	1/1
	1687
	pokračovanie 888
	
	ttp
	0,005
	8,435
	
	

	1212
	1166
	4438
	e
	1/1
	4438
	Šatlavárky
	
	ttp
	0,005
	22,19
	
	

	1212
	1169
	4104
	e
	1/1
	4104
	Šatlavárky
	
	ttp
	0,005
	20,52
	
	

	1212
	1651
	1816
	e
	1/1
	1816
	Grefty
	
	ttp
	0,005
	9,08
	
	

	1212
	1653
	1381
	e
	1/1
	1381
	Grefty
	
	ttp
	0,005
	6,905
	
	

	1212
	1765
	2301
	e
	1/1
	2301
	Koruny
	
	vinice
	0,0215
	49,4715
	
	

	1212
	1767/1
	618
	e
	1/1
	618
	Koruny
	
	ttp
	0,005
	3,09
	
	

	1212
	1805
	2216
	e
	1/1
	2216
	vítkov vŕšok - svah
	
	ttp
	0,005
	11,08
	
	

	1212
	2069
	3564
	e
	1/1
	3564
	Ochtál
	
	vinice
	0,0215
	76,626
	
	

	1212
	2070
	4597
	e
	1/1
	4597
	Ochtál
	
	vinice
	0,0215
	98,8355
	
	

	1212
	2071
	1144
	e
	1/1
	1144
	Ochtál
	
	vinice
	0,0215
	24,596
	
	

	1212
	2162
	874
	e
	1/1
	874
	Terasy nad Uváčkom
	
	ttp
	0,005
	4,37
	
	

	1212
	2163/1
	230
	e
	1/1
	230
	Terasy nad Uváčkom
	
	ttp
	0,005
	1,15
	
	

	1212
	2164
	641
	e
	1/1
	641
	Terasy nad Uváčkom
	
	ttp
	0,005
	3,205
	
	

	1212
	2165
	2341
	e
	1/1
	2341
	Terasy nad Uváčkom
	
	ttp
	0,005
	11,705
	
	

	376
	710
	500
	e
	3/4
	375
	Nad kňazovicou
	Jakubec 
	ttp
	0,005
	1,875
	
	

	376
	711
	1878
	e
	3/4
	1408,5
	Nad kňazovicou
	Jakubec 
	ttp
	0,005
	7,0425
	
	

	376
	1037
	1464
	e
	3/4
	1098
	Za hoštákmi
	Jakubec 
	ttp
	0,005
	5,49
	
	

	376
	1038/2
	1465
	e
	3/4
	1098,75
	Za hoštákmi
	Jakubec 
	ttp
	0,005
	5,49375
	
	

	438
	650
	978
	e
	1/4
	244,5
	pod cintorínom
	Palkovič
	ttp
	0,005
	1,2225
	
	

	438
	651
	1539
	e
	1/4
	384,75
	pod cintorínom
	Palkovič
	ttp
	0,005
	1,92375
	
	

	438
	874
	1863
	e
	1/4
	465,75
	oproti 650
	Palkovič
	ttp
	0,005
	2,32875
	
	

	697
	415
	2395
	e
	1/16
	150
	za cintorínom
	8 vlastníkov
	ttp
	0,005
	0,75
	
	

	701
	811
	4802
	e
	1/2
	2401
	nad letiskom
	Gundova
	ttp
	0,005
	12,005
	
	

	1137
	506
	367
	e
	1/2
	183,5
	pod cintorínom
	Pokojný Jozef
	ttp
	0,005
	0,9175
	
	

	1137
	507
	449
	e
	1/2
	224,5
	pod cintorínom
	Pokojný Jozef
	ttp
	0,005
	1,1225
	
	

	1137
	508
	3604
	e
	1/2
	1802
	pod cintorínom
	Pokojný Jozef
	ttp
	0,005
	9,01
	
	

	786
	1659
	1025
	e
	1/2
	512,5
	Grefty
	Tomašovič
	ttp
	0,005
	2,5625
	
	

	786
	1660
	2661
	e
	1/2
	1330,5
	Grefty
	Tomačovič
	ttp
	0,005
	6,6525
	
	

	1156
	1630
	1748
	e
	1/2
	874
	Horná pažiť
	Rehušová Irena
	ttp
	0,005
	4,37
	
	

	1358
	503
	3748
	e
	1/2
	1874
	pod cintorínom
	Marta Lederleitnerová
	ttp
	0,005
	9,37
	
	

	1358
	504
	295
	e
	1/2
	147,5
	pod cintorínom
	Marta Lederleitnerová
	ttp
	0,005
	0,7375
	
	

	1358
	505
	622
	e
	1/2
	311
	pod cintorínom
	Marta Lederleitnerová
	ttp
	0,005
	1,555
	
	

	690
	523
	1888
	e
	1/2
	944
	pod cintorínom
	Margita Jakubcová
	ttp
	0,005
	4,72
	
	

	690
	524
	306
	e
	1/2
	153
	pod cintorínom
	Margita Jakubcová
	ttp
	0,005
	0,765
	
	

	685
	700
	795
	e
	1/2
	397,5
	Nad kňazovicou
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	1,9875
	
	

	685
	701
	259
	e
	1/2
	129,5
	Nad kňazovicou
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	0,6475
	
	

	685
	702
	299
	e
	1/2
	149,5
	Nad kňazovicou
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	0,7475
	
	

	685
	703
	989
	e
	1/2
	494,5
	Nad kňazovicou
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	2,4725
	
	

	685
	704
	953
	e
	1/2
	476,5
	Nad kňazovicou
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	2,3825
	
	

	685
	705
	291
	e
	1/2
	145,5
	Nad kňazovicou
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	0,7275
	
	

	685
	1170
	4363
	e
	1/2
	2181,5
	Šatlavárky
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	10,9075
	
	

	685
	2097
	234
	e
	1/2
	117
	Ochtál
	Irena Jánošová
	vinice
	0,0215
	2,5155
	
	

	685
	2098
	1327
	e
	1/2
	663,5
	Ochtál
	Irena Jánošová
	vinice
	0,0215
	14,26525
	
	

	685
	2099
	827
	e
	1/2
	413,5
	Ochtál
	Irena Jánošová
	vinice
	0,0215
	8,89025
	
	

	685
	2100
	388
	e
	1/2
	194
	Ochtál
	Irena Jánošová
	vinice
	0,0215
	4,171
	
	

	201
	545
	205
	e
	3/4
	153,75
	Pod panským
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	0,76875
	
	

	201
	546
	2089
	e
	3/4
	1566,75
	Pod panským
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	7,83375
	
	

	201
	585
	1320
	e
	3/4
	990
	Pod panským
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	4,95
	
	

	201
	586
	3205
	e
	3/4
	2403,75
	Pod panským
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	12,01875
	
	

	201
	1150
	4294
	e
	3/4
	3220,5
	Šatlavárky
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	16,1025
	
	

	201
	1892
	568
	e
	3/4
	426
	Noviny
	Irena Jánošová
	ttp
	0,005
	2,13
	
	

	917
	2232/1
	11544
	c
	1/1
	11544
	pozemok na Fúgelke
	
	
	0,005
	57,72
	
	

	917
	2232/2
	1650
	c
	1/1
	1650
	pozemok na Fúgelke
	
	
	0,005
	8,25
	
	

	917
	393
	2575
	e
	1/1
	2575
	pod Dolnými humnami cvik
	
	ttp
	0,005
	12,875
	
	

	917
	599
	2251
	e
	1/1
	2251
	Pod panským
	
	ttp
	0,005
	11,255
	
	

	917
	600
	1949
	e
	1/1
	1949
	Pod panským
	
	ttp
	0,005
	9,745
	
	

	917
	611
	1590
	e
	1/1
	1590
	Pod panským
	
	ttp
	0,005
	7,95
	
	

	917
	612
	2708
	e
	1/1
	2708
	Pod panským
	
	ttp
	0,005
	13,54
	
	

	917
	956
	1834
	e
	1/1
	1834
	pod cintorínom
	
	ttp
	0,005
	9,17
	
	

	917
	973
	468
	e
	1/1
	468
	pod cintorínom
	
	ttp
	0,005
	2,34
	
	

	917
	1125
	2503
	e
	1/1
	2503
	pod cintorínom
	
	ttp
	0,005
	12,515
	
	

	917
	1797
	2086
	e
	1/1
	2086
	Koruny
	
	vinica
	0,0215
	44,849
	
	

	917
	1798
	2327
	e
	1/1
	2327
	Koruny
	
	ttp
	0,005
	11,635
	
	

	917
	1968/2
	797
	e
	1/1
	797
	terasy nad Rajnohom
	
	ttp
	0,005
	3,985
	
	

	917
	2067
	1428
	e
	1/1
	1428
	ochtál
	
	vinica
	0,0215
	30,702
	
	

	917
	2068
	1270
	e
	1/1
	1270
	ochtál
	
	vinica
	0,0215
	27,305
	
	

	917
	2166
	1363
	e
	1/1
	1363
	terasy nad Jakubcom
	
	ttp
	0,005
	6,815
	
	

	917
	2167
	245
	e
	1/1
	245
	terasy nad Jakubcom
	
	ttp
	0,005
	1,225
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	126550
	
	
	
	
	926,087
	
	



