ZMLUVA O NÁJME NEHNUTEĽNOSTI
uzatvorená v zmysle ust. § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v platnom znení medzi:

Zmluvné strany

Prenajímateľ :
Obchodné meno:
    Obec Dubová
Sídlo:


    Obecný úrad, Hlavná 39, 900 90 Dubová
 

IČO:


    304735
Štatutárny orgán:
    starosta obce Ľudovít Ružička

Bankové spojenie:
    6620112/0200
(ďalej  len „Prenajímateľ“ )
a

Nájomca:

Meno a Priezvisko:         Katarína Mešková


Trvalý pobyt:
Chata Fúgelka 347, 900 90 Dubová

IČO:
36 952 621

Bankové spojenie:          Slovenská sporiteľňa, a.s.
Číslo účtu:                     0019242755/0900
(ďalej  len „Nájomca“ )
Preambula

Prenajímateľ po doručení výpovede Nájomcu, na základe ktorého sa s účinnosťou k 31.10.2013 skončil nájomný vzťah založený Zmluvou o nájme nehnuteľnosti zo dňa 30.01.2009 uzatvorenej medzi Prenajímateľom a  Nájomcom vyhlásil dňa  ..... Obchodnú verejnú súťaž na prenájom nehnuteľnosti vo vlastníctve obce (ďalej len „Obchodná verejná súťaž“). S ohľadom na skutočnosť, že Obec Dubová ako Vyhlasovateľ nenašla na základe vyhlásenej Obchodnej verejnej súťaže vhodného prevádzkovateľa Chaty Fúgelka, prešli všetky náklady spojené s prevádzkou tohto rekreačného zariadenia dňa 1.11.2013 na Prenajímateľa, pričom tento v snahe znížiť náklady, ktoré Prenajímateľovi vznikli v súvislosti s prevádzkou rekreačného zariadenia v súlade s § 9a), ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení rozhodnutím obecného zastupiteľstva zo dňa 21:11:2013 schválila zámer prenajať nehnuteľný majetok Obce Dubová z dôvodu hodného osobitného zreteľa Kataríne Meškovej ako partnerovi, ktorý má bohaté skúsenosti s prevádzkou predmetnej nehnuteľnosti a prejavila ochotu prevádzkovať chatu Fúgelka do doby, kým obec nerozhodne o ďalšom naložení s chatou Fúgelka.
Nájomca je ako fyzická osoba – podnikateľ, s trvalým pobytom v Obci Dubová, vhodným partnerom poskytujúcim vo svojom predmete činnosti okrem iného aj ubytovacie služby v ubytovacích zariadeniach s prevádzkovaním pohostinských činností v týchto zariadeniach, ktoré je potrebné na prevádzkovanie nižšie špecifikovaného rekreačného zariadenia vo vlastníctve Prenajímateľa a ktorá má predošlé skúsenosti s jeho prevádzkovaním.
I.

Úvodné ustanovenia

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti, zapísanej na LV č. 1094, v katastri nehnuteľností, Správa katastra Pezinok, pre okres Pezinok, obec: Dubová, katastrálne územie: Dubová vedenej ako chata so súpisným č. 347 na pozemku, parcela číslo 2236/24 /ďalej len „Nehnuteľnosť“/ súčasťou Nehnuteľnosti sú spevnené plochy a detské ihriská.
II.

Predmet a účel  Zmluvy

1. Na základe tejto Zmluvy a za podmienok v nej uvedených Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi na dočasné užívanie Nehnuteľnosť /ďalej len „Predmet nájmu“/ a Nájomca sa mu za to zaväzuje zaplatiť dohodnuté nájomné.  
2. Prenajímateľ prenecháva Predmet nájmu na užívanie Nájomcovi za účelom prevádzky rekreačného zariadenia kategórie, ktorú určí Prenajímateľ.
III.

Trvanie Zmluvy
1. Zmluvné strany sa dohodli, že Zmluva sa uzatvára na dobu určitú, do 31.12.2013. 
2. Trvanie Zmluvy sa skončí:
a) na základe vzájomnej dohody zmluvných strán,

b) výpoveďou jednej zo zmluvných strán s výpovednou lehotou jeden mesiac,
c) uplynutím doby, na ktorú bola Zmluva uzatvorená.

3. Zmluvné strany sa dohodli, že ak sa písomná výpoveď nedá Nájomcovi doručiť z dôvodu, že tento zásielku neprevzal, hoci sa v mieste doručenia zdržuje, alebo odoprel zásielku prijať, považuje sa výpoveď za riadne doručenú v tretí deň uloženia zásielky na pošte, resp. v deň odopretia zásielky.
IV.

Nájomné a spôsob platenia nájomného

1. Výška nájomného za užívanie prenajatej nehnuteľnosti bola dohodou zmluvných strán stanovená vo výške 1000 € mesačne.
2. Nájomca sa zaväzuje platiť dohodnuté nájomné, a to bezhotovostným prevodom v prospech účtu Prenajímateľa najneskôr do 15 dňa nasledujúceho mesiaca. Nájomné  sa považuje za zaplatené dňom podľa  ust. § 339 ods. 2 Obchodného zákonníka.

3. Nájomné je splatné na základe faktúry Prenajímateľa so splatnosťou 8 dní odo dňa jej vystavenia.
4. Pre prípad nezaplatenia dohodnutého nájomného riadne a včas, má Prenajímateľ nárok na úroky z omeškania vo výške 0,05% z celkovej dlžnej sumy nájomného  a to za každý i začatý deň omeškania až do zaplatenia.
5. Zmluvné strany sa dohodli, že náklady na spotrebu elektrickej energie, vody a plynu sú zahrnuté v dohodnutom nájomnom.
V.

Práva a povinnosti zmluvných  strán

1. Zmluvné strany sú povinné v plnom rozsahu a bezvýhradne plniť povinnosti vyplývajúce im z príslušných právnych predpisov, a to tak, aby zmluvný vzťah nerušene trval po celú dohodnutú dobu.

2. Nájomca sa zaväzuje predovšetkým:

· počas celej doby trvania nájmu využívať Predmet nájmu na účel stanovený v čl. II, ods. 2 tejto Zmluvy,
· neprenechať Predmet nájmu do podnájmu tretej osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa

· Predmet nájmu užívať takým spôsobom, aby na ňom nevznikla škoda, ani opotrebenie presahujúce bežný rozsah, 

· bez písomného súhlasu Prenajímateľa nevykonávať na Predmete nájmu stavebné, elektroinštalačné a iné úpravy okrem bežnej údržby a drobných opráv, 

· udržiavať Predmet nájmu v stave v akom ho prevzal, so zohľadnením obvyklého opotrebenia,
· vykonávať drobné opravy na Predmete nájmu na vlastné náklady a nebezpečenstvo,

· predložiť Prenajímateľovi menný zoznam pracovníkov, ktorí sú oprávnení vstupovať do Predmetu nájmu,
· umožniť Prenajímateľovi vstup do Predmetu nájmu za účelom kontroly plnenia práv a povinností Nájomcu vyplývajúcich z tejto Zmluvy.
3. Prenajímateľ sa zaväzuje predovšetkým:

· Predmet nájmu odovzdať v stave spôsobilom k zmluvne dohodnutému užívaniu, v takomto stave ho aj po dobu platnosti tejto Zmluvy udržiavať a zabezpečiť Nájomcovi plný a nerušený výkon práv spojených s užívaním Predmetu nájmu,

· zabezpečiť Nájomcovi počas celej doby trvania Zmluvy neobmedzený prístup do Predmetu nájmu,
· zabezpečiť splnenie úloh na úseku ochrany pred požiarmi v súlade s príslušnými právnymi predpismi v Predmete nájmu, 

· nezasahovať do zariadení vo vlastníctve Nájomcu,

· vykonávať opravy Predmetu nájmu, ktoré sú potrebné na udržanie predmetu nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie okrem drobných opráv. 

4. Nájomca vyhlasuje, že sa oboznámil so stavom nehnuteľnosti tvoriacej Predmet nájmu a preberá ju v tomto stave, spôsobilom na dohodnuté užívanie. 
5. Nájomca sa zaväzuje dodržiavať predpisy požiarnej ochrany a ochrany životného prostredia. Nájomca zodpovedá za ochranu pred požiarom na Predmete nájmu v zmysle  zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení.
6. Prenajímateľ resp. ním poverená osoba je oprávnená kedykoľvek za prítomnosti zástupcu Nájomcu vstúpiť na Predmet nájmu za účelom kontroly dodržiavania podmienok tejto Zmluvy. Vo výnimočných prípadoch (napr. havária, požiar atď.) je oprávnený zástupca Prenajímateľa vstúpiť na Predmet nájmu i bez prítomnosti zástupcu Nájomcu, vykonať nevyhnutné opatrenia a následne o tomto bezodkladne  informovať  Nájomcu.
7. Akékoľvek stavebné alebo terénne úpravy na prenajatej nehnuteľnosti môže Nájomca vykonať len s predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa.  
8. Zmluvné strany sa dohodli, že prenechanie Predmetu nájmu Nájomcom tretej osobe  bez prechádzajúceho súhlasu Prenajímateľa, ako aj vykonanie stavebných alebo terénnych úprav bez súhlasu Prenajímateľa, je dôvodom na odstúpenie od tejto Zmluvy zo strany Prenajímateľa. 
Článok VI.

Súčinnosť zmluvných strán

1. Zmluvné strany sa zaväzujú, že si budú poskytovať potrebnú súčin​nosť a pomoc pri plnení záväzkov z tejto Zmluvy s cieľom naplnenia účelu tejto Zmluvy.
2. Zmluvné strany sa zaväzujú, že budú zachovávať mlčanlivosť o všetkých informáciách, ktoré si navzájom poskytnú v súvislosti s touto Zmluvou, a to aj v prípade, ak nebudú oprávnenou zmluvnou stranou označené ako dôverné a nevyužijú ich v rozpore s ich účelom pre seba alebo iného.
Článok VII.

Vyhlásenia zmluvných strán

1. Prenajímateľ vyhlasuje a zodpovedá, že práva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie sú v rozpore so žiadnym záväzkom, ktorým je Prenajímateľ viazaný, či už zmluvným, vyplývajúcim zo zákona alebo iným, že na Predmete nájmu neviaznu žiadne dlhy, vecné bremená, záložné práva ani iné právne povinnosti, a že Zmluva je náležite uzavretá.

2. Prenajímateľ vyhlasuje, že si nie je vedomý žiadnych skrytých vád na Predmete nájmu a Nájomca vyhlasuje, že bol oboznámený so stavom Predmetu nájmu a je s ním uzrozumený.

3. Zmluvné strany vyhlasujú, že sa zdržia akéhokoľvek konania, ktoré by znemožnilo alebo sťažilo naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj že budú riadne a včas plniť všetky povinnosti uložené im touto Zmluvou.

4. Zmluvné strany vyhlasujú. že prijímajú na seba všetky práva a povinnosti pre ne vyplývajúce z tejto Zmluvy a zaväzujú sa ich riadne a včas plniť tak, aby bol naplnený účel tejto Zmluvy.

Článok VIII.

Záverečné ustanovenia

1. Táto Zmluva môže byť zmenená len formou písomných dodatkov po ich predchádzajúcom odsúhlasení obidvoma Zmluvnými stranami. 

2. Ak sa ktorékoľvek z ustanovení tejto Zmluvy stane neplatným alebo nevykonateľným, táto neplatnosť alebo nevykonateľnosť nespôsobí neplatnosť ostatných ustanovení tejto Zmluvy s výnimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byť oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu Zmluvy, jej obsah alebo okolností, za ktorých bola Zmluva uzavretá.

3. Táto Zmluva je vyhotovená v 2, (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorých každý je považovaný za originál, t.j. rovnakej právnej sily. 

4. Táto Zmluva predstavuje komplexnú dohodu medzi Zmluvnými stranami a nahrádza všetky predchádzajúce vyhlásenia, zmluvy a porozumenia, či už ústne alebo písomné. 
5. Táto Zmluva sa riadi slovenským právnym poriadkom. Na práva a povinnosti explicitne neupravené touto Zmluvou sa vzťahujú príslušné ustanovenia platných právnych predpisov Slovenskej republiky. Práva a povinnosti uložené touto Zmluvou, ako i pojmy ňou používané, sa budú vykladať a aplikovať v súlade s príslušnými ustanoveniami platných právnych predpisov, ako aj obchodných zvyklostí a praxe.

6. Zmluvné strany vyhlasujú, že si Zmluvu dôkladne prečítali, jej obsahu, právam a povinnostiam z nej pre nich vyplývajúcich úplne porozumeli a zaväzujú sa ich v celom rozsahu bezvýhradne plniť, ich vôľa je slobodná a vážna, ako aj prostá akéhokoľvek omylu a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú.

7. Zmluva nadobúda platnosť podpisom zmluvných strán, účinnosť dňom nasledujúcim po dni, v ktorom bola Zmluva zverejnená na webovom sídle Prenajímateľa.
V Dubovej, dňa 22.11.2013
Podpísaná vlastnou rukou



Podpísaná vlastnou rukou
 ______________________________
                     ______________________________

      Prenajímateľ                                                           Nájomca                
              Obec Dubová                                   
         Katarína Mešková
    Ľudovít Ružička - starosta                                                                                                  

Zverejnené:
25.11.2013

Účinnosť od:
26.11.2013
3

