Zmluva o nájme  nehnuteľnosti

uzatvorená v zmysle ust.§ 663 a nasl. Občianskeho zák. medzi:

Zmluvné strany

Prenajímateľ :



OBEC DUBOVÁ

Sídlo:


900 19 Dubová 

IČO:


304 735
Zast.


Ľudovít Ružička, starosta


Bankové spojenie:
6620112/0200
(ďalej  len „Prenajímateľ“ )
a

Nájomca:

Obchodné meno:  
GOSET, s.r.o.

Sídlo:


Harmónia 3018, 900 01 Modra

IČO: 


35 709 031

Štatutárny orgán:
Ing. Dušan Hanula, konateľ



Registrácia: 

obch. reg. Okr. súdu Bratislava I, vl. č. 13819/B, oddiel: Sro

(ďalej  len „Nájomca“ )

Článok I.  Úvodné ustanovenia

1. Prenajímateľ je podielovým spoluvlastníkom nehnuteľností, v podiele 35/100, zapísaných na LV 1197 pre katastrálne územie Dubová, obec Dubová, okres Pezinok, zapísaných na Katastrálnom úrade Bratislava, Správa katastra Pezinok, ako:

- PARCELY registra „C“ evidované na katastrálnej mape:

parc.číslo 802/ 1, výmera  127123 m2, trvalé trávnaté porasty

parc.číslo 802/ 3, výmera      9498 m2, ostatné plochy

parc.číslo 802/16, výmera     2859 m2, ostatné plochy

parc.číslo 802/17, výmera           4 m2, ostatné plochy

parc.číslo 802/18, výmera           4 m2, ostatné plochy

parc.číslo 802/19, výmera         73 m2, ostatné plochy



 (ďalej len „ Nehnuteľnosti“).

2. Podielovým spoluvlastníkom v podiele 65/100 k Nehnuteľnostiam, je Ing. Dušan Hanula, bytom Puškinova 9, Modra, ktorý svojim podpisom na tejto zmluve súhlasí s nájmom druhého spoluvlastníka – prenajímateľa , v zmysle podmienok tejto zmluvy.
3. Zmluvné strany berú na vedomie, že Nájomca má záujem v budúcnosti, v zmysle príslušných povolení a rozhodnutí, na predmetných Nehnuteľnostiach vybudovať „športovo-rekreačné Letisko Dubová“.

4. Obec Dubová vydala dňa 25.11.2008 vydala Rozhodnutie o umiestnení stavby pod zn. SOÚ/7830/2008/Šu. Zmluvné strany prehlasujú, že sa s obsahom predmetného rozhodnutia oboznámili, čo potvrdzujú svojim podpisom na tejto zmluve.

Rozhodnutie Obce Dubová zo dňa 25.11.2008 zn.SOÚ/7830/2008/Šu vo fotokópii je Prílohou č. 1 tejto zmluvy.

5. Letecký úrad SR, ako špecializovaný stavebný úrad, vydal stavebné povolenie na 1.etapu výstavby administratívno-prevádzkových priestorov dňa 2.5.2010, pod č.j. 2883/312-30/11-SP-3. Zmluvné strany prehlasujú, že sa s obsahom predmetného rozhodnutia oboznámili, čo potvrdzujú svojim podpisom na tejto zmluve.
Stavebné povolenie leteckého úradu SR zo dňa 2.5.2010, pod č.j. 2883/312-30/11-SP-3 vo fotokópii je Prílohou č. 2 tejto zmluvy.
Článok II.  Predmet a účel  zmluvy

1. Na základe tejto Zmluvy Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi na dočasné užívanie spoluvlastnícky podiel k Nehnuteľnostiam a Nájomca sa mu za to zaväzuje zaplatiť dohodnuté nájomné, a to všetko za podmienok dohodnutých v Zmluve.  
2. Prenajímateľ prenecháva  predmetné Nehnuteľnosti Nájomcovi výlučne na účely vybudovania a prevádzkovania športovo-rekreačného Letiska Dubová.

Článok III.  Doba  prenájmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, že zmluva  sa uzatvára na dobu neurčitú.

2. Nájom skončí:

 
a/ na základe vzájomnej dohody zmluvných strán dňom dohodnutým v dohode

b/ rozhodnutím prevádzkovateľa o ukončení prevádzky Letiska Dubová 

c/ zánikom alebo zrušením prevádzkovateľa

d/ rozhodnutím Leteckého úradu SR o zrušení povolenia na prevádzku Letiska Dubová

článok IV. Cena prenájmu a spôsob platenia nájomného

1. Výška nájomného za užívanie prenajatej Nehnuteľnosti sa stanovuje dohodou zmluvných strán vo výške ročnej dane z nehnuteľnosti za Nehnuteľnosti, ktoré sú predmetom nájmu, (podľa aktuálneho právneho stavu Nehnuteľnosti a VZN Obce Dubová),  za ten ktorý kalendárny rok.
2. Nájomca sa zaväzuje platiť dohodnuté nájomné pravidelne ročne, a to na základe faktúry vystavenej Prenajímateľom vždy najneskôr do 31.3. kalendárneho roka za ktorý sa nájomné platí, s lehotou splatnosti 14 dní a to v hotovosti, alebo bezhotovostne na účet Prenajímateľa. 

3. Nájomné  sa považuje za zaplatené dňom pripísania sumy na účet Prenajímateľa alebo dňom prevzatia hotovosti.

4. Pre prípad nezaplatenia dohodnutého nájomného  riadne a včas, Prenajímateľ je oprávnený  účtovať si úroky z omeškania vo výške 0,05% z celkovej dlžnej sumy  nájomného  a to za každý i začatý deň omeškania až do zaplatenia.

Článok V.  Práva a povinnosti zmluvných  strán
1. Nájomca prehlasuje, že sa oboznámil so stavom prenajatej Nehnuteľnosti a preberá ju v tomto stave, spôsobilom na dohodnuté užívanie. 

2. Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi, slovenskými technickými normami, hygienickými, bezpečnostnými a protipožiarnymi predpismi aktuálne platnými na území Slovenskej republiky tak, aby nevznikla škoda na majetku, živote alebo zdraví osôb.

3. Nájomca je povinný udržiavať prenajatú Nehnuteľnosť v riadom stave,  a zaväzuje sa zdržať akejkoľvek činnosti, ktorá by viedla ku vzniku škody na prenajatom majetku. 

4. Prenajímateľ resp. ním poverená osoba  je oprávnená kedykoľvek za prítomnosti  zástupcu  Nájomcu vstúpiť na predmet nájmu za účelom  kontroly dodržiavania podmienok tejto zmluvy. Vo výnimočných prípadoch  (napr. havária, požiar atď.) je oprávnený zástupca Prenajímateľa   vstúpiť na predmet   nájmu  i bez prítomnosti zástupcu Nájomcu, vykonať nevyhnutné opatrenia a následne o tomto bezodkladne  informovať  Nájomcu.
5. Nájomca nie je oprávnený prenechať prenajatú Nehnuteľnosť, alebo jej časť do podnájmu inej  osobe.
6. Nájomca je povinný informovať bezodkladne Prenajímateľa  o dôležitých zmenách   údajov Nájomcu, ako aj o  vyhlásení konkurzu  na majetok Nájomcu, výkonu exekúcie  na majetok Nájomcu a pod.
7. Nájomca zodpovedá Prenajímateľovi za škodu spôsobenú na predmete nájmu počas trvania Zmluvy ním alebo osobami, ktorým umožnil na nehnuteľnosť prístup.
8. Obe zmluvné strany vyhlasujú, že vybudovanie a prevádzka športového Letiska Dubová je v ich obojstrannom záujme, že budú spolupracovať pri vytváraní podmienok pre jeho rozvoj a nebudú žiadnym spôsobom, priamo alebo nepriamo obmedzovať jeho činnosť.
9. Zmena prevádzkovateľa alebo stavebníka je možný iba s predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa.
10. Prenajímateľ sa zaväzuje umožniť prístup k predmetu nájmu Nájomcovi kedykoľvek, ak o to požiada.
11. Nájomca je povinný prenajatú Nehnuteľnosť udržiavať na vlastné náklady v riadnom stave, v letnom aj zimnom období (kosenie, odstraňovanie snehu a pod...) 
12. Nájomca je povinný dodržiavať prevádzkový poriadok letiska, vyžadovať jeho dodržiavanie od používateľov letiska a poskytovať obci súčinnosť pri riešení porušovania leteckých predpisov.

13. Prenajímateľ má právo vypovedať nájomnú zmluvu, ak nájomca opakovane neposkytne súčinnosť pri riešení porušovania leteckých predpisov, ako aj iných právnych predpisov.
Článok VI. Záverečné ustanovenia

1. Zmluva nadobudne platnosť dňom podpisu zmluvných strán a účinnosť na druhý deň po zverejnení.
2. Príletová a odletová mapa letiska je prílohou tejto zmluvy.
3. Všetky dokumenty podľa tejto zmluvy sa doručujú na adresy zmluvných strán, uvedené v záhlaví tejto zmluvy. V prípade ak nie je možné akúkoľvek písomnosť doručiť niektorej zo zmluvných strán z dôvodu, že táto ani druhýkrát neprevzala zásielku, hoci sa v mieste doručenia zdržuje alebo odoprela zásielku prijať, považuje sa písomnosť za riadne doručenú v tretí deň uloženia zásielky na pošte, resp. v deň odopretia prevzatia zásielky. 
4. Otázky neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami Občianskeho zákonníka, prípadne ďalšími platnými právnymi predpismi.

5. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo sčasti neplatným, nemá táto skutočnosť vplyv na platnosť zostávajúcej časti tejto Zmluvy. Zmluvné strany sú povinné v tomto prípade nahradiť neplatné ustanovenie novým ustanovením, ktoré v čo najväčšej miere zodpovedá účelu neplatného ustanovenia.

6. Zmluvné strany deklarujú svoju vôľu riešiť každý spor týkajúci ich práv a povinností vyplývajúci z tejto Zmluvy prednostne rokovaním a dohodou. V prípade, že nie je možné spor urovnať dohodou, rozhodne o ich spore súd. 

7. Zmluvné strany sa zaväzujú akúkoľvek zmenu podmienok tejto Zmluvy alebo jej doplnenie vopred prerokovať s tým, že akákoľvek jej zmena alebo doplnenie je  možné len dohodou zmluvných strán formou písomného dodatku.

8. Zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch rovnakej právnej sily, z ktorých každá zo Zmluvných strán obdrží jedno vyhotovenie.
9. Účastníci tejto Zmluvy po jej prečítaní zhodne vyhlasujú, že táto vyjadruje ich určitú, skutočnú, slobodnú a vážnu vôľu zbavenú akéhokoľvek omylu a ich práva a povinnosti vymedzuje určito a zrozumiteľne a plnenie z nej je možné a dovolené; ďalej vyhlasujú, že nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok.

V Dubovej   dňa 4.5.2012
Prenajímateľ:


podpísané v. r.
· podpis:







· meno:


Ľudovít Ružička
· funkcia:


starosta
Nájomca:



podpísané v. r.
· podpis:







· meno:


Ing. Dušan Hanula 
· funkcia:


konateľ

číslo spisu: 189/2012

osobitný zreteľ: schválené uznesením č. 4/2012 OZ Dubová  16.2.2012

zámer zverejnený 18.4.2012 

schválené: uznesením č. 8./2012 OZ Dubová 3.5.2012
zverejnená – 4.5.2012
právoplatnosť – 5.5.2012
