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Graficka cast’ Prieskumov a rozborov bola vyhohovena pocitacovym spracovanim v grafickom
programe AutoCad.

Nakol’ko pre obec Dubova v danom case nebol dostupny digitalny mapovy podklad, zhotovitel
musel pristipit’ k vyhotoveniu vhodného podkladu pre pracu s pocitacovou grafikou. Takéto
spracovanie bolo pracovne aj Casovo naro¢né. Pre vyhotovenie takéhoto mapového podkladu,
vhodného na transformovanie ziskavanych poznatkov z prieskumov obce do jednotlivych grafickych
vystupov tejto navrhovej etapy UPN-O Dubova, pozadovanych legislativou, zhotovitel' vychadzal z
dostupnej BIT-mapy (z OU Dubova) v M 1:2880, z ktorej bol vyhotoveny SCAN, a z neho po
narocnom vektorizovani a georeferencovani udajov, bol v programe AUTO CAD vyhotoveny
pocitacovy mapovy podklad v M 1:5000, s vypovednou podrobnostou M 1:2880 v tvare “pdf” aj
“jpg” pre rozmnozovanie a Citanie.Vykresl'ovanie bolo zrealizované v detailnosti mierky 1:2 880.

Ziskany pocitacovy podklad je vyuzitelny pre obec Dubova na akékolvek dalsie
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1. ZAKLADNE UDAJE

Nz’tzov do!(ume,ntzicie: )
UZEMNY PLAN OBCE DUBOVA
Navrh rieSenia - CISTOPIS

Spracovatel’ dokumentacie:

Doc.ing.arch. Dagmar Kaliska, PhD.
Rezedova 28

821 01 Bratislava

Autorizovany architect - AO: SKA 0284 AA

Obstaravatel’ dokumentacie:
Obec Dubova — Obecny trad
Hlavna 39

900 90 Dubova

Ludovit Ruzicka - starosta obce

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2aZdkona ¢.50/1976 Zb.
V zneni neskorsich predpisov

Obstaravanie dokumentacie:

Ing. arch. Marta Simova

odborne spdsobila osoba podl'a §2 a/ Zakona ¢.50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov:
registra¢né ¢islo: 024

Zapadny rad 1

811 05 Bratislava

Nazov obce: Dubova (kod obce 304735)
Okres: Pezinok (kod okresu 108)
Kraj: Bratislavsky

Pocet obyvatel'ov k roku 2007: 860

Vymera katastralneho izemia: 1380 ha

1.1. Dovody na obstaranie uzemného planu obce

Dévody pre obstaranie dokumentécie na urovni uzemného planu obce si nasledovné:

e absencia platnej izemno-planovacej dokumenticie — Uzemného planu obce — zakladného
nastroja izemného rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie, t.j. nastroja na riadenie,
usmeriiovanie a regulovanie vSetkych ¢innosti v izemi obce,

e aktualna potreba premietnut’ sic¢asné a predpokladané rozvojové zamery obce do jej izemno-
priestorového potencialu tak aby urbanistickou koncepciou riesenia bola zabezpecena a

preukazana komplexnost’ a rozvojova tinosnost’ rieSeného tizemia,

e zosuladenie, koordinacia a optimalizacia zamerov a poziadaviek rozvojovych a pldnovacich
dokumentov na Grovni vyssich izemnych celkov s rozvojovymi zamermi obce.

Obecny urad v obci Dubova za danej situacie inicioval potrebu vypracovania uzemnoplanovacej doku-

mentacie “Uzemného planu obce Dubova”. Autorsky kolektiv vybrany verejnym obstardvanim, pod
vedenim Doc.Ing.arch. Dagmar Kaliskej, PhD. bol povereny vypracovanim Uzemného planu obce
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Dubova v celom komplexe pracovnych a prerokovacich faz uvedenych v Zmluve o dielo medzi
objedndvatel'om a zhotovitel'om z konca roku 2004.

1.2. Urcenie hlavnych ciel’ov riesenia

Cielom tzemného planu obce je komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia, stanovenie zasad jeho organizécie a vecna a casova koordinacia jednotlivych ¢innosti
v uzemi v stlade s principami a zdsadami trvalo udrzateI'né¢ho rozvoja (v zmysle ustanoveni §1 zédkona
¢.50/1976 Zb.v zneni neskorSich predpisov). Ciele a smerovanie rozvoja uzemia bude Gizemny plan
obce podriad’ovat’ ochrane a rozvoju Zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnot
uzemia, pricom bude hladat moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv uzemia pre jeho
spolocensky najprijatel'nejsi a najefektivnejsi urbanisticky rozvoj.

Pre d’alsi rozvoj rieSené¢ho uzemia maju nasledovné ciele charakter strategickych rozvojovych priorit:
vyuzit' vyhodnil polohu obce voci ekonomickym centram v Malokarpatskom regione, sidlam
v mikroregione Cerveny Kamei, a voéi doleZitym dopravnym koridorom, nakol’ko lezi na
hlavnej sidelnej rozvojovej osi Malokarpatského regionu, ktora prepaja nadregionélne a
regionalne centrd podkarpatského osidlenia,
e zamerat’ sa prioritne na rozvoj funkecii:
byvania (RD, BD) v kvalitnom podhorskom prostredi s primeranym Standardom zakladnej a
vys$Sej obcCianskej vybavenosti, rozvijat’ diferencované formy byvania v obci ktoré by uspokojovali
poziadavky vSetkych cielovych skupin obyvatelov z hladiska socidlnych vrstiev, tj. zdujem
o realizovanie nového byvania v obci od sucasného obyvatel'stva, ale ipredpoklady zaujmu
mozného pristahovaného obyvatel'stva o byvanie v podkarpati zo S$irSicho regionu, ale tiez
$pecifickych poziadaviek na byvanie v tychto lokalitach.
rozvoj podnikatel'skych aktivit (PA) najméd pre podporu zvySenia pracovnych prilezitosti
v obci, zameranych najmé na pol'nohospodarsko-vinarske tradicie, vyrobné a nevyrobné sluzby pre
byvajlice obyvatel'stvo i SirSie zazemie, priemyselnu vyrobu a skladové hospodarstvo, ale i nové PA
vo vézbe na podporu rekreacnej turistiky, agroturistiky a cykloturistiky.
rekreacie so snahou vyuzit dany rekrea¢ny potencial v nadvéznosti na prirodné a kultirne
danosti iizemia,

e rozvoj obce orientovat jednak na intenzifikaciu zastavaného uzemia obce, a po vyCerpani
disponibilnych uzemnych rezerv v zastavanom Uzemi smerovat’ rozvoj na nové rozvojové
plochy, no predovsetkym na tie, ktoré st v priamej vézbe na stucasne zastavané uzemie, ale
nasledne aj na d’alSie plochy, ktoré vhodne rozviaju Struktaru obce a zarucuja kvalitné obytné
prostredie, tam kde je vhodné a mozné vytvorit symbidzu byvania s prirodou. Snazit' sa
dosiahnut’ rozvinuty ale vyvazeny a udrzatelny stav vo vzt'ahu medzi zastavanym uzemim a
okolitym krajinnym malokarpatskym prostredim.

e dosiahnut’ ekologickii rovnovahu a zvySenie kvality krajinného prostredia v Specifiickom
uzemi CHKO Malé Karpaty a pol'nohospodarsko-vinohradnicky vyuZzivanej krajine,

e snazit' sa o dosiahnutie vyvdzené¢ho a udrzateI'ného stavu vo vztahu medzi urbannymi,
produk¢énymi, estetickymi, krajinotvornymi a socialnymi funkciami polnohospodarskej a
lesnej pody,

e dobudovat’ zodpovedajicu dopravnu, technicku a socialnu infrastruktaru v rieSenom uzemi.

e stanovit’ plochy pre verejno-prospesné stavby.

Rozvinutim a konkretizaciou rozvojovych priorit, ktoré boli predbezne formulované v ,,Zadani* ako
Ciastkové ciele, a po pripomienkovani materialu sformulované ako poziadavky na rieSenie rozvoja
obce, st predmetom rieSenia urbanistickej koncepcie navrhu tzemného planu obce Dubova a obsahom
nasledovného textu.

Obec Dubova patri v sti¢asnosti medzi malé obce SR v kategorizacii do 2000 obyvatelov,
/s0¢.917 obyv./, a preto v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb.o tizemnom planovani a stavebnom poriadku,
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v zneni neskorsich predpisov, nevyzaduje sa spracovavat’ Koncept izemného planu obce Dubova, ale
priamo Navrh UPN.

Predpokladany a navrhovany rozvoj obce ma cielene zabezpelit, aby sa obec Dubova uz nikdy
neocitla medzi tzv.,.,zanikovymi obcami‘, ako tomu bolo uZ viackrat v minulosti.

1.3. Zhodnotenie doteraz spracovanych a suvisiacich materialov

Vystupy z rieSenia izemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupia:
e Uzemny plan velkého izemného celku Bratislavsky kraj v zneni neskorsich zmien a doplnkov
AUREX spol. s.r.o. Bratislava, 1998,
e Nariadenie vlady SR &.64, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu VUC Bratislav-
sky kraj z 20.januéra 1998, v zneni nariadenia vlady SR ¢.336/2001 Z.z.,
e Nariadenie vlady SR ¢.20/2003 Z.z., ktorym sa meni a doplia nariad. vlady SR &.64/1998 Z.z,
° Regionalny USES okresu Bratislava vidiek, Stanikova a kol., 1993,
ktoré st riadnymi zavdznymi uzemnoplanovacimi podkladmi pre rieSené tizemie obce Dubova.

Zavery doposial’ spracovanej a schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie pre rieSené tizemie,
tj.: Zadanie pre uzemny plan obce Dubova z roku 2005 , (Doc.Ing.arch. Dagmar Kaliska, PhD.a kol.)
schvalené uznesenim ¢.130 obecného zastupitel'stva v Dubovej dna 12.1.2006.

Vyhodnotenie pripomienok z prerokovavania materialu “Zadania” a jeho schvalené znenie so
zapracovanymi pripomienkami sluZilo ako podklad pre vypracovanie Navrhu riesenia UPN obce.

1. 4. Zhodnotenie stiladu rieSenia s pévodnou a platnou UPD

Obec Dubova nemala doposial’ spracovani tizemnoplanovaciu dokumentaciu “UPN obce”. M4
rieSené iba niektoré ciastkové problémy na urovni nelplnych podkladov, ktoré sa nezaoberaju
problematikou celej obce v rozsahu jej zastavaného a katastralneho uzemia. V predchadzajlicom
obdobi sa preto pristipilo po Pripravnych pracach ku vypracovaniu komplexnych Prieskumov a
rozborov (P+R) v plnom rozsahu v zmysle §19 ¢) Zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

V ramci prieskumov a rozborov sa skimala mozZnost’ optimalneho priestorového usporiadania a
uzemny potencial funk¢éného vyuZzitia izemia, s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kutirno-
historické a socioekonomické podmienky v obci. Pri vypracovani prieskumov a rozborov spracovatel
UPD vyuzil vietky dostupné podklady o stave Gzemia, jeho dieléich i celkovych rozvojovych
zameroch a obmedzeniach, ktoré rozvoj limituju. Vyhodnotil podklady, ktoré st pre tzemie zavizné,
aj tie, ktoré maju len orientatny, alebo odporcaci charakter. Spracovatel' pri vyhodnocovani
sucasného stavu v uzemi a uzemnych potencialov, prihliadal aj na vyslovené poziadavky obcanov,
organov a organizacii zaslanych obstaravatelovi po vyzve, v ramci Pripravnych prac pre UPN-O
Dubova.

Vysledky P+R boli zapracované do materialu “Zadanie pre spracovaniec UPN-O Dubova” v
ramci ktorého bola vypracovand “Rozvojova $tadia obce”, v ktorej boli nacrtnuté a prerokované
zakladné rozvojové zamery buduceho funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v obci, a
ramcovy obsah a rozsah rozvoja. Material “Zadanie”bol riadne prerokovany a pripomienkovany v
zmysle platnej legislativy, a po doplneni o pripomienky z prerokovavania s obfanmi, organmi a
inStiticiami §titnej spravy a samospravy, predlozeny na postdenie prislusnému organu UP. Po
kladnom posudeni prislusnym organom UP tj. Krajskym stavebnym tradom v Bratislave, KSU vydal
suhlasné stanovisko podla §20 zakona 50/1976 Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zaslané listom ¢.j. A/2005/992/MEP zo dna 3.1.2006,
a nasledne bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Dubovej, Uznesenim ¢.130 dia 12. janudra
2006. Zadanie stanovilo limity rozvoja a sformulovalo poziadavky pre rieSenie celej hierarchie
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vztahov uzemného planu tak, aby bolo mozné navrhnut optimalny tzemny rozvoj s pozitivnym
vyuzivanim potencialu obce, pri reSpektovani celospolocenskych a kulturno-historickych hodnot sidle.

Na zéklade schvaleného Zadania a pod dozorom organu izemného planovania bola vypracovana
3.etapa: “Uzemny plan obce Dubova — Navrh rieSenia”. V zmysle §21 zakona &. 50/1976 v zneni
neskorsich predpisov, nevyzaduje sa Koncept rieSenia pre obce menej ako 2 000 obyvatel'ov — ¢o sa
tyka aj Dubove;.

Predkladany izemny plan obce Dubové pozostava z troch nadviznych etap vypracovania UPN-O,
Doplnenych o tivodnu a zavere¢nu fazu prac nasledovne:

Uvodnu fazu predstavovali Pripravné prace
1. etapa: Prieskumy a rozbory vratane krajinno-ekologického planu
2. etapa: Zadanie pre izemny plan obce Dubova
3. etapa: Navrh izemného planu obce Dubova

Zavere&nu fazu predstavuje Cistopis nédvrhu rieSenia UPN-obce.

Predkladana uzemnoplanovacia dokumentacia — “Navrh uzemného planu obce Dubova”-Cistopis
navrhu rieSenia, pozostava z nasledovnych Casti:
e textovej Casti,: Clenenej na Smernu Cast’ a Zaviznu Cast’, vratane tabulkovej, ktora je
zaClenena do prislusnych kapitol textu, a
e grafickej Casti s vykresmi ¢.1 — 8 podla rieSenej problematiky

Navrhové obdobie izemného planu obce Dubova je rozdelené do dvoch bilanénych etap k Casovym
horizontom rokou 2020 a 2030, a vyhl'adu bez urcenia ¢asového horizontu.

I. Bilan¢na etapa do roku 2020

II. Bilan¢na etapa do roku 2030

Vyhl'ad bez urenia ¢asového horizontu.

Navrhované etapy st v zmysle platnej legislativy iba smernou (nie zavdznou) ¢astou, ¢o vyplyva z
Vyhlagky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o UPP a UPD, podl'a §12, bodov (1)-(14) pre obsah tizemného
planu obce, a preto maju charakter smernych, bilancnych etap. Tieto etapy predstavuji predpoklad
realizaéného naplnenia /ukoncenia/ rozvojovej lokality, nie obdobie zahajenia vystavby.

Vyhladové lokality predstavuju tizemnu rezervu, ktora musi byt schvalend zmenami a doplnkami
uzemného planu obce Dubova.

e 1.5. Supis pouzitych UPP so zhodnotenim ich vyuzitia pri rieSeni

Ako podklady pre vypracovanie UPN obce Dubova boli pouzité tieto materialy:

- UPN VUC Bratislavského kraja, AUREX spol. sr. o. Bratislava a FA STU, 1998, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov,

- Uzemnym planom VUC Bratislavsky kraj — zavizna ¢ast, vyhlasena Nariadenim vlady SR ¢.
64/1978 Z. z., ktorym sa vyhlasila zavizna Gast UPN VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia
vlady SR €. 336/2001 Z. z. a v zneni nariadenia vlady SR ¢. 20/2003 Z. z.,

- VZN BSK ¢&. 20/2008 zo diia 20.02.2008, ktorym sa meni a dopiiia VZN BSK &. 18/2007,
ktorym sa vyhlasuje zavizna éast UPN VUC Bratislavsky kraj,

- Stratégia rozvoja Bratislavského samospravneho kraja, schvalena uznesenim zastupitel'stva BSK
§. 36/2003,

- Program hospodarskeho a socialneho rozvoja BSK na roky 2007-2013,

- RUSES okresu Bratislava vidiek, Ing. Katarina Stanikova a kolektiv, 1993,
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- Prieskumy a rozbory katastralneho uzemia sidla Dubova, I. etapa prac na UPN-obce Dubova
(Ing. arch. D. Kaliska), 2005,

- Projekt odkanalizovania Malokarpatskej oblasti, Malokarpatského regionu, BVS a.s.

- Atlas Slovenskej republiky, SAV, 1980,

- Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, 1978,

- Udaje zo scitania 'udu, domov a bytov z roku 2001,

- Stav a pohyb obyvatel'stva v 1. polroku 2000, Statisticky urad SR,

- Bilancia pohybu obyvatel'stva v SR podra obci, I. ¢ast’, Statisticky urad SR, 1999,

- Vekové zloZenie obyvatel'stva SR, Statisticky urad SR, 1999,

- Korec, P., Lauko,V., Tolmaci, L., Zubriczky, G., Micietova, E. (1997): Kraje a okresy Slovenska
(Nové administrativne ¢lenenie), Q 111, Bratislava,

- Ortofoto mapa obce Dubova,

- Zékladna mapa SR v mierke M 1:10 000,

- pripomienky k pripravnym pracam UPN obce Dubové od organov §titnej spravy a samospravy,
spravcov sieti v uzemi, fyzickych a pravnickych osob.

- Zadanie pre spracovanie UPN obce Dubova, schvilené schvalené Obecnym zastupitel'stvom v
Dubovej, Uznesenim ¢.130 dia 12. januara 2006.

Zavaznymi Uzemno-planovacimi podkladmi st vystupy z:
- UPN VUC Bratislavského kraja v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
- VZN BSK ¢. 20/2008 zo diia 20.02.2008, ktorym sa meni a doplia VZN BSK ¢. 18/2007,
ktorym sa vyhlasuje zavidzna ¢ast UPN VUC Bratislavsky kraj.
Ostatné podklady demografické, sociologické, ochrany prirody a tvorby krajiny, kulturneho a
historického dedicstva, rieSenia dopravnej a technickej infrastruktury, pol'nohospodarstva, lesného a

vodného hospodarstva maju charakter doporucujlici a su zapracované do Uzemného planu obce
Dubova v zodpovedajicom rozsahu.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE DUBOVA

2.1. Vvmedzenie rieSeného izemia a zaujmového uzemia

Administrativne vymedzenie rieSeného tizemia:

Riesené tizemie obce Dubova je v zmysle zakona ¢.50/1967 Zb., v zneni neskorSich predpisov
a stvisiacich vyhlaSok vymedzené hranicami katastralneho uzemia, ktoré su totozné s administrativno-
spravnymi hranicami obce. Celkova vymera katastralneho izemia obce Dubova je 1 379, 9413 ha
a plosne patri k va¢sim katastrom v mikroregione Cerveny kame.

Katastralne uizemie obce Dubova patri do Bratislavského kraja, a nachadza sa v severovychodnej Casti
okresu Pezinok.

Katastralne izemie obce Dubova, ma pretiahly tvar v smere SZ-JV a je ohranicené nasledovne:
- zo zapadnej strany katastralnym uzemim mesta Modra-Kral'ova,
-z juhovychodnej a juznej strany katastralnym tizemim obce Vistuk
-z vychodnej strany katastralnym uzemim obce Budmerice
-z vychodnej strany katastralnym uzemim obce Casta a
- zo severovychodnej strany katastralnym tzemim obce Pila.

Mozno povedat’ ze obec lezi na vychodnom upéati Malych Karpat. Jej zastavana plocha (intravilan)

.....

zaberaju: vicsie vymery trvalé travnaté porasty 182,3624 ha, ornd poda ma vymeru 117,0799 ha,
vinice 80,0908 ha. Ostatni vymeru tvoria spolu zahrady, vodné plochy a ostatné plochy 42,7474 ha.
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Poziadavky na administrativne Gpravy:
Cast’ kompaktnej obytnej zastavby pri severovychodnom okraji zastavaného tUzemia lezi

v k.u.Budmerice a v podkladoch Katastralneho uradu v Pezinku je zaclenena do zastavaného tizemia
obce Dubova, preto doporucujeme obciam Dubova a Budmerice, aby si upravili hranice katastralnych
uzemi tak, aby bola tatocast, v sulade so zastavanym uzemim, zacClenena i administrativne do
zodpovedajiiceho katastra. Z vysSSie uvedenej skutoCnosti vyplyva doporucenie pre upravu vo
vymedzeni hranice katastralneho Gizemia v ¢asti tizemia medzi obcami Dubova a Budmerice, nakol’ko
v grafickych podkladoch /na Katastralnom trade v Pezinku/ evidujtcich hranice sucasne zastavaného
uzemia obce Dubova /intravilan obce Dubové/, je tato Cast’ izemia, naprieck administrativne;
prislusnosti v k.a.Budmerice, zahrnuta do zastavaného uzemia obce Dubova.

Priebeh hranice zastavaného uzemia obce Dubova bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany v roku
1990. Celkova sucasna vymera platného intravilanu je 48,9039 ha. Zastavana cast’ obce predstavuje
kompaktnu Struktiru nizkopodlaznej zastavby rozvijani okolo hlavnej taziskovej komunikacie
¢.II/502, na sever zabichajucu smerom k LPF do malokarpatskych tdoli a na juh zabiehajica do ornej
pddy PPF.

Skuto¢ne zastavané Uizemie obce presahuje vymedzenu hranicu zastavaného uzemia obce v dvoch
lokalitach:
- spominana obytna ¢ast’ na vychodnom okraji v k.t Budmerice,
- chata Hydrostav, chata Rila, dve chaty Slovenskej plavby Dunajskej, a d’alsie tri sikromné chaty
na pozemkoch Lesy SR, a.s. v dotyku s k.u. Pila a s nastupom z tohto k.u.

Uzemie obce Dubova patri do Malokarpatského region a do mikroregionu Cerveny Kame.

2.2 Vizby vyplyvajuce z navrhu tizemného plianu regionu na uzemie
obce vratane vstupov zo zaviaznej ¢asti

- Zamery na rozvoj obce Dubova a jej katastralneho tzemia su v sulade s UPN VUC Bratislavsky
kraj, (AUREX spol.s.r.o. Bratislava a FA STU, 1998) , v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
najméd v zmysle vSetkych ustanoveni jej zavdznej Casti (vyhlasené Nariadenie vlady SR ¢.
64/1978 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia
vlady SR ¢. 336/2001 Z.z. a v zneni nariadenia vlady SR ¢. 20/2003 Z. z. a VZN BSK ¢. 20/2008
zo diia 20.02.2008, ktorym sa meni a dopiia VZN BSK ¢&. 18/2007, ktorym sa vyhlasuje zavizna
gast UPN VUC Bratislavsky kraj, z ktorej sa na rieSené izemie vztahuju zavizné regulativy
uzemného rozvoja — zavézna Cast’:

Ustanovenia zaviznej ¢asti UPN VUC, ktoré je nutné pri spracovavani nizsej UPD akceptovat, sa v
zmysle uvedeného VZN BSK ¢.20/2008, Z.z. ¢lenia na:

- L. Zavizné regulativy uzemného rozvoja
Ustanovenia: 1.1,1.1.7,1.2,1.2.3,1.3,1.3.1,1.3.2,14,15,1.6,1.62,1.7,1.7.1,1.7.2,
1.7.3,1.7.4,1.15,1.15.1, 1.15.3, 2.1, 2.3, 2.5, 2.6, 2.8, 2.10, 3.1, 3.2, 3.3,
3.4,3.5,35.1,3.52,3.5.3,3.6,3.7,3.8,3.10, 3.11, 3.13, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18,
3.19,3.20,3.21,3.22,3.23,3.24, 4.5, 4.6, 4.8, 5.15,5.15.3, 5.15.4, 6.3, 6.10,
6.12.1,6.12.2,6.12.3,6.12.4, 6.13, 6.13.1, 6.13.2,6.13.2.1, 6.13.2.5, 7.2, 7.3,
7.4,7.6,7.7.

- II. Verejnoprospesné stavby :
Ustanovenia: 1,6.,6.3,64,14.,15.,15.1, 17, 18.
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I. Zaviazné regulativy izemného rozvoja

1.
1.1.

1.1.7.

1.2.

1.2.3.
1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.4.
1.5.
1.6.

1.6.2.
1.7.
1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:
vychédzat’ pri izemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregio-
nalnych vztahov, najmi medzi Bratislavou a ostatnym tzemim kraja, a nadregionalnych vzta-
hov, najmé na susedné kraje — region, Slovensko a zahranicie, a pritom zdoraznit’ Specifickosti
kraja vyplyvajuce z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta Slovenskej republiky a jeho uze-
mi.
.zabezpecovat’ rozvojovymi osami pozdlz komunikaénych prepojeni medzinarodného a celo-
Statneho vyznamu sidelné prepojenie na medzinarodnu sidelnu siet,
rieSit’ kraj v principidlnom ¢leneni na funkéné tizemné celky. Ktoré su v zasade totozné s admi-
nistrativnymi uzemiami okresov, a to na
okres Pezinok (malokarpatsky funkény celok),
podporovat’ vytvorenie sidelnych rozvojovych polov Bratislavského kraja s cielom decentrali-
zacie byvania obyvatel'stva a pracovnych prilezitosti, a to do:
regionalnych rozvojovych polov mesta Bratislavy,
terciarnych rozvojovych centier,
rozvijat’ regionalne rozvojové poly Bratislavy z hl'adiska vyvazeného rozvoja kraja v priesto-
roch obci.
rozvijat’ ako terciarne rozvojové centra s kompexnou vybavenostou a cezregionalnou pdsob-
nost'ou mesta Malacky, Pezinok, Modra, Senec,
podporovat’ izemny rozvoj v smere sidelnych rozvojovych osi, pri doteraz uplatiiovanom ra-
dialnom systéme v smere:
malokarpatskom cez Pezinok — Modru na Trnavu,
podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia, s ciel'om vytvorenia rovnocennych podmienok oby-
vatelov,
podporovat’ vztah urbannych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultarnohistorickych a urbanisticko
architektonickych danosti,
zachovavat’ pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat’ z povodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovavat® historicky utvarany typ zastavby
obci (vinohradnicky, pol'mohospodarsky) a zohladnovat narodopisné / etnické Specifika
zastavby jednotlivych obci,
pri rozvoji vidieckych oblasti zohl'aditovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat’ na zamedzenie, pripadne obmedzenie moznych negativ-
nych dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
....podporovat’ budovanie rozvojovych osi, a to:
...prvého stupiia: Bratislava — Modra — Zilina, zahorska rozvojové os Bratislava — Malacky —
Kuty — §t. Hranica s CR,

1.15.3. treticho stupna: malokarpatska os Modra-Smolenice...,

2. Oblast’ rozvoja rekreacie a turistiky

2.1.

usmeriiovat’ funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode s prirodnymi
a civilizatnymi danostami (Malé Karpaty) a v subeznom zabezpecoveni narokov obyvatel'ov
raja, najma Bratislavy, na kazdodennt a koncotyzdnovu rekreaciu, ako aj ucastnikov $irsej aj
cezhraniénej turistiky na poznavaciu a rekreac¢nu turistiku,

2.3.....podporovat’ okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového system primestskej rekreacie,

2.5.

2.6.

podporovat’ prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiZ Dunaja s trasami
smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na Povazie,

zamerat’ sa v chranenych uzemiach—Chranend krajinné oblast’ Malé Karpaty, predovsetkym na
skvalitnenie vybavenostnej Struktury existujicich rekreacnych zariadeni, nerozSirovat ich
zastavané uzemie, a nezakladat’” v chranenych tzemiach nové lokality, novi pozadovani
vybavenost’ lokalizovat’ do obci nachadzajicich sa vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu
(plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym tzemiam),pri zabezpeceni
prostredia pre rekreaciu a turistiku vychadzat’ zo zasady vytvarat’ krajinné rekreacné celky,
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2.8...

2.10

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.6.

3.7.

3.8.

3.10..

3.11.

3.13..

3.15.
3.16.
3.17.

3.18.

3.19.

3.20.
3.21.

3.22.
3.23.

.. prepojit’ doslednejsie ciele poznavacieho a rekreaéného turizmu
vyuzit' v aktivnom turizme bohatu, etnicky roznortodu Strukturu kraja,

Oblast’ usporiadania uzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
pddneho fondu:
re$pektovat’ polnohospodarsky a lesny pddny fond, ako factor limitujici urbanisticky rozvoj
kraja, definovany v zaviznej ¢asti UPN VUC,
zabezpecit’ protieroznu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia projektov pozem-
kovych uprav,
Podporovat dobudovanie prvkov regionalneho tuzemného systému ekologickej stability
vysadbou plosnej aliniovej zelene, prirodzenym sposobom obnovy apod. v regionalnych
biocentrach a biokoridorov (Gidra),
spresnit’ a novovybudovat’ prognozované biokoridory prepdjajiice jednotlivé prvky tizemného
systému ekologickej stability najmd biocentrum Malych Karpat, na tento Gcel treba vynat Cast
pozemkov z PPF,
v nadvéznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynitenom obmedzeni hospodarenia
re$pektovat’ pori hospodarskom vyuziti prvky regionalneho tizemnbého systému ekologicke;j
stability a poziadavky na ich ochranu a funkénost’,
pri lesnych ekosystémoch zabezpecit’ preradenie z lesov hospodarskych do lesov ochrannych,
pripadne do lesov osobitného urcenia s osobitnym spdsobom hospodarenia,
pri prvkoch regionalneho uzemného system ekologickej stability charakteru Iu¢nych porastov
prejst na extenzivne vyuzivanie (pravidelné kosenie, nepouzivanie agrochemikalii, ¢i uz
umelych hnojiv alebo ochrannych prostriedkov),
pri prvoch uzemného system ekologickej stability charakteru mokradnych spolocenstiev,
stanovist mrtvych ramien, vodnych tokov a ich niv, ale aj umelo zaloZenych stanovist
(zaplavené tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat’ vyvoj bez zasahu,
zabranit’ d’alSej monokulturizacii izemného systému ekologickej stability — pri jednotlivych
prvkoch tses podla potreby zabezpecit' obnovu pdvodného druhového zlozenia — Iuk, lesnych
ekosystémov a pod.,
prispdsobit’ vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infrastruktry mimo komplexov lesov,
aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,
zamedzit’ holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrdch a vyznacenych geofondovych
plochéach,
spresnit’ pri biocentrach v ramci CHKO Malé Karpaty hranicu na zaklade podrobného
prieskumu,
vytvorit’ pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zon
ponechanych sukcesii,
.eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové factory pdsobiace na prvky tizemného systemu
ekologickej stability (posobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, pol'nohospodarskej che-
mizacie, znecistenia vodnych tokov a pod.),
odstranit’ skladky odpadu lokalizované v uzemiach prvkov uses,
regulovat’ intenzitu pol'nohospodarskej vyroby v zoénach prvkov tses,
regulovat’ rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky uses na uzemiach osobitnej ochrany
prirody,
zlepsit Struktiru vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene, na vysadbu zelene v
plnej miere vyuzit nepouzivané plochy pozdiz antropogénnych liniovych prvkov — cesty,
hranice honov, kanaly a pod,
vytvorit’ sibor remizok sluziacich ako refugia zivocichov v otvorenej krajine, pri vysadbe
zelene poporovat’ vyber prirodzenych spolocenstiev,
zabezpecCit’ revitalizaciu tokov a ozivit’ monotonnu pol'nohospodarsku krajinu,
budovat’ siet’ sledovacich dokumenta¢nych a vyskumnych stanic v blizkosti, resp.v arealoch
nadregionalnych biocentier a biokoridorov,
zabezpecit’ i1zemnu ochranu vsretkych chranenych tizemi,
vylucit' v zaujme zachovania prirodného, kulturneho, a historického dedicstva urbanistické
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3.24.

4.6.

4.7.

4.8.

S.
5.15.

zasahy do vinic na vinihradnickych plochach vo vinohradnickych oblastiach na svahoch Malych
Karpat, ktoré mézu byt’ vyuzivané len ako vinice v zmysle prislusnych pravnych predpisov,
zabezpecit’ izemnu ochranu malokarpatskych lesov a alvia Moravy a Podunajska s presne
vymedzenym funkénym vyuzitim,

V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska kultirnohistorického dediéstva
reSpektovat’ dominantné znaky typu pdvodnej a kultirnej krajiny, morfoldgie a klimy v oblasti
Zahoria, Malych Karpat, a ich predhoria a Zitného ostrova,

. reSpektovat’ typicka formu a $truktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a

hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

uplatnit’ a reSpektovat’ typovu a funkénu profilaciu sidiel mestského a malomestského charakteru
a rozne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktury v rozptyle,

reSpektovat’ potencial takych kultirnohistorickych a spoloc¢enskych hodnét a javov, ktoré
kontinualne pdsobia v danom prostredi a predstavuji rozvojové impulzy kraja (vinohradnicke
tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a spoloc¢enské tradicie, historické udalosti,
osobnosti, artefakty na celom vymedzenom tzemi),

V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktiry
rezervovat’ koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,11,5/70) — Vinosady —
Modra,

5.15.4. Modra — obchvat 11/502 C22,5/80, vychodny odklon, ¥4 profil,

6.
6.3.
6.10.

V oblasti rozvoja technickej infra$truktary
reSpektovat’ koridory existujucich a navrhovanych vedeni,
venovat’ zvySenu pozornost’ ochrane vodnych zdrojov, najmé velkokapacitnych,

6.12.1. zvySovat’ spol'ahlivost’ zdsobovania pitnou vodou roz§irovanim diverzifikacie zdrojov a budo-

vanim vodarenskych dispecingov,

6.12.2. zavadzat opatrenia na zniZovanie strat vody, orientovat’ investicie na rekonstrikciu dial’kovych

potrubi a vodovodnych sieti,

6.12.3 zabezpecovat podla navrhu planu tzemného rozvoja a z neho vyplyvajucich potrieb pripravu

zdrojov vody tak, aby sa docielil stlad medzi rozvojom vodného hospodarstva, ochranou
prirody a ekologickou stabilitou uzemia,

6.12.4. znizovat’ straty vody a tym I prevadzkové naklady,

6.13.

na useku verejnych kanalizacii v stilade s Koncepciou vodohospodarskej polotiky SR do roku
2015 a Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre izemie SR
zabezpegit’ ochranu podzemnych zdrojov vody a inych vod budovanim kanalizacii a COV
predovsetkym so zretel'om na:

6.13.1. odkanalizovanie sidiel s vybudovanym vodovodom, ¢im sa zniZi vel’ky podiel obyvatel'stva na

znecistovani povrchovych a podzemnych vod,

6.13.2. rozvoj odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod v jednotlivych obciach v stlade s novymi

majetkopravnymi a hospodarskymi podmienkami a v stlade z toho vyplyvajacimi novymi
koncepciami budovania verejnych kanalizacii a Cistiarni odpadovych vod s ciel'om:

6.13.2.1.znizovat’ rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatel'ov a podielom zdsobovanych

obyvatel'ov pitnou vodou,

6.13.2.5.uprednostnovat’ v rozvojovych tizemiach deleny system odvadzania odpadovych vod, s odve-

7.3.

denim nekontaminovanych dazd’ovych vdd do priridzeného ekosystému s cielom vylepSenia
vodohospodarskej bilancie prirodzenych recipientov a racionalneho vyuzivania jestvujucich
kapacit stokovych sieti a ¢istiarni odpadovych vod,

V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

zabezpecit’ postupnu sanaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov a starych
enviromentalnych zat'azi do roku 2005,

sanovat’ prednostne skladky lokalizované v uzemiach prvkov uses a v izemiach, kde bezprost-
redne ohrozujt zivotné prostredie a podzemné vody,
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7.4.  Riesit vyhl'adovo zneSkodnovanie odpadov skladkovanim v kraji najma vystavbou regional-
nych velkokapacitnych skladok odpadov,

76...... zabezpecit’ locality na vystavbu zariadeni na zneSkodnovanie, recyklaciu, dotried’'ovanie a na
kompostovanie odpadov,

7.7.  zabezpecit na urovni kraja plochy pre planovany system kontajnerizacie na nakladanie s ne
nebezpecnym odpadom a siet’ recyklacnych stredisk nebezpecnych odpadov

IL...verejnoprospesné stavby

1.....Siet’ sledovacich, dokumenta¢nych a vyskumnych stanic (stanovist’) v blizkosti, pripadne v
arealoch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

6. Cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,

6.3. Pezinok (obchvat I1/502 C11,5/70)- Vinosady — Modra,

6.4. Modra — obchvat 11/502 22,5/80, vychodny odklon, % profil,

14. kanalizécie a Cistiarne odpadovych vod a s tym spojené zariadenia,

15. trasy verejnych vodovodov,

15.1. verejnych vodovodov na zdsobovanie pitnou vodou,

17. tzemie a zariadenia regionalnych vel'kokapacitnych skladok odpadov,

18. stavby a zariadenia na zneskodnovanie, recyklaciu, dotried’ovanie a kompostovanie odpadov,

Na uskutocnenie verejnoprospes$nych stavieb mozno podla §108 a nasl. §§ zakona ¢.50/1976 Zb. O
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zdkona ¢.137/1982 Zb., zdkona
¢.139/1982 Zb., zdkona €.103/1990 Zb., zakona ¢.262/1992 Zb., zakona NR SR ¢.136/1995 Z.z.,
zadkona NR SR €¢.199/1995 Z.z., nalezu tstavného sudu SR ¢.286/1996 Z.z., zakona ¢.229/1997 Z.z.,
(Gplné znenie vyhlasené pod €.109/1998 Z.z.), zédkona ¢.175/1999 Z.z., zakona ¢.237/2000 Z.z.,
zakona ¢.416/2001, zakona &.553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu SR &.217/2002 Z.z.,
zakona ¢.103/2003 Z.z., zakona ¢.254/2003 Z.z., zékona ¢.417/2003 Z.z., zakona ¢.608/2003 Z.z.,
zéakona ¢.541/2004 Z.z., zékona ¢.290/2005 Z.z., a zékona ¢.479/2005 Z.z., pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

Zhodnotenie priestorovych priemetov odvetvovych koncepcii, stratégii a znamych zamerov
Rozvojové zamery ktoré sa premietnu aj do uzemného planu obce Dubova vychadzaju zo
strategickych zamerov a cielov rozvoja Bratislavského samospravneho kraja, ktoré su zhrnuté v
zaviaznom doku-mente “Stratégia rozvoja Bratislavského samospravneho kraja”, schvalena uznesenim
Zastupitel'stva BSK ¢.36/2003 a z dokumentu ”Integrovany plan socialneho a regionalneho rozvoja
Slovenska”, kto-ry zahffia priority rozvoja, t.j:

- Ekonomiku /rozvoj cestového ruchu /,

- Dudské zdroje /socialny a kultirny rozvoj v obciach/,

- Regionalna integrita /rozvoj technickej infraStrukturymiest a obci/,

- PoI'nohospodarstvo a vidiek /trvalo udrzatel'ny rozvoj/.

2.3. Sirsie vzahy — rieSenie zaujmového uzemia obce

2.3.1. Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture

Z hrladiska Sirsich suvislosti je pre obec Dubova dolezita:
1. _vézba na taziska osidlenia
- hlavné mesto Slovenska Bratislavu, centrum osidlenia Bratislavského regionu a SR,
- krajské mesto Trnavu, administrativne, hospodarske, a vzdelavacie tazisko Trnavského
kraja, centra osidlenia nadregionalneho vyznamu,
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okresné mesta Pezinok, Senec a Modra, retazec vinohradnickych podkarpatskych obci,
ktory sa tiahne od Race cez Svity Jur, Pezinok, Vinosady, Modru, Dubovu, %Castuq,
Dolany, a Horné OreSany az po Trstin.

2. poloha na hlavnych dopravnych trasidch v izemi:

Statnej ceste 11/502, ktora je spojnicou malokarpatskych obci s hlavnym mestom
Bratislavou, cez Pezinok, Modru, Dubovi do Castej ako malokarpatska sidelna rozvojova
os, a d’alej cez Dolany, OreSany, Smolenice do Trstina, kde sa pripajana cestu I/51 v
smere Trnava -.Senica — Hodonin —Brno,

§tatnej ceste I11/05028 smer Stefanova, Budmerice, Ruzindol do Trnavy,

cykloturistickej trase a znackovych turistickych chodnikoch

3. véizba na hospodarske zdzemie

pol'nohospodarsku vyrobu, ktora bola doposial’ orientovana na zivoc¢isnu vyrobu v ramci
pol'nohospodarskeho dvora Agrolipt, s.r.o., (ktory v sucasnosti zrusil prevadzku a uvazuje
o nahradnom vyuziti dvora), obmedzent rastlinnt vyrobu, vinohradnictvo a ovocinarstvo,
lesné hospodarstvo zamerané na t'azbu dreva,

podnikatel'ské activity vyrobné (drobné vyrobné prevadzky), a obsluzné activity zamerané
na podporu rekreacie a cestovného ruchu,

4. atraktivna krajina tvorena:

malokarpatskymi lesmi ktoré zabezpecuji poziadavky rekreacie a cestovného ruchu,
zamerané na pesiu turistiku, cykloturistiku, pobytovu turistiku a pol'ovnictvo,

vinicami, ktoré vytvaraji podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a podnikatel'skych
aktivit, ktoré s tym suvisia.

ovocnymi sadmi, vytvarajucimi podmienky pre rozvoj agroturistiky, ornou pddou, ktora sa
vyuziva na pestovanie obilnin a krmovin.

Obec Dubova je z hl'adiska polohového potencialu:

je tranzitnym vidieckym sidlom severo-vychodného podkarpatského osidlenia s nastupom
do malokarpatského Mikroregionu Cerveny Kamet.

lezi na hlavnej dopravnej trase, Statnej ceste ¢. I1./502, ktora je  spojnicou
malokarpatskych sidiel s hlavnym mestom Bratislavou, cez Svity Jur, Pezinok, Vinosady
a Modru, a d’alej v pokratovani do Castej a Pily, a d’alej cez Dolany, OreSany a
Smolenice do Trstina.

V obci Modra-Kralova sa zo $t.cesty 11./502 smerom na juhovychod odklana Statna cesta
11./504, v smere pripojenia sa na $tatnu cestu ¢. 1./61, t.j. dialnicu D1, ktorou sa realizuje
komunikaéné prepojenie s Trnavou. (v pokracovani na Senicu, Hodonin a Brno. V obci
Dubova sa zo St.cesty €.I1./502 odpdja juzne ucelovd komunikécia, ktord prepaja dve
Statne cesty ¢.11./502 (smerovanie na Vistuk a Budmerice) a ¢.11./504 na Trnavu, ktora by
bolo vhodné v ramci 1.etapy rozvoja obce preklasifikovat’ na st.cestu IlL.triedy.

obcou prechadza nadregionalna cykloturisticka trasa a do CHKO Malé Karpaty vchadzaju
znackované turistické chodniky,

obcou je vedena “Malokarpatska vinna cesta”, ktora spaja najpozoruhodnejSie miesta
malo-karpatského regionu, ktoré su pritazlivé pre turistov z hl'adiska spoznavania miest s
tradiciou pestovaniaa spracovania vini¢a, vyrobou vina a zvyklostami spojenymi s touto
¢innost’ou,

z obce sa dalej prechddza smerom na Castd a Pila v zaujme kontaktov na hrad Cerveny
kamen a ich rekreacné zazemie.

Administrativne sa obec Dubova nachadza v okrese Pezinok, a v Bratislavskom kraji. Nadradenym
jadrom pre vietky sidla vo vy$§om tizemnom celku kraja (VUC Bratislavského kraja) je hl.mesto SR
Bratislava. Hl.mesto SR Bratislava v ramci rieSenia UPN VUC Bratislavsky kraj povazuje
podkarpatsky priestor (najma vo vézbe na St.cestu ¢.11.502), za regionalnu severo-vychodnu rozvojovi
radialu. Administrativnym centrom sidiel okresu Pezinok je okresné mesto Pezinok, ako centrum
osidlenia regionalneho vyznamu, od ktorého je obec Dubova vzdialena po SV osi cca 12 km. V smere
pohybu od Pezinka je najblizSim mestom pre obec Dubova mesto Modra, z ktorého katastralnym
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uzemim v Casti Modra-Kral'ova aj hranic¢i. Svojou polohou v Podkarpatskom pasme sa obec Dubova
vsucasnosti ocitd na rozhrani okresov Pezinok a Trnava. Spolu so susediacimi obcami Casta, Pila,
Budmerice, ale i s d’alsimi obcami Vistuk, Dolany, Stefanova, Jablonec a Bahon, tvori prirodzenu
su¢ast’ formujiiceho sa wcelového malokarpatského mikroregionu Cerveny Kamed. Velka &ast
obyvatelov z okresu, mikroregionu a teda aj samotnej obce Dubova, odchadza za pracou do celého
VUC, a najmi do centier Bratislavy a Trnavy.

Obec z hladiska hospodarskeho potencialu plni najmé funkciu obytnu a rekrea¢nu:
- obytna — obec Dubova patri medzi mensie sidla v okrese s poctom 860 obyvatel'ov (podl'a Scitania
obyvatel'stva z roku 2001) a skutoénym po¢tom 917 obyvatel'ov (ku terminu ukoncenia Prieskumov a
rozborov obce v roku 2004).
-...rekreacnd - v zdzemi obce Dubova sa nachadzaju vhodné podmienky pre pobytovll a poznavaciu
turistiku, cykloturistiku, Sportovi, relaxacnt a pesiu turistiku. V k.. obce st prevadzkované rekreacné
strediska Fugelka, Kukla a Hydrostav s moznostou rekonstrukcie, dostavby a revitalizacie v stlade
novodobych potrieb V optimalnej vzdialenosti a dostupnosti obce Dubova sa nachadzaju:
zimné rekreaéné stredisko: Pezinska Baba,
letné rekreac¢né strediska: Modra-Piesok-Zochova chata,
Modra-Harmonia,
SIne¢né tdolie- Pezinok,
Casta-Papiernicka, a
Smolenice-Jahodnik.

Z hladiska rozvoja celého okresu obec Dubova lezi v zaujmovom tizemi okresného mesta.Pezinok, a
ma predpoklady pre taziskovy rozvoj funkcie byvania a rekreacie. Existencia trasy ‘“Malokarpatske;j
vinnej cesty” podporuje rekreacny potencial pre rozvoj miestneho az regionalneho vyznamu.

Hospodarstvo celého okresu je oddavna tesne zviazané s prirodnymi danostami miestnej krajiny. V
Dubovej aj v obciach okolo nej st velmi vhodné podmienky na pestovanie vini¢a a ovocnych
stromov.

V minulosti bol okres znamy aj tazbou rdznych nerastov, v sti¢asnosti sa t'azia suroviny pre sta-
vebnictvo. V k.. obce Dubova sa nachadza prieskumné izemie PU “Pila” — Au, Ag, rudy, vzacne
zeminy a polymerické rudy /PU je vyznadené v grafickej ¢asti UPN-O - vykres &.6/., uréené pre
organizaciu FUSION Advances Group, s.r.o. Bratislava. V k.i. obce Dubova su evidované aj staré
banské diela a skladky odpadov. Dotknutym organom v danej problematike je Ministerstvo
pddohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja prostrednictvom zédkonov ¢€.44/1988
Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) a ¢.569/2007 Z.z. o geologickych
pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vicsina existujuceho priemyslu a podnikatel'skych aktivit sa ststred’uje v meste Pezinok, a
¢iastocne v Modre. V ich struktare prevlada drevospracujlci priemysel, priemysel stavebnych latok,
strojarsky a potravinarsky priemysel.

Malokarpatské obce maju vhodné podmienky najmid pre rozvoj turistiky, cykloturistiky,
polovnictva a agroturistiky. Cestovny ruch sa viaze na vinohradnicke, rekrea¢né a kultirno-historické
tradicie oblasti. Sidla na Upati Malych Karpat pontikaji mnoho moznosti na oddych v prijemnom
prostredi. Znamym zimnym rekreacnym strediskom v regione je Pezinska Baba, na letnu rekreaciu st
zamerané rekreaCné oblasti Modra-Piesky-Zochova chata, ale i Modra-Harmoénia, Slne¢né tudolie-
Pezinok, Casta-Papierni¢ka a Smolenice-Jahodnik.

Obec Dubova je typicky vidiecky sidelny ttvar s obytnou funkciou a sukromnym hospodarstvom.
Jej povodne cestna pddorysnd osnova sa postupne rozvojom byvania meni na osnovu uli¢nu. Jej
sucasne zastavané uzemie s vymerou 48, 9039 ha, vymedzené aktualizovanou hranicou intravilanu z
roku 1990 predstavuje kompaktne zastavanu plochu. Zastavana plocha obce rozdel'uje celkova plochu
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katastralneho tzemia obce situovaného svojim linearne pretiahlym tvarom v smere SZ-JV, na dve
charakteristické Casti:

- severo-zapadnu Cast’ k.. (t.j. extravilan nad obcou), ktort charakterizuju prevazne lesy, vinice,
zahrady a trvalé travnaté porasty,

- juho-vychodnu €ast’ k.. (tj. extravilan pod obcou), ktort charakterizuje prevazne orna pdda.

Celkova vymera katastralneho tizemia obce Dubova je 1 379, 9413 ha.

Z toho:

zastupenie jednotlivych druhov pozemkov

(podla prehladu UHDP, Sprava Katastra Pezinok, Katastralneho tradu v Bratislave z r.2004)
je nasledovné:

- Zastavanéplochy ............cooiiiiiiiiiiinnn. 48,9039 ha
c LeSY i 908, 7479 ha
= U VINICE ottt 80, 0998 ha
- Zahrady.........oooiii 22,0986 ha
- Trvalé travnaté porasty..................  .o.ue. 182, 3624 ha
- Vodnéplocha .........coooviviiiiiiiiiiiiii, 7,2101 ha
- 0maApoda ... 117, 0799 ha
- Ostatnéplochy.........c.coiviiiiiiiiiiiienn. 13, 4387 ha

£ 111 L1 e 1.379, 9413 ha

V katastralnom uzemi obce Dubova su saturované nasledovné funkcie:

byvania — obec leZi v zaujmovom uzemi centier osidlenia Bratislavského a Trnavského kraja,
na malokarpatskych svahoch, ¢o ju predurcuje pre rozvoj funkcie byvania v atraktivnom vidieckom
prostredi,

pol'nohospodarskej vyroby — cCast’ katastralneho Uzemia je intenzivne pol'nohospodarsky
vyuzivana, tvori ju polnohospodarsky podny fond: orna pdda s vybudovanymi odvodnovacimi
kanalmi, vinice a sady,

rekreacie — atraktivna krajina malokarpatskych lesov s vybudovanymi rekreaénymi
zariadeniami v obci predstavuje jedinecny rekreacny potencial,

dopravy — cez kataster obce prebieha trasa st. Cesty 11./502, ktora obec prepaja na regionalnu,

technického vybavenia — v Kkatastralnom utzemi sa nachddzaju zariadenia technického
vybavenia ako zdroje vody, regula¢na stanica plynu, vodojem, transformacéné stanice elektrickej
energie stoziarové aj murované, resp. kioskové, automaticka telefonna ustrediia a vysielace mobilnych
sieti. V k.u. obce su vedené vysSie rady sieti technickej infrastruktury: trasy vzdusného vedenia VN,
trasa VTL plynu, trasa privodného vodovodného potrubia z vodného zdroja do obce, a
telekomunika¢né vedenia.

Najvicsie rezervy vo vyuziti existujiiceho potencialu obce su v oblasti byvania, podnikatel'skych
aktivit obsluznych, rekreacnych a vyrobnych. Tazisko zastavaného izemia obce Dubova sa sustred'uje
okolo hlavnej dopravnej trasy v Uzemi, §tatnej cesty C.II/502, byvalého hlavného tahu na Trnavu.
Postupne sa dopravna zataz na tejto komunikacii znizuje, nakol’ko hlavné komunikaéné prepojenie z
Bratislavy na Trnavu v sG¢asnosti uz plni vychodna Dialnica D-61, a regionalny odklon v smere
severovychodnom na Trnavu sa realizuje odklonom v Modre-Kralovej z cesty ¢.I1./502 na cestu
¢.I1./504. Tym pravdepodobne ani vyhl'adovy rozvoj obce nevyvola potrebu rieSenia komunika¢ného
obchvatu okolo obce.

Pozdizne situovanie zastavaného tizemia obce okolo hlavnej komunikacie v danom priestore
vytvara priecnu prekazku pre potoky stekajiice po malokarpatskych svahoch, ktoré boli v minulosti
Ciastoéne regulované a presmerované. Cela urbanistickd Struktira je charakterizovand znaénymi
vymerami pozemkov zahrad v zadnych traktoch zastavby, a pdsobi ako otvorena do extravilanu, ¢im
evokuje k rozvojovym tivaham o ich vyuziti pre nova vystavbu a ku komunika¢nému zaokruhovaniu
takto rozsireného zastavaného tizemia.
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2.3.2. Krajinna $truktira a jej vplyv na rieSenie UPN-O

Obec Dubova lezi 25 km severovychodne od Bratislavy, na vychodnom upéti Malych Karpat.
Obec bola zalozena na rozhrani rovinatej Trnavskej tabule (stred obce 223 m.n.m.) a na severozapade
vrastd do juhovychodnych svahov pohoria Malé Karpaty (vrch Kukla 564 m.n.m.). Geograficka
poloha obce Dubova priamo ovplyviiovala vyvoj obce, ktorej povodné zastavané uzemie lemovalo
historicki obchodnu “trhovu cestu”, (neskor Statnu cestu na Trnavu €. 11.502), a obytné komunikacie
v dvoch polohach nasmerovali vidiecku zastavbu do podkarpatskych svahov. Severozapadna Cast
katastralneho tizemia lezi v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, ktora je tvorena suvislym
lesnym porastom.Katastralnym Gzemim obce Dubova teda prechadza hranica CHKO, ktord v zasade
oddel'uje suvislé lesy od ostatnych druhov pozemkov. V lesoch k..Dubova sa nachadzaju dva dolezité
zdroje pitnej vody, MaruSa a Vyvieracka, ktoré zasobuju vodou cely mikroregion. V lesoch su vy¢lené
plochy lesov ochrannych a plochy lesov s osobitnym ur¢enim, ktoré maju svoje rezimy a ochranu. V
dotyku s CHKO sa nachddzaji iba niektoré rekreacné priestory ako su: rekreacny areal Fugelka,
rekreacny areal Kukla, areal Hajovne, hotel Hydrostav, chata Rila pri obci Pila, a niekolko
rozptylenych podnikovych a sukromnych rekreaénych chat. Zna¢na Cast’ izemia obce mimo hranic
CHKO je pod schvalenou ochranou tzv.chranenych vtagich tizemi - CHVU Malych Karpat, podla
narodného zoznamu tzemi eurépskeho vyznamu (MZPSR/2003), ktoré nadobudlo pravoplatnost’ v
roku 2005.

Stéasna krajinna $truktira (SKS)

Lesnd vegetacia — lesny podny fond sa v rieSenom uzemi nachadza na vymere 908,7479%ha. Lesné
porasty patria do lesnych hospodarskych celkov Pila a Majdan. Lesné porasty st obhospodarované ako
lesy hospodarske, osobitného uréenia (Ggelové) a ochranné. Cast’ lesnych porastov je sucastou
zvernice ( lesy osobitného urcenia) Lesné porasty na vyraznych svahoch patria do lesov ochrannych.
Lesné porasty su listnaté a zmieSané ihlicnato listnaté. Prevladaju dreviny ako dub, hrab, jasen,
Ceresna, javor, borovica, vo vyssich polohach buk a smrek.

LHC Pila su lesy rozdelené nasledovne: lesy hospodarske 2777,61 ha
lesy ochranné 203,23 ha
lesy ucelové 2867,20 ha (zvernica Biela Skala)
99,86 ha (NPR Hajduky, PR Lindava)

Nelesna drevinova vegetacia (NDV) — nachadza sa ako sprievodna zelen tokov a mensie plochy sa na-
chadzajua pri prechode lesnych porastov do trvalych travnych porastov a vinic. Pri Dubovskom potoku
a Po'nom kanali sa nachadzaji plochy NDV tvorené z porastov vib, javorov s krovitym podrastom.
Trvalé travne porasty (TTP) — nachadzaju sa na vymere 182,3624ha. Tvoria mensSie plochy medzi
lesnymi porastami a v blizkosti zastavaného uzemia na vyraznych svahoch alebo na podmacanych
plochéch.

Ornd pdda atrvalé kultiry — ornd pdéda sa nachadza na vymere 117,0799ha, Co tvori iba 8,4%
z celkovej vymery rieSeného tizemia. Z toho vyplyva Ze rieSené uzemie patri medzi pol'nohospodarsky
malo vyuzivani krajinu.

Trvalé kultiry — v rieSenom Uzemi sa nachadzaju iba vinice na vymere 80,0998 ha. Vinice sa
nachadzaju v ndviznosti na zastavané izemie obce na juznych svahoch Malych Karpat.

Zavlahy sa v rieSenom tzemi nenachadzaj.

Odvodnenia sa nachadzaju juzne a juhovychodne od zastavaného izemia obce.

Plochy sukromnych zahrad prechadzaju z intravilanu do extravilanu, kde su obhospodarované ako
zeleninové zahrady a vinice. Plocha zahrad je 22,0986ha.

Vodné toky a plochy — najvacsim vodnym tokom je potok Gidra a Kamenny potok, ktoré prechadzaju
rieSenym uzemim iba na malom useku. Zaja¢i potok prameni v Malych Karpatoch avtekda do
Kamenného potoka. Dal§im vodnym tokom je Dubovsky potok. Tento je v &asti prechodu cez
zastavané uzemie prekryty a po prechode obcou je regulovany. Potok Gidra prameni v Malych
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Karpatoch, doitho priteka Kamenny potok, ktory tieZ prameni v Malych Karpatoch. Dalej katastrom
prechadza Berinsky potok, v pokracovani ako Pol'ny kanal.

Vodna plocha — v rieS§enom uzemi sa nachadza maléd vodna zdrz na Berninskom potoku, /resp. Pol'nom
kanali/. Celkova plocha vodnych tokov a vodnych ploch je 7,2101ha.

Zhodnotenie krajinnej Struktary

Katastralne uzemie obce Dubova je zaradené medzi katastre s priaznivou ekologickou kvalitou
priestorovej Struktiry krajiny. V krajinnej Struktire obce ma vymedzené vtacie izemie znacny ploSny
rozsah a vyrazne obmedzuju rozvojové zamery v uzemi. Nedotknutel'nost’ izemia je taktiez v rozpore
s ekonomikou realneho vyuZzivania vinic a sadov v tychto lokalitach.

Uzemny priemet ekologickej stability krajiny, zadady ochrany a vyuZivanie osobitne chranenych
Casti prirody a krajiny

Névrh izemného planu obce Dubova re$pektuje v plnom rozsahu vystupy z dokumentov R.-USES a
krajinnoekologického planu spracovaného v etape Prieskumov a rozborov.

Zo situovania rieSeného katastralneho izemia obce v podkarpatskom pasme vyplyva, ze 65% jeho
vymery lezi v CHKO Malé Karpaty. V zmysle legislativy plati pre vac¢Siu severozapadnt Cast’ k.0.
Dubova 2.stupeit ochrany, v rozsahu podmienok podla §13 zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny, a v mens$ej juhovychodnej Casti k.i.Dubova plati 1.stupenn ochrany v rozsahu podmienok
podl'a §12 citovaného zakona. Zna¢na Cast’ katastralneho tizemia je sucastou chranenych tizemi.

V rieSenom katastralnom uzemi obce Dubova sa nachadzaj nasledovné Specifické a chranené tzemia:

- Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty bola vyhlasena Vyhlaskou Ministerstva kultary SSR ¢.
64/1976 Zb.SNR v roku 1976 a doplnena vyhlaskou MZP SR ¢.138/2001 Z.z. o chranenej krajinnej
oblasti Malé Karpaty. V roku 2001 boli prehodnotené a upravené jej hranice.

V stcasnosti ma CHKO vymeru 64.610 ha. V chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty plati druhy
stupei ochrany v rozsahu podl'a §13 zakona ¢.543/2003 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Ochrana
prirody sleduje zachovanie vzacnych druhov a spolocenstiev flory a fauny, ojedinelo zachovanych
lesnych spolocenstiev, ako aj pritazlivych geologickych ttvarov. St¢asna funkcia chraneného tizemia
je biologicka, lesohospodarska, nducno-osvetova a rekreacna. Do CHKO Mal¢ Karpaty zasahuje
katastralne uzemie obce Dubova az 65 %-nym podielom z celkovej svojej vymery. (Hranica CHKO je
vyznacena v grafickej Casti dokumentacie.)

- Chranené vtatie izemie CHVU Malé Karpaty (CHKO Malé Karpaty je jeho stlastou),
bolo schvalené Vladou SR dna 9.jula 2003 Uznesenim ¢.636/2003 pod poradovym ¢is.14, v ramci
narodného zoznamu navrhovanych chranenych vtacich uzemi eurdpskeho vyznamu, a bolo vyhlasené

vyhlaskou MZP SR ¢&. 216/2005 Z.z., ktora nadobudla Géinnost’ k 1.6.2005.

V katastralnom uzemi obce Dubova sa nenachadza ziadne maloplosné chranené uzemie s vysSsim
stupfiom ochrany. Najbliz§imi takymito tzemiami s NPR Hajdiky v k.u.Casta, a PR Lindava v k.q.
Budmerice.

Z hladiska SirSich vzt'ahov sa v k.i.Dubova a jeho blizkosti nachadzaju:
- Severovychodne od k.u. izemie eurdpskeho vyznamu SKUV 0104 Homolské Karpaty,
- juhovychodne od k.u. izemie europskeho vyznamu SKUV 0174 Lindava a
- Na izemi k.1 biotop eurdpskeho vyznamu SKUEV 1174 — Pod Kuklou,.

(zbierka zakonov Ciastka 94 zo dia 27.05.2005).

V blizkosti katastra Dubova sa nachadza:
- Hajduky Nérodna prirodnd rezervacia (NPR ¢.41n o celkovej vymere 56,1 ha, ktora bola
vy-hlasena v roku 1981. Predmetom ochrany su zachované lesné spoloc¢enstva bukového
vegetacného stupnia s vyskytom hrabu a jedle s predpokladom autoregulacie.
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Rozprestierajt sa na severnych az vychodnych svahoch Prostredného, v nadmorskej vyske
308400 m, pri vodnej nadrzi Biela skala. NPR Hajdiky tvori jadro biocentra
nadregionalneho vyznamu ¢.14 NRBc Rostin.

- Narodna kultirna pamiatka hrad Cerveny Kamen, NKP ktora sa vypina nad obcou Pila, a
patri do katastralneho tizemia obce Casta.

- Prirodnd rezervécia Lindava (PR ¢.91) vyhlasena v roku 1984, v k.0. Budmerice, s
vymerou 46,0 ha. Budmerice. Predmetom ochrany st najzachovalejSie zbytky lesa
Podmalokarpatskej pahorkatiny.

- Prirodnd rezervacia Aluvia Gidry v k.i. Budmerice, vyhlasend v rokul984, s vymerou
2,63 ha.

V CHKO Malé Karpaty sa v Casti navrhovanej na nBc nachadza niekol'ko genofondovych lokalit
fauny a flory, st to:

- Cerveny Kamei — les na bridlici,

- potok Gidra — niva potoka,

- Stefanovsky potok - Castianska dolina.

Navrhy na ochranu prirody a tvorbu krajiny, ochranu prirodnych zdrojov a chranenych uzemi:

- reSpektovat’ a zachovat’ krajinny obraz Malych Karpat, podmienky ochrany pre CHKO
Malé

Karpaty a NPR Hajduky,

- chréanit stvisli vegetaciu pozdiz Berinského a Dubovského potoka (10m ochr.pasmo od
brehovej ¢iary na kazdu stranu)

- chranit lesny pddny fond tvoreny hospodérskymi lesmi,

- chranit’ pol'nohospodarsky podny fond tvoreny hlavne trvalotravnatymi porastami, ornou
podou a vinohradmi. Polnohospodarska pdda 4 najlepSich BPEJ sa v rieSenom k.u.
Dubovéa nachadza iba na malych plochach na juznom okraji katastralneho tizemia.

- v k.. obce sa nechadzaju zavlahy PPF

- reSpektovat’ v k.. obce realizované odvodnenia PPF, (odvodiiovacie kandly v sprave
Hydromelioracie, §.p., a ich OP 5m obojstranne od brehovej Ciary.

- chranit’ v k.. obce nachadzajiuce sa plochy chranenych vinohradov v sulade s platnou
legislativou, podl'a zakona ¢.313/2009 Z.z., ktorym stratil platnost’ zakon ¢.182/2005 Z.z. -
vinohradnicky zakon, ¢im sa prehodnotila i ochrana vinohradov.na uizemi obce.

Néavrhy na zabezpecenie ekologickej stability iizemia:
- chranit’ biocentra a biokoridory prevzaté z UPN VUC Bratislavsky kraj pre rieSené
uzemie:
NBc 2 Hajduky — Vysoka (Rostin) — nadregionalne biocentrum s jadrom NPR Hajduky,
Stucast CHKO Malé Karpaty
rBK XIII (Rostun — Voderady) Hajduky- Lindava — regionalny biokoridor, prepaja nBC
Hajduky s rBC Lindava, prechadza severnou castou k.u.
rBC 24 Lindava — regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindava, sucast'ou je aj PR Alavium
Gidry, na hranici rieSeného tizemia
(Biocentra na miestnej urovni nenavrhujeme).
Na posilnenie sucasnej ochrany v zmysle krajinno-ekologického planu pre katastradlne uzemie obce
Dubova su navrhnuté v rieSenom tzemi miestne biokoridory, interakéné prvky a navrhy opatreni:
Su to:
mBK Gidra — miestny biokoridor potok Gidra, prepaja nBC Hajdtky s rBK a mBC Cerveny Kamet.
Je sucastou CHKO Malé Karpaty a Cast’ prechddza zvernicou. Tvori ho vodny tok so sprievodnou
vegetaciou. Iba mala Cast’ zasahuje do rieSené¢ho uzemia.
mBK Dubovsky potok — miestny biokoridor, tvori ho vodny tok Dubovského potoka, a Mociarneho
kanala s brehovymi porastami. Prepaja rBK XIII s rBC Lindava.
mBK PoP’ny kanal- miestny biokoridor tvoreny Berinskym potokom a Pol'nym kanalom s brehovymi
porastami. Prepaja prvky MUSES rie$eného tizemia .s rBC Lindava.
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Navrhy ekostabilizaénych opatreni:

- doplnit a skvalitnit’ sidelnu vegetaciu

- zvysit stabilitu zemia na ploche hospodarskeho dvora kde su vel'ké plochy bez zelene.
Navrhujeme vytvorit’ plochy na ozelenenie a vysadit’ pasy izolacnej zelene okolo arealov,

- Rekultivacia skladky — na zaklade projektovej dokumentacie uzatvorenia a rekultivacie
skladky TKO Dubova bola tato skladka uzatvorena a prekrytd zeminou. V sucasnosti je
plocha zatravnend a monitoruje sa. Navrhujeme na tejto ploche realizovat’ Iahki
podnikatel’'skl zonu so sprievodnou parkovou zelenou.

- Skladka odpadov Dubova — Pod H4jom ma moznu kapacitu, na kontaktnej volnej ploche
nad jej l.etapou, uvazuje sa s pripadnym rozsirenim o 1 novu skladkovu kazetu, alebo s
realizaciou inej podnikatel'skej aktivity v tejto zone.

- UPN-O navrhuje vybudovat’ v linii pred sklddkou aj celou budiicou podnikatel'skou zénou
medzi fiou a obcou ochranny ekologicky zeleny val. Po ukonceni skladkovania je potrebné
vypracovat’ projekt uzatvorenia a rekultivacie skladky a projekt stavby ochranného valu.

Navrh opatreni na eliminaciu a obmedzenie stresovych prvkov v krajine:

- zniZenie ohrozenia pody veternou erdziou budovanim pddoochrannych pasov zelene, a
vytvorenim novych ploch nelesnej drevinnej vegetacie,

- pri terasovych vysadbach je vhodny travnaty podrast, ktory zabrani d’alSej er6zii pody.
Uzemny plan obce Dubové z hl'adiska ochrany krajinnej $truktury navrhuje re$pektovat’ zaviznua Cast
UPN VUC Bratislavsky kraj a zavizné regulativy v oblasti usporiadania tzemia podla nariadenia
vlady SR ¢.20/2003 Z.z., ktorym sa dopliha nariadenie vlady SR €.64/1998 Z.z. v zneni nariadenia
vlady SR ¢. 336/2001 Z:z., a VZN BSK ¢&. 20/2008 zo dita 20.02.2008, ktorym sa meni a dopiia VZN
BSK ¢&. 18/2007, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast UPN VUC Bratislavsky kraj, t.j. regulativy z
hl'adiska ekologickych aspektov ochrany prirody a ochrany pddneho fondu.

St to:

- zabranit' dal$ej monokulturalizacii prvkov USES a zabezpe¢it obnovu druhového zloZenia lik,
lesnych ekosystémov a pod.

- Vytvorit’ a reSpektovat’ pufrovacie zony okolo hranice lesa v Sirke 50m, a v okoli jednotlivych
biocentier a biokoridorov, pufrovacie zony zo zatravnenych sukcesii, (UPN-O akceptuje tieto
ochranné zony a navrhom rozvoja do nich nezasahuje).

- Akceptovat pri vSetkych vodnych tokoch v k.. obce Dubovd, (potokoch aj kanaloch), obojstranné
ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary.

- Respektovat’ v linii Dubovského potoka, ktory vytvara miestny biokoridor, obojstranné ochranné
pasmo 10m od brehovej Ciary tak, ako to pozaduje SVP, §.p. ako spravca tohto toku.

- Eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové factory posobiace na prvky USES

- Regulovat’ rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES (Fugelka, Hydrostav, Rila) a
zamerat’ sa na skvalitnenie a dostavbu vybavenostnej Struktary existujucich rekrea¢nych zariadeni,
nerozsirovat’ ich vymedzené tizemia a nezakladat' nové locality. (UPN-O v tomto zmysle navrhuje
rekonstrukciu a prestavbu priestorov areadlov Fugelky a Kukly na rekreac¢no-relaxacné turistické
centrum s vyraznou charakteristikou malokarpatskej architektury, s rozSirenim ubytovacej
kapacity lokality na maximalne 350 16Zok, oproti si¢asnym 210 16zkam).

-V zaujme zachovania prirodného dedicstva obmedzit, resp.vylucit' zasahy do chranenych su-
vislych ploch vinic a vinohradov na uzemi juzného svahu MK ako tizemia jedine¢ného pre
slovenské vinohradnictvo. (Obec Dubova je suCastou Malokarpatskej vinohradnickej oblasti a
preto je vhodné sa zaoberat' aj pestovanim vini¢a vo vhodnych lokalitdch, ktoré su realnymi
vinohradnickymi honmi).

a tiez:

Respektovat’ podmienky ochrany vyplyvajice zo zakona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

a zosuladit’ navrhovany rozvoj obce so zdujmami Statnej ochrany prirody a v tomto zmysle:

- prerokovat navrh rozvoja obce so Statnou ochranou prirody, pri akychkol'vek zameroch
dotykajucich sa chraneného vtacieho izemia CHVU a CHKO Malé Karpaty
- v navrhu rozvoja obce reSpektovat’ prvky uzemného systému ekologicke;j stability
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2.4. Zakladné demografické, socialne a ekonomické
rozvojové predpoklady obce

2.4.1. Obyvatel’stvo

VYVOJ POCTU OBYVATELOV:

(historia)

1869 634
1880 595
1882 650
1890 666
1896 744
(s¢itania I'udu)

1900 772
1910 779
1921 819
1930 886
1940 976
1950 996
1961 1178
1970 1135
1980 1001
1991 834
2001 .ooeeee e 860
2005....ciiies e 917

(Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, 1978, Historicke materialy a kroniky, Statistické
lexikony, Udaje zo sc€itania I'udu, domov a bytov 1991, 2001, Krajska sprava SU SR, Remedium,
2001, ISBN 80-88993-22/

Pre vyvoj poctu obyvatelov obce Dubova v uplynulych 100 rokoch bol charakteristicky
kontinualny narast az do roku 1961, kedy obec dosiahla sidelni vel'kost' takmer 1200 obyvatel'ov.
V d’alSom obdobi po r.1961 bol zaznamenany postupny pokles celkového poctu obyvatelov obce,
a obec bola zaradena nejaky Cas v rdmci Strediskovej ststavy osidlenia medzi tzv. zanikové obce. Po
zavedeni plynofikacie obec stagnovala, ale potom postupne opét’ pozvolna klesala az do roku 1990.
V priebehu r. 1961-1990 ubudlo v obci 350 obyvatelov, o predstavuje takmer 30% z poctu
obyvatelov v r. 1961. Ubytok obyvatel'stva bol spdsobeny vystahovanim obyvatelov z obce, ktoré
odcerpavalo nielen prirodzené prirastky, ale zniZzovalo aj rozsah disponibilného obyvatel'stva obce.
Tento vyvoj bol ovplyvneny urbanizaénymi procesmi, ktoré v jednotlivych etapach sa vyznacovali
roznou intenzitou vysidlovania obyvatel'ov do miest. V priebehu r. 1970-1980 obec zaznamenala
ubytok 134 obyvatelov, vr.1981-1990 celkovy ubytok ¢inil 167 obyvatel'ov.

Presidlovanie obyvatel'ov, predovsetkym v mladSom veku do mestskych centier predovSetkym
do Bratislavy a Pezinka, malo vplyv na zhorSovanie vekovej Struktury obyvatelov a nésledne na
prirodzenu reprodukciu obyvatel'stva.

Vyvojové trendy po r.1990

V priebehu rokov 1991-2003 sa pocet obyvatel'ov obce mierne zvysil z 834 vr.1991 na 894
obyvatelov k 31.12.2003. Celkovy vyvoj poctu obyvatel'ov ovplyvnil tak prirodzeny vyvoj, ako aj
migracia obyvatel’stva.

Prirodzeny vyvoj obyvatel'stva v obci charakterizuje celkovo mierny ubytok obyvatel'stva, v ostatnych
rokoch osciluje na trovni prirodzenej reprodukcie. Z hl'adiska prirodzeného vyvoja byvajucich
obyvatel'ov v budicom obdobi mozno ocakavat pokra¢ovanie tendencie nizkych prirodzenych
prirastkov z prirodzen¢ho vyvoja.
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Vplyv migracie na celkovy vyvoj obyvatel’stva v obci

V obdobi do r. 1990 migracia obyvatel'stva (pristahovanie do obce a vystahovanie z obce) mala
rozhodujuci vplyv na znizovanie poctu obyvatel'ov obce, ¢o mozno charakterizovat’ ako vysidlovanie
obyvatel'ov z obce.

Po roku 1990 dochéadza k spomaleniu resp. k zastaveniu vysidlovania, ovplyvnené najmé zhorSenim
podmienok a moznosti pristupu k bytom v mestach.

V sucasnom obdobi sa prejavuje vSeobecny trend vyvoja ktory smeruje k rozvoju byvania v zazemi
vacsich miest, ¢o bude mat’ pozitivny vplyv na stabilizaciu az narast obyvatel'stva aj v obci Dubova,
ktora ma potenciadl nielen pre rozvoj byvania, ale ipre rozvoj vyrobno-obsluznych a rekreacno-
Sportovych aktivit. Vyznam pre rozvoj obce po otvoreni nvych lokalit pre kvalitné rodinné byvanie
teda zohra narastajuce migracné saldo.

Z hladiska vplyvu jednotlivych faktorov na vyvoj obyvatel'stva mozno konstatovat’, Ze:

- vpriebehu r. 1980 —-1990 vyvoj poctu obyvatelov obce ovplyviioval migracny pohyb —
vyst'ahovanie, ktoré odCerpavalo disponibilné obyvatel'stvo z obce, v tomto obdobi pretrvava
pozitivny prirodzeny vyvoj obyvatel'stva zabezpeCujuci prirodzenu reprodukciu z minulého
obdobia, av§ak vplyv prirodzenych prirastkov na celkovy pocet obyvatel'ov nebol vyrazny,

- vostatnom obdobi prirodzeny vyvoj obyvatelstva charakterizuji zaporné hodnoty, t.j. pocet
obyvatel'ov z prirodzeného vyvoja postupne mierne klesa,

- celkovy narast poctu obyvatelov v ostatnom obdobi je spdsobeny migraciou — stahovanim
obyvatel'ov, pricom st'ahovanie obyvatel'ov do obce nie je doteraz ovplyvnené novou vystavbou,
ale iba intenzivnejSim vyuzitim jestvujiceho domového a bytového fondu.

Pohlavna Struktira obyvatel’stva

Z celkového poctu 894 obyvatelov k 31.12.2003 bolo 411 muzov a 499 Zien. Z hl'adiska pohlavne;j
Struktury obyvatel'stva je situacia v obci nepriazniva, ked’ v prepoéte na 1000 muzov pripadalo 1214
zien.

Vekova struktiira obyvatel’stva

Vyvoj celkového poctu obyvatel'ov ovplyvneny porodnost'ou, ako aj mechanickym pohybom
obyvatel'ov v uplynulom obdobi sa prejavil aj na vyvoji vekového zlozenia obyvatel'ov obce. Na
zmeny vo vyvoji poctu obyvatel'ov obce Dubova v zakladnych vekovych skupinach z pohl'adu
dlhodobejsej retrospektivy poukazuju udaje z nasledujuceho prehladu:

Vekova Pocet obyvatelov v r.

Skupina 1970 1980 1991 2001
Predpr.vek 275 258 170 147
Prod.vek 662 571 479 541
Popr.vek 198 172 185 172
Spolu 1135 1001 834 860

Zdroj: Scitanie 'udu, domov a bytov v sledovanych rokoch

V sledovanom obdobi r. 1970-2001, kedy sa celkovy pocet obyvatelov obce znizil o 275
obyvatel'ov, doslo k ubytku poc¢tu obyvatel'ov vo vSetkych zakladnych vekovych skupinach. Najvacsi
ubytok - 128 obyvatel'ov bol v najmladsej skupine obyvatel'stva (0-14 ro¢ni) a v skupine obyvatel'ov v
produktivnom veku, ktori zastupuji obyvatelia vo veku 15-59 r. muzi a 15-54 —Zeny (- 121
obyvatel'ov). V poproduktivnom veku bol tbytok obyvatel'ov mierny, resp. pocetnost’ najstarSicho
obyvatel'stva sa vyraznejSie nemenila.

Zaroven vyvoj charakterizuje zniZovanie zastipenia detskej zlozky obyvatel'stva, narast podielu
obyvatel'ov v produktivnom veku a v poproduktivnom veku, ¢o v celkovom hodnoteni sa prejavuje
ako starnutie obyvatel'stva. Tento vyvoj v zakladnych vekovych skupinach obyvatel'stva v obci
Dubova dokumentuju nasledujuce udaje:
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Vekova Podiel obyvatel'ov v %

Skupina ™ g75 1980 1991 2001
Predpr.vek 24,22 25,77 20,39 17,10
Prod.vek 58,33 57,04 57,43 62,90
Popr.vek 17,45 17,19 22,18 20,00
Spolu 100,00 100,00 100,00 100,00

Aj vnasledujucich rokoch 2001-2003 vo vyvoji vekovej Struktiry obyvatel'stva pokracoval trend
nepriaznivého vyvoja, to znamena predovsetkym zniZovanie zastipenia detskej zlozky obyvatel'stva.
Mierny narast celkového poctu obyvatelov obce sa prejavil v skupine v produktivhom veku, ¢o bolo
ovplyvnené najmé zaloZenou vekovej Strukturou byvajtcich obyvatel'ov v uplynulych rokoch, ale aj
stahovanim obyvatel'ov do obce v ostatnom obdobi a narast v skupine najstarSieho obyvatel'stva (muzi
60+ a Zeny 55+), Co je v urCujiicej miere ovplyvnené vyvojom v zalozZenej vekovej Struktire, nakolko
v pripade tejto skupiny obyvatel'stva mozno predpokladat’ minimalny vplyv stahovania.

Na vyvoj vekovej struktiry obyvatel'ov a jej zloZenie podla pohlavia v sledovanych rokoch poukazuji
nasledujtice tdaje:

Vekova Pocet obyvatel'ov
Skupina r. 2001 r.2003 zmena 2001-2003
spolu |muzi [’eny |[spolu [MuZi [Yeny [spolu |muZi |[Zeny
Predpr.vek | 147 71 76 146 70 76 -1 -1 0
prod.vek 541 297 | 244 | 562 | 305 | 257 21 8 13
popr.vek 172 43 129 186 53 133 14 10 4
Spolu 860 | 411 | 449 | 894 | 428 | 466 34 17 17
Vekova Podiel obyvatel'ov v %
Skupina r. 2001 r.2003 zmena 2001-2003
spolu [muzi |Zeny |[spolu |muZi |zeny |[spolu |muzi [Zeny
predpr.vek | 17,10 17,28 ] 16,93 | 16,33 [ 16,36 | 16,30 | -0,77 | -0,92| -0,63
prod.vek 62,90] 72,26 | 54,34 | 62,86 | 71,26 | 55,15]1-0,04 | -1,00{ 0,81
popr.vek 20,00| 10,46 | 28,73 | 20,81 | 12,38 | 28,55 | 0,81 1,92| -0,18
Spolu 100,00]100,00{100,00{ 100,00 |100,00{100,00| - - -

ZniZzovanie poctu deti vo veku 0 - 14 rokov ma okrem vplyvu na budtci demograficky vyvoj aj vplyv
na niz§iu vyuzitelnost’ zariadeni zakladného Skolstva, ako aj na spoloc¢ensky Zivot v obci.
V podrobnejsom ¢leneni je vekové zlozenie najmladsSieho obyvatelstva k 31.12.2003 nasledujuce:

Vekova skupina pocet obyvatelov
0-2 27
3-5 23
6-14 96
15 10

Narast obyvatel'stva v produktivnom veku je spojeny s narastom poctu ekonomicky aktivnych osob
aich vstupom na trh prace. V podmienkach nedostato¢nej ponuky pracovnych prilezitosti v obci
znamena narast odchadzky za pracou mimo obec bydliska.

Pre buduci vyvoj demografické podmienky v obci nie su priaznivé. Index vitality v r.2003 je
78,5, o je pod hranicou zachovnej hodnoty 100. Naznacuje, ze demograficky potencial nema kvalitu
pre jednoduchu reprodukciu (index vitality = pocet obyvatelov v predproduktivnom veku / pocet
obyvatel'ov v poproduktivnom veku x100). Vyvoj obyvatel'stva prirodzenou menou v najblizsej
retrospektive r.1991- 2001 tieto naznacené trendy potvrdzuje. Aj za realneho predpokladu, ze
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obyvatel'stvo zostane v obci stabilizované a sucasné mladsie ro¢niky sa nebudt z obce vystahovavat,
mozno v budicnosti bez otvorenia novych ploch pre dostahovanie nového obyvatel'stva z miest,
pocitat’ s trendom vyvoja prirodzenych Ubytkov obyvatel'stva, alebo stagnacie, nakolko vplyv
pripadného zvySenia porodnosti bude eliminovany pravdepodobnym narastom tmrtnosti obyvatel'stva
vo vézbe na predpokladany néarast obyvatel'stva najstarSich vekovych kategorii.

Zhodnotenie vyvoja obyvatel’stva:

Celkovy vyvoj obyvatel'stva obce je teda mozné ovplyviiovat vytvaranim podmienok pre
pristahovanie obyvatel'ov do obce. Ide predovsetkym o vytvaranie podmienok pre rozvoj byvania, t.j.
podmienok pre rozvoj novej individualnej bytovej vystavby, rozvoja sluzieb, aktivit socialnej
vybavenosti, dopravnej 1itechnickej vybavenosti. Celkovo by vSak pocet obyvatelov v obci
v navrhovom obdobi UPN-obce /do roku 2025-2030/ nemal prekroéit’ pocet 2000 obyvatelov.

Struktiira obyvatel’stva podl’a narodnosti

narodnost’| Pocet obyvatelov
abs. %
Slovenska 850 98,8
Mad’arska 1 0,1
Ceskd 6 0,7
Pol'ska 1 0,1
Nemecka 2 0,3
Spolu 860 100,0

Stav ku ditu s¢itania 'udu, domov a bytov 26.5.2001

PREDPOKLADANY NARAST V POCTE OBYVATELOV

Z hladiska dlhodobych demografickych trendov predpokladame vyrazny postupny narast poctu trvale
byvajiceho obyvatel'stva. Na progresivnom demografickom vyvoji sa bude podielat’ jednak pohyb
obyvatelov priirodzenou menou, ale najmd mechanicky pohyb obyvatel'stva smerom do obce zo
SirSieho zazemia obce, ako aj celého SirSieho regionu. Dynamika arozsah dosidlovania budi
determinovat’ novovytvorené podmienky pre rozvoj byvania v tejto obci, jej kvalitné prirodné prostre-
die a vysokohodnotné krajinné zazemie, s rekreacnym pobytovymi a oddychovymi priestormi ako aj
intenzivnym turisticko-relaxacnym, vol'no¢asovym a Sportovym zadzemim, a samozrejme dobrou
dopravnou dostupnostou do hospodarskych tazisk osidlenia. Predpokladané zvySovanie poctu
obyvatelov v obci sa bude napiiiat’ postupnou migraciou obyvatel'stva, ktory budi volit’ takuto kvalitu
pre byvanie, zo $irSiecho zdzemia obce ako aj celé¢ho regionu.

Predpokladany narast poctu obyvatel'ov:

Vychodiskovy stav (2005) ........cceueneee. 917 obyvatelov

V l.etape (do roku 2020) .... narast na 1620 obyvatelov ..... (t.j. 0 730 obyvatel'ov oproti su¢.stavu)

V 2.etape (do roku 2030). ... narast na 1950 obyvatelov ..... (t.j. 0 330 obyv. oproti 1.etape navrhu)
(. 0 1033 obyvatel'ov oproti suc.stavu)

Tieto prirastky trvalebyvajiceho obyvatel'stva budu tvorené z Casti z miestnych zdrojov, z prevaznej
Casti z mimoobecnych zdrojov — pristahovanim sa do obce. Uz v su¢asnom obdobi sledujeme, Ze
stupa pocet obyvatel'ov, ktori majum zaujem o byvanie v obci t.j. o vystavbu novych rodinnych
domov. Obecny urad vroku 2005 evidovala 12 ziadosti o vystavbu RD, ktory sa zvySuje
s navrthovanou moznostou vystavby RD na plochach nadmernych zahrad stasucasnych RD aich
zahrnutim do zastavaného izemia obce.

Predpokladame, Ze tento trend zaujmu o novu vystavbu RD bude mat’ v stvislosti s otvorenim novych
rozvojovych ploch pre byvanie v obci, ale aj v suvislosti s intenzifikaciou a rozvojom rekreacnych a
vol'noc¢asovych aktivit a v neposlednom rade novych podnikatel'skych aktivit vzostupny trend.
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Ako dovody pristahovania sa do obce sa uvadza zvySenie atraktivity tizemia obce, rieSenie bytovej
situdcie mladych rodin, pristahovanie sa bliz§ie k pribuznym, prezitie dochodkového veku na dedine
a pod. Obec ma predpoklady, Ze bude plnit’ funkciu obytného satelitu pre okolité mesta Bratislavu,
Trnavu, Pezinok a Modru.

V stvislosti s navrhovanym urbanistickym rozvojom v obci sa predpoklada i nédrast prechodne
byvajuceho obyvatel'stva, ktory sa viaze rekrea¢nu funkciu a volnoCasové vyuzivanie prirodného
zazemia obce. Ak predpokladame, Ze obec vyuzije svoj polohovy potencial a vazby na prirodné danos-
ti v izemi, tak tato skupina obyvatel'stva bude skupovavat’ starSie rodinné domy a postupne ich menit’
a rekonstruovat’ na svoje rekreacné domy, resp. objekty pre tzv.,,druhé byvanie®.

Predpokladané prirastky v poéte obyvatel'ov su zohl'adnené v Navrhu obce Dubova pri navrhovani
novej obytnej vystavby, kapacitach zariadeni obcianskej a socidlnej vybavenosti a pri dimenzovanim
zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary.

Sumarizacia zakladnych cielov v demografickom a socioekonomickom vyvoji ako vychodisk pre
tuzemny rozvoj obce

e Zakladnym cielom v celkovom vyvoji obyvatel'stva obce je vytvaranie podmienok pre
priaznivejsi demograficky vyvoj a postupny narast poctu obyvatel'ov obce.

e V celkovom vyvoji poctu obyvatel'ov obce uvazovat' s narastom tak, aby sidelna velkost’ obce v
navrhovom obdobi UPN obce neprekrocila velkostnu kategériu 2000 obyvatelov v ¢asovom
horizonte do roku 2030.

e Ciel narastu obyvatel'stva obce nie je mozné dosiahnut’ z vlastnych zdrojov. Pre tento ciel’ bude
potrebné pocitat’ s obyvatelmi zo stahovania do obce, predovSetkym z mestskych centier, najméi
7o zdrojov obyvatel'stva Bratislavy.

e Ako s migrujucou zlozkou mozno uvazovat prevazne obyvatel'stvo vo vekovej kategorii 30-40
ro¢ni, ¢o mdze pozitivne ovplyviiovat’ demograficky vyvoj a vekové zlozenie obyvatel'stva obce v
buducnosti.

e Narast obyvatel'stva obce bude znamenat' narast zdrojov pracovnych sil aje predpoklad, ze
rozvojom obce vznikne indrast novych pracovnych prileZitosti v obci,ale Ze prevazne budu
odchadzat’ za pracou do Bratislavy, ¢o bude potrebné zohl'adhovat’ v narokoch na dopravu.

e Dostahovanie obyvatelov do obce v zavislosti na rozsahu dostahovanych bude mat’ vplyv na
socialno-ekonomicku Strukturalizaciu obyvatel'stva a vytvaranie novych spolocenstiev v obci.

Ekonomicka aktivita obyvatel’stva
Ekonomicka aktivita obyvatel'stva je ovplyvnena vekovou Struktarou, fertilitou, poctom
nezaopatrenych deti, a v poslednom rade aj rozvojom podnikatel'skych zon v regione.

Za ekonomicky aktivne osoby podla sé¢itania I'udu, domov a bytov k 26.5.2001 sa povazuji
osoby, ktoré boli v rozhodujucom okamihu séitania v pracovnom, ¢lenskom, sluzobnom alebo
v obdobnom pomere k nejakej organizacii, druzstvu, sikromnej osobe alebo inému pravnemu
subjektu, zamestnavatelia, pomahajici, nezamestnani, osoby samostatne zarobkovo ¢inné ,ato bez
ohladu na diZku pracovného uvizku.

Medzi ekonomicky aktivnych patria aj osoby voj vojenskej sluzbe, nahradnej alebo civilnej
sluzbe, na vojenskom cviceni , zeny na materskej dovolenky, ak ich pracovny pomer trval.

Ku dnu s¢itania 26.5.2001 bolo v obci Dubova celkom 546 ekonomicky aktivnych os6b, z toho 270
zien. Ekonomicky aktivni obyvatelia predstavovali v roku 2005 celkom podiel 59,5 %-ny z pocétu
obyvatel'ov obce.

2001

Obyvatel'stvo Spolu 860
Muzi 411

Zeny 449
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Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo Spolu 546
Muzi 276
Zeny 270
% ekonomicky aktivneho obyvatel'stva Spolu 63,5
Muzi 67,2
Zeny 60,1
Pre porovnanie: % ekonomicky aktivneho | Spolu 55,3
obyvatel'stva okres Pezinok
Muzi 58,4
Zeny 55,3

Celkovy rozsah ekonomickej aktivneho obyvatel'stva a mieru ekonomickej aktivity (zamestnani
anezamestnani obyvatelia) ovplyviiuje vekova Struktira obyvatel'stva — predovsetkym zastipenie
obyvatel'stva v produktivnom veku, d’alej zamestnanost Zien, ako aj zamestnanost o0sOb
v déchodkovom veku. Podla udajov zo s¢itania l'udu, domov a bytov v r. 2001 z celkového poctu 546
ekonomicky aktivnych o0s6b bolo v produktivnom veku 447 0s6b a pracujticich dochodcov 99 (z toho
67 zien). Uvedené udaje poukazuji na vysokll mieru zapojenia obyvatel'ov do pracovného procesu —
82,6 % z produktivneho veku a 57,6% v dochodkovom veku.

V roku s¢itania 'udu, domov a bytov 2001 z celkového poctu 546 ekonomicky aktivnych osob
odchédzalo za pracou mimo obec bydliska 358 o0s6b, t.j. 66%, (bez zien na materskej dovolenke,
nezamestnani a iné nepracujuce osoby).Hlavnym cielom odchadzky za pracou st mestské centra,
Bratislava, Pezinok a Modra.

Nezamestnanost’ Ku koncu r.2001 bolo v obci evidovanych 44 nezamestnanych 0s6b z tohto 16 Zien.
a miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu takmer 10 %.

2.4.2. Hospodarska zakladina

V etape spracovavania predchadzajucich etap prac na UPN obce Dubova, hospodarska zakladiia obce
poskytovala k 15.12.2004 celkom cca 77 pracovnych prilezitosti. Sti¢asné hospodarske aktivity na
uzemi obce (v primarnom, sekundarnom i terciarnom sektore), t.j. pracovné prileZitosti v obci a ich
vyvoj mozno charakterizovat’ nasledovne:

- pracovné prilezitosti v zariadeniach samospravy a Statnej spraverozvoj podnikatel'skych ¢innosti a
subjektov podnikajicich na baze zivnostenskych opravneni, ktoré v rozhodujucej miere su zamerané
na Cinnosti, ktoré sa vykonavaju v priestoroch obytnej zastavby a v ramci objektov rodinnych domov,
resp. na ¢innosti bez narokov na podnikatel'ské priestory,

- zmena subjektu zabezpecujuceho polnohospodarsku vyrobu a vlastnika hospodarskeho dvora
a stCasne zruSena prevadzka tohto dvora zapriCinili vyrazny pokles pocétu pracovnikov
v pol'nohospodarskej vyrobe na 5 stalych pracovnikov v ramci sidla Dubova,

- podla tdajov z Krajského spravy Statistického tradu SR v Bratislave k 31.12.2001 bolo v obci
celkom 73 podnikatel'skych subjektov, ztoho 11 pravnickych oséb (v tom 6 neziskovych
organizacii a 62 fyzickych osob /, v tom 61 podnikajicich na zaklade Zivnostenského opravnenia
a 1 slobodné povolanie),

- kuvedenému datumu z celkového poctu 73 subjektov podnikali 2 subjekty v pol'nohospodarstve,
14 v priemysle, 11 v stavebnictve, 35 v obchode a doprave, 5 v poistovnictve a pehaznictve a 6
v sluzbach.

- Pri rozvoji obce, realizaciou novych podnikatel'skych aktivit (vyrobnych i nevyrobnych, ale aj
vol'nocasovych (rekreanych, Sportovych a oddychovych), a dostavbou novych prevadzok
obCianskej vybavenosti je mozné zvySit pocet pracovnych prilezitosti az na 150 — 200
v navrhovom obdobi.
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Navrhovanymi aktivitami, ktoré mézu zvysit' v obci pocet pracovnych prilezitosti su:

- Rozvojové aredly podnikatel'skych aktivit (PA) vndvrhu situované vuzemi juzne od
hospodarskeho dvora a cintorina, po oboch stranach ucelovej komunikécie, zatial bez funkcnej
konkretizacie.

- Podla UPN-O je potencidlnym priestorom pre oZivenie podnikatel'skej aktivity byvaly
pol'nohospodarsky dvor Agroliptu, ktory po rekonsrukcii a restrukturacii méze byt opat’ funkény
napr. v zaujme rozvoja agroturistiky v obci, napr. vyuzitim pre chov koni, a vybudovanim Ranca
Dubova, resp. klusackeho ovalu a doplnkovymi rekrea¢no-$portovymi aktivitami, poskytovanim
ubytovacich a stravovacich sluzieb (R+VC2) v priamej nadviznosti na PD..

- Na juznom okraji k.G. Dubova, Navrh UPN-O akceptuje podnikatel'skii ponuku na zriadenie
Sportového letiska pre Sportové lietanie a vyuku lietania so zodpovedajicou vybavenostou,
administrativa, Skoliace a vyukové priestory, ubytovacie kapacity, stravovanie a obCerstvenie a
doplnenim lokality letiska o $portovo-rekreatné aktivity, (S+TV2), ktoré taktieZ poniiknu nové
pracovné prilezitosti.

- Rozvojova plocha podnikatel'skych aktivit (PA6, PA7) je vnavrhu situovanid narozvojovych
plochéch severne nad §t.cestou I1./502 smerom na Novosady, (byv.skladka odpadov). Predpoklada
sa tu areal vyroby vin s doplnkovymi priestormi degustacie a propagacie vin a ¢iasto¢ne ploch
verejnej parkovej zelene.

- Aredly rekreacno-turistickych zariadeni Fugelky a Kukly v severnej Casti k.. Dubova, ktoré sa
navrhuju dobudovat’ formou intenzifikdcie a dostavby na disponibilnych plochach, s cielom
vytvorit moderné rekrea¢no-spolocenské a turisticko-relaxacné centrum malokarpatského
charakteru, (R+VC1), ¢o tiez poniikne nové pracovné miesta.

- Navrhovanou rekonstrukciou a revitalizdciou niektorych zariadeni obcianskej vybavenosti,
konkrékrétne Zakladnej Skoly a Materskej skoly, ktoré budi vzhl'adom na navrhovany narast
poctu obyvatel'ov k ndvrhovym obdobiam postupne obnovit’ a rozsirit’ svoju viactriednu kapacitu
a prevadzku, ¢o si tiez vyziada nové pracovné miesta,

- Navrhovanou novou dostavbou objektu medzi ZS a MS (priestor C1), bude mozné zabezpegit
niektoré nové prevadzky a zariadenia socialnej infrastruktaryi, konkrétne napr. Denny stacionar
pre starych obcanov, alebo klubové priestory, atd’.

- Navrhovanou vystavbou nového objektu obcianskej vybavenosti v taziskovom priestore C1 vedla
existujuceho objektu obecného tradu — na pozemkoch byvalej Osvetovej besedy a starej fary, sa
priestormi pre novy obecny urad, klubové priestory a obsluznymi prevadzkami na prendjom
(kaviaren, cukraren, vinotéka,...), ktoré budu taktiez potrebovat’ personélne zabezpecenie.

Pol’'nohospodarstvo

Primarny sektor a pol’'nohospodarska vyroba bola organizovana a zabezpeCovana v ramci spolo¢-
osti Agrolipt, s.r.o. Vr. 2004 v ramci hospodarskeho dvora zZivociSnej vyroby spolo¢nost’ na tizemi
obce Dubova zamestnavala celkom 5 stalych pracovnikov. Potreba pracovnikov pre sezénne prace
bola rieSena dochadzkou za pracou, zabezpecovanou pracovnikmi spol.Agrolipt. K obdobiu ukoncenia
prac na etape Prieskumov a Rozborov ukondila spolo¢nost’” Agroliptu svoju prevadzku, zrusila chov
hovédzieho dobytka a hl'ada sa novy uzivatel, resp. podnikatel’ s novou napliiou na sprevadzkovania
dvora.

Co sa tyka daldicho vyvoja v oblasti zamestnanosti, tento bude spojeny s vyvojom hospodarskej
¢innosti a reprofilaciou Cinnosti v ramci hospodarskeho dvora v ndvrhovom obdobi. Navrhovanym
zamerom pre pol'nohospodarsky dvor je ozivenie podnikatel'skej aktivity s charakterom chovu koni,
/resp.inych zvierat/ v arealy, ktory po rekonsSrukcii a reStrukturacii méze byt opat’ funkény v zaujme
rozvoja agroturistiky v obci.

Okrem toho navrh UPN-O predpoklada:

- podporovat’ zaujem o obrabanie suvislej ornej pddy,
- podporovat’ podnikanie v primarnom sektore
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- rieSit agropodnikatel'ské aktivity s pol'nohospodarskou.druho-vyrobou, alebo pridruzenou
stavebnou ¢innost’ou,

- zabezpecCenie pristupu ku vSetkym polnohospodarskym pozemkom, ktoré nebudu zastavané
a budu pol'nohospodarsky vyuzivané,

PrehPlad rozvoja:

Nazov zariadenia Pocet pracovnych miest Pocet pracovnych miest
resp. podnikatel'skej aktivity sucasny stav navrh
Prevadzka Agrolipt, s.r.o. 5
Nova prevadzka pol'noh.dvora - 18

Agroliptu s chovom koni

Podnikatel'skaaktivitaspol'nohos- - 7
podarskou druhovyrobou

Spolu 5 25

Priemyselna vyroba, Skladové hospodarstvo,Vyrobné a nevvrobné obsluzné ¢innosti nepol’no-
hospodarskeho charakteru:

Sekundarny sektor a hospodarske aktivity vytvarajuce vyrobné pracovné prileZitosti, t.j. vyrobné
prevadzky priemyslu a stavebnictva nie st na zemi obce Dubova zastipené, a vyrobné a nevyrobné
sluzby st umiestiiované v objektoch existujucich rodinnych domov a dvorov.

Oblast’ priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva v sucasnosti nie je zastiipena, a
na uzemi obce sa nenachadza ziadna prevadzka priemyselnej vyroby, ani stavebnictva alebo
velkoskladovacieho charakteru. Navrh UPN-O predpokladd v kontexte snavrhovanou velkou
stavebnou aktivitou, so zriadenim zasobovacieho skladového aredlu stavebnin, ktory bude mat’
charakter podnikatel'skej aktivity a mozno predpokladat’ vytvorenie novych pracovnych prilezitosti,
v poCte cca 10 pracovnych miest.

Oblast’” vyrobnych anevyrobnych sluzieb je zastiipenad Cinnostami, ktoré su realizované v ramci
zastavby vlastnych alebo prenajatych rodinnych domov (napr. vyroba Sumivého vina, cukrarenska
vyroba, zamocnictvo, viazanie vencov a pod.), resp. st realizované ambulantnou formou (ktrenarstvo,
odtahova sluzba, autodoprava). Z hl'adiska zamestnanosti sa jedna o ¢innosti, poskytujlice pracu
samostatne zarobkovo ¢innym osobam. V sucasnosti je v obci cca 20 takychto pracovnych
prileZitosti. Navrh UPN-O predpoklada na tizemi obce rozvoj vyrobnych a obsluznych prevadzok
a prepoklada zabezpecit’ spolu min. 50 pracovnych miest v tejto oblasti.

Nézov prevadzky Pocet pracovnych miest Pocet pracovnych miest
Sucasny stav navrh
Priemysel a stavebnictvo 0 10
Vyrobné a nevyrobné prevadzky 20 40
Charakter sluzby obyvatel'stvu
Spolu 20 50

Obdianska a socialna vybavenot’

Terciérny sektor v sucasnosti predstavuju najmi nekomercné zariadenia a prevadzky verejné¢ho sek-
toru a komer¢né zariadenia obc¢ianskej vybavenosti :

Zariadenia verejného sektoru, t.j. nekomeréné prevadzky $tatnej a samospravnej administrativy (OU,
Posta a zariadenia $kolstva ZS a MS, kultary, osvetya cirkvi), ktoré v su¢asnosti vytvaraji celkom 25
pracovnych miest. St to pracovné prileZitosti: v 1 spoloénom objekte OU s Postou, v 1 objekte
Zakladnej Skoly s obecnou kniznicou (so sucasne prevadzkovanymi 2 triedami), av 1 objekte
Materskej Skoly s prevadzkovanymi 2 triedami. Rimsko-kaltolicka cirkev prevadzkuje objekt Kostola
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a Farského uradu. Kultira a osveta obce v sucasnosti vyuziva rekonstruovany spolofensky objekt
»Kultarne stredisko* v priestore $portového arealu.

Navrh UPN-O predpoklada v sulade so znaénym navrhovanym rozvojom v obci aj vyrazny nérast
pracovnych miest v tychto zariadeniach po navrhovanych rekonstrukciach, dostavbach inovej
vystavbe niektorych objektov tak, aby ich kapacity aj kvalita vyhovovali novym poziadavkam.
Celkovo sa predpoklada k ndvrhovym obdobiam postupne vyriesSit' zvySenie pracovnych miest na
zabezpecenie vys§ie uvedenych prevadzok v rozsahu cca 53 pracovnych miest.

Nézov zariadenia Pocet pracovnych miest Pocet pracovnych miest
sucasny stav navrh
Obecny trad 4 6
Posta 3 5
Zakladna Skola 10 20
Kniznica 1 2
Materska skola 5 10
Kostol a Fara 1 1
Osveta a kluby - 3
Opatrovatel’ska sluzba - 10
Miizeum Vincenta Sikulu - 1
Turist.Informaéné stredisko - 2
Kultlira 1 3
spolu 25 53

Komer¢né aktivity a st v obci zastipené zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti iba minimalne, a to iba:
2 maloobchodnymi predajnami potravin, 2 prevadzkami pohostinstva a 1 prevadzkou kvetinarstva,
ktoré predstavuju v sucasnosti 9 pracovnych miest.

Néavrh UPN-O predpoklad4 v stilade so znaénym navrhovanym rozvojom v obci aj vyrazny narast
pracovnych miest v tychto zariadeniach po navrhovanej vystavbe niektorych novych prevadzok a
objektov tak, aby ich kapacity aj kvalita vyhovovali novym poziadavkam.

Celkovo sa predpoklada k navrhovym obdobiam postupne vyrieSit zvySenie pracovnych miest
v komer¢nych prevadzkach v rozsahu cca 30 pracovnych miest.

Nézov zariadenia a prevadzky Pocet pracovnych prilezitosti Pocet pracovnych prileZzitosti
Stucasny stav Navrh

Hostinec Mara Dubovska 2 2
Pohostinstvo Dubovsky park 2 2
Potraviny 1 2 2
Potraviny 2 2 2
Kvetinarstvo 1 1
Kaviaren a cukréren - 3
Stravovanie,obCerstvenie - 5
Ubytovanie Sport.-rekreac.areal = e, 5
Tla¢ PNS.Informacné sluzby - 2
Komisionalny predaj | ..., 1 e, 1
Nové prevadzky maloobch. siete 1 5
Spolu 10 30
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Dalsie zariadenia komerénej vybavenosti sa nachadzaja v ramci rekreaénych arealov Fagelky a Kukly
a UPN-O navrhuje d’al$ie nové riesit’ v ramci dostavby a rekonstrukcie lokalit Fugelka a Kukla, ale aj
vramci navrhovaného arealu Ran¢a Dubova aarealu Sportového letiska, ktoré poskytnii nové
pracovné prilezitosti, ktoré st bilancované Casti Podnikatel'ska ¢innost’, v oblastiach Podnikatel'skych
aktivit, Rekrea¢nych, Vol'nogasovych a Sportovych aktivit.

Podnikatel’ska ¢innost’

Vroku 2004 bolo vobci Dubova evidovanych celkom 30 podnikatelov (fyzickych os6b
a spolo¢nosti). Z nich vyraznej$imi subjektami boli iba Agrolipt, s.r.0. (v sucasnosti neprevadzkuje),
Skladka odpadov, s.r.o, a prevadzky Fugelky, Kukly, Hydrostavu. V sucasnom obdobi v tejto sfére
pracuje celkom 40 zamestnancov.

Oblast’ sluzieb v cestovnom ruchu reprezentuju ubytovacie, stravovacie a obCerstvovacie zariadenia
v lokalite Fugelka, a Kukla, ktoré v sucasnosti poskytuju pracu pre cca 30 pracovnikov. Podnika-
tel'sky su prevadzkované i hotel Hydrostav a Rila, ktoré zamestnavaju min S pracovnikov.

Navrh UPN-O navrhuje rekonstrukciu a dostavbu tychto priestorovn v zauje vytvorenia
Malokarpatského kultirno-spoloc¢enského a turisticko-relaxaéného centra, ¢im sa zvysi kvalita i obsah
tychto zariadeni a zaroven i pocet pracovnych prilezitosti, min. na 48 zamestnancov.

Rozvojovou aktivitou v oblasti skladovania TKO na tzemi obce je zariadenie odpadového
hospodarstva — Skladka odpadov —Dubova, s.r.o. pre SirSiu spadova oblast. Zvozova oblast’ okres
Pezinok. Aredl skladky lezi na vychodnom okraji k.. obce v lokalite Pod Hdjom, a v stiCasnosti ma
zalozenu 1 kazetu s rozlohou 3224 m2 , a jej celkova skladovacia kapacita, s predpokladom naplnenia
do roku 2008, je cca 200 000 m3. Prevadzka skladky ma poziadavku na rozSirenie arealu a zvySenie
uloznej kapacity s realizaciou do roku 2010 na cca 2—3 nasobok st¢asnej plochy. Jedna sa o pozemky
v sprave pozemkového fondu. Poskytuje v sti¢asnosti pracovnu prilezitost’ pre cca 5 zamestnancov,
s vyhl'adom ponuky pracovnych miest na 8-10 zamestnancov. .

Navrh UPN-O akceptuje iba zizent poziadavku na rozsirenie Skladky odpadov Dubova, max.o 1
kazetu pre ziZenu zvozovu oblast’, ale navrh UPN-O preferuje v tomto priestore, nadvizne na 1.etapu
ukoncenej skladky TKO, realizaciu novej vyrobnej-obsluznej podnikatel'skej zony, PA1, PA2, ktora
by priniesla podstatne viac novych pracovnych prileZitosti pre obec. Navrh UPN-O stdasne
predpoklada realizovat’ rekultivaciu ukoncenej 1.etapy skladky a zaroveil realizovanie ochranného
,.zeleného valu“ pozdiz tohto priestoru (medzi zastavanym tizemim obce a lokalitou Pod Hajom.

Podnikanie v oblasti $portovych a volnogasovych aktivit v zmysle Navrhu UPN-O ide o situovanie
arealu Sportoveho letiska Dubova v juznej Casti k.i.obce a arealu Agroliptu s chovom koni pre areal
Ranc¢a Dubova, resp. Klusacky oval vytvorenym v ramci diverzifikacie hospodarskych c¢innosti
v arealy /byvalého Pol'nohospodarskeho dvora/ Agroliptu a pril'ahlych plochach aj na volnocasové
aktivity a sluzby pre agroturistiku a cestovny ruch, ktoré prinesti so sebou pre obec i ponuku d’alsich
pracovnych prilezitosti, s predpokladom pre cca 15-22 zamestnancoyv.

Nazov zariadenia a prevadzky Pocet pracovnych prileZitosti Pocet pracovnych prilezitosti
Stucéasny stav Navrh

Rekreacné arealy 35 48

Skladka odpadov 5 8

Sportové letisko - 12

Areal Agroliptu, chov koni pre - 18

Rang, resp. klus.oval

Nové podnikatel'ské prevadzky - 30

Spolu 40 108
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UPN-O riesi celkom vrie$enom tzemi obce vramci podnikatel'skych aktivit asi 108 pracovnych miest

Rekapitulacia vS§etkvch pracovnych prilezitosti

Oblast’ stav navrh
Pol'nohospodarstvo 5 25
Priemysel a skladové hospodars.. | 0 10
Vyrobné a nevyrobné sluzby 20 40
Nekomeréna OV 25 53
Komerénd OV 10 30
Podnikatel'ské aktivity 40 108
Spolu 100 248

UPN-O Dubovi riesi navrhovanym rozvojom narast pracovnych prileZitosti v obci miniméalne na 248
miest oproti si¢asnému stavu 100 miest, to je novych prileZitosti 148 miest.

Z toho:
V 1.etape (do roku 2020) .....cccecvvevvveerennen. min. 95 pracovnych miest
V 2.etape (do roku 2030) .....ccecvveveennnnnen. min. 53 pracovnych miest

Ciele riesenia UPN-O pre optimalny vyvoj hospodarskych &innosti a zamestnanosti

e Zakladny ciel bol vytvorit’ podmienky pre rozvoj novych hospodarskych aktivit v obci a pre tvor
bu novych pracovnych prilezitosti /min. zvySenie na 250 prac.prileZitosti/ v zaujme zvysenia
zamestnanosti na izemi obce,

e Pri rozvoji a profilovani hospodarskej zakladne vytvara tizemné podmienky aj pre rozvoj
podnikatel'skych aktivit na baze remeselnej vyroby s tym, Ze ako urCujuce je vyuZzitie miestnych
$pecifickych uzemnotechnickych danosti a disponibilna pracovna sila.

e Podporuje stabilizaciu a rozvoj zariadeni na baze rekreacie a agroturistiky. Sucasny stav z pohl'adu
rozvoja aktivit rekredcie a agroturistiky mozno definovat’ ako zamer vyuzitia potencialu krajiny
sidla a kulturno-spolo¢enskych tradicii.

e Vyvoj zamestnanosti v zariadeniach verejnych sluzieb podmienuje znovuvyuzitim a doplnenim
Skolskych a predskolskych zariadeni pre navrhovany demograficky nérast a vyvoj obyvatel'stva.

e Zachytava potencidlny zaujem o lokalizaciu zariadeni skladov, prevadzok, a vyrobno-obsluznych
podnikatel'skych aktivit s vys$§imi narokmi na uzemie, aj s vySSou dopravnou zatazou,
asustred'uje ich do podnikatel'skej zoény v priestore juzne pod hospodarskym dvorom
a cintorinom.

2.4.3 Bytovy fond

Domovy a bytovy fond

celkovy pocet trvalo obyvanych bytov v obdobi r.1970-2001 postupne klesal az do r. 1991, po r. 1991
bol zaznamenany mierny narast bytového fondu. Vyvoj stavu trvalo obyvaného bytového fondu
dokumentuji nasleduju tidaje (stav zo sc¢itania 'udu, domov a bytov v jednotlivych rokoch) :

1970 291 bytov
1980 278 bytov
1991 263 bytov
2001 273 bytov
2002
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- Zacelé sledované obdobie r. 1971-2001 ubudlo v obci celkom 18 trvalo obyvanych bytov, pricom
v tomto obdobi sa celkovy pocet obyvatelov obce znizil o 275 obyvatelov.

-V priebehu rokov 1970 - 2001 priemerna obyvanost trvalo obyvanych bytov poklesla z 3,90
obyvatel’a na byt v roku 1970 na 3,15 obyvatel’a na byt v roku 2001, ¢o ovplyvnilo predovsetkym
zniZenie poctu obyvatel'ov v uvedenom obdobi.

- Vuvedenom obdobi, naprieck miernemu ubytku celkového poctu bytov, bolo postavenych 120
bytov, t.j. cca 44 % z celkového poctu trvalo obyvanych bytov bolo postavenych v r. 1970-2001,

Novu vystavbu bytov v jednotlivych etapach r. 1970-2001 charakterizuje postupny pokles, co doku-
mentuji nasledujtce tdaje:

etapa pocet postavenych bytov v priemere/1rok
1OT71-1981 oo 5,7 bytov/rok
T981-1991 ..o 3,7 bytov/rok
1991-2001.c.ccieieieeeeeeeee e 2,6 bytov/rok

- Realizéciou novej vystavby bytov v uplynulom obdobi doslo k obnove domového fondu obce,
rieSilo sa vylepSovanie kvalitativnych podmienok byvania, ako aj plo$ného $tandardu bytov, a v
tomto obdobi aj byvanie pre nové domacnosti a zniZovanie dvojgeneraéného byvania.

- Rozvoj byvania sa v minulosti uskutociioval postupnym a kontinudlnym rozsSirovanim
zastavaného uzemia obce do pol'nohospodarskej krajiny, v ostatnom obdobi je zrete'na dostavba
v prelukach a prestavba, dostavba a rekonstrukcia jestvujucej stavebnej Struktary.

- Prestavbou stavebného fondu a dostavbou objektov v prelukach sa zvysil kvalitativny Standard
domového a stavebného fondu, ako aj Standard byvania z hladiska vybavenia a plosnych
parametrov bytov.

- Pre rozvoj byvania z iIzemno-planovacieho hl'adiska v sti¢asnosti doposial’ neboli pripravené nové
ucelené plochy, pripadne lokality pre vystavbu novych rodinnych domov, alebo malych obytnych
suborov RD.

Sucasny stav bytového fondu
Hodnotenie domového a bytového fondu je spracované na zéklade oficialnych udajov zo scitania I'udu,
domov a bytov k 26.5.2001.

RD BD  |ost.budovy| Spolu
Pocdet domov 291 1 4 296
V tom:trvale obyvané 248 1 4 253
Neobyvané 43 0 0 43
Pocet bytov spolu 311 6 4 321
V tom trvale obyvané 263 6 4 273
Neobyvané 48 0 0 48
Pocet trvalo obyvanych Dytov .....ccccvviiiuiiniiiiiniiiiiniiiiniciinnieneens 273
z toho:
v bytovych domoch a ostatnych budovach ............ccccovvviiiiiiiiiiciecie e, 10
v 1odinnych dOmOCKH .....c.ccoviiiiiiiiicce e e 263
% RD .o, 96,3 %

Prevladajicou formou, charakteristickou pre vidiecke obce je zastavba rodinnych domov, v ktorych
bolo zrealizovanych takmer 97 % bytov. Bytové domy su zastipené jednym objektom s poctom 6
bytov, ktory bol zrealizovany so zamerom vytvorit' podmienky pre byvanie obyvatel'ov pracujlcich
v odvetvi pol'nohospodarstva.

Neobyvané byty

V obdobi posledného scitania I'udu, domov a bytov bolo v obci 48 bytov neobyvanych, ¢o predstavuje
14 % z celkového poctu domov a bytov. Jedna sa o rodinné domy vyuzivané pre rekreacné ucely — 22
bytov, 7 bytov bolo neobyvanych z dévodu prestavby, 2 byty nespOsobilé na byvanie, 3 byty boli
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neobyvané z dovodov zmeny uzivatel'a a sidneho konania a 8 bytov neobyvanych z inych dovodov. Je
predpoklad, Ze v siCasnosti, okrem bytov vyuzivanych na rekreaciu a bytov nespdsobilych na byvanie,
su tieto byty zobytnené (24 bytov).

Vekova Struktira trvalo obyvanych bytov

Etapa Spolu

vystavby
abs. %

Do r.1919 24 8,8
1920-1945 34 12,5
1946-1970 95 34,8
1971-1980 57 20,8
1981-1991 37 13,6
1991-2001 26 9,5
Spolu 273 100,0

Zdroj: S¢itanie 'udu, domov a bytov k 26.5.2001

Kvalita domového a bytového fondu obce z hP’adiska veku je priaznivd, nakol’ko:

e najstarsi bytovy fond obce, postaveny do roku 1945, sa na celkovom obyvanom bytovom fonde
podiela cca 20 %, z toho byty postavené do roku 1919 tvorialen 9 %,

e v obdobi rokov 1946 — 1970 bolo zrealizovanych 35 % vsetkych trvalo obyvanych bytov,

e takmer 50 % bytov je mladSich ako 30 rokov,

e ku kvalite bytového fondu prispieva prebiehajuci proces obnovy a skvalitiiovania domov a bytov
formou rekonstrukcie az celkovou prestavbou v ostatnych rokoch.

Kwvalitativna Groven trvalo obyvanych bytov z hl’adiska vybavenia technickou vybavenostou

Kategoria | abs. %
bytov
L. 193 | 70,7
11 39 14,3
I11. 20 7,3
IV.. 21 7,7
Spolu 273 | 100,0

stav k 26.5.2001 - s¢itanie 'udu, domov a bytov

Vybavenost’ trvalo obyvanych bytov technickou vybavenostou je priazniva, ked 85 % bytov ma
kvalitu zodpovedajicu 1. a II. vybavenostnej kategorii. Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov len
15 % ma kvalitu podstandardnych bytov.

Zatriedenie bytov do vybavenostnych kategoérii odraza skuto¢nost, ze:

- 235 bytov, t.j. 87,4 % trvalo obyvanych bytov je napojenych na plyn zo siete,

261 bytov, t.j. 96 % trvalo obyvanych bytov je napojenych na vodovod, resp. ma vodovod v byte,
254 bytov, t.j. 93% je odkanalizovanych do septiku, resp. Zumpy,

254 bytov, t.j. 93% je vybavenych kupel'nou alebo sprchovacim kutom,

213 bytov, t.j. 78,3 je vykurovanych tstrednym alebo etazovym vykurovanim.

Vzhl'adom na prebiehajuci proces obnovy jestvujiceho domového fondu sa aj kvalitativny Standard
domov a bytov postupne zvySuje.

Kapacitné udaje trvalo obyvanych bytov

e priemerna vel'kost trvalo obyvaného bytu 90,7 m2,
e priemerna vel'kost obytnej plochy trvalo obyvaného bytu 65 m2,
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e priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 trvalo obyvany byt 3,41
e priemerny pocet trvalo byvajucich osob na 1 trvalo obyvany byt 3,15

Ciele sledované v navrhu UPN-O pre uréenie rozvojovvch zamerov v oblasti byvania

Zabezpecit podmienky pre kvalitné byvanie pre obyvatel'ov v sti¢asnosti byvajucich v obci, ako aj pre
dosidlovanie obyvatel'ov do obce z regionu. Ide predovSetkym o zachovanie kvality prostredia pre
sucasné byvanie v obci a vytvorenie vhodnych tizemnych podmienok pre nova bytova vystavbu:

- potrebu mozno ocakavat’ v suvislosti s tvorbou novych domacnosti pre mladé rodiny,
ktoré maju ambicie mat’ vlastny byt, resp. RD

- pocita sa s potencialnymi poziadavkami byvajicich obCanov na zmenu kvalitativneho
resp. velkostného Standardu bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou jestvujiceho
objektového fondu, ako aj formou novej vystavby,

Pre potencidlny zaujem obyvatelov =z dosidlenia, predovSetkym zmestskych centier
Bratislavského regionu, ktori maji podmienky a ambicie byvat vo vidieckom prostredi v zdzemi
vacSich miest V oblasti Gizemno-planovacej ide o vytipovanie disponibilnych lokalit pre rozvoj
byvania, novl bytova vystavbu realizovat’ takmer vylu¢ne formami rodinnej zastavby, iba vynimocne
malopodlaznej bytovej vystavby, s cielom zachovania charakteru $truktury vidieckeho sidla

Celkovi potreba bytov a navrh novej bytovej vystavby v navrhovych obdobiach UPN-Q.

Stcasny stav zaujmu o vystavbu novych rodinnych domov mozno zhodnotit podla udajov
poskytnutych Obecnym tradom v Dubovej, podla ktorych bolo v obci vydanych v rokoch za roky
2000-2004 cca 12 stavebnych povoleni.. Obec registruje cca 12 novych ziadosti o stavebné povo-
lenia. V pripopomienkovom konani na “Zadanie”pre spracovanie UPN-obce, vyslovilo 40 ob¢anov
poziadavky na otvorenie novych ploch pre byvanie v obci, z ¢oho vyplyva predpoklad d’al§ich Ziadosti
0 nové¢ stavebné pozemky.

Za predpokladu uskutociiovania aktivnej politiky obce zaloZenej navyuziti polohovych potencialov
v uzemi, by mal vzrastat dopyt po byvani vtomto prostredi, predovsetkym po novej vystavbe
rodinnych domov. Preto UPN-O vytypoval nové plochy pre rozvoj obytného tizemia. Réta sa so
zniZzovanim priemernej obloznosti existujucich i navrhovanych bytov a s rastom priemernej obytnej
plochy na 1 obyvatela. Pre rozne sociadlne vrstvy obyvatelov ntreba diferencovat formy byvania
vzhl'adom na velkostnu Strukturu pozemkov.

Celkovy rozvoj bytového fondu vychadza z predpokladaného demografického vyvoja v izemi, vratane
migracie novych obyvatel'ov a poziadaviek obce.

Navrh vychadza z nasledovnych zakladnych tdajov:

SUCasnY POCEt ODYVALEIOV ....veevieeieiieiieriee et te et st ere e se e sa e snseennas . 917 obywv.
Stcasny pocet domOV RID ....ccviiiiiiiiiiciiceee ettt e e 290 RD
Stucasny pocet bytov v BD (pocet dOmOoV/DYLOV).....ccvvvveviieriiiriieniieieeieerieeie e 1 BD/ 6 b,j.
NAVII POCU ODYVALELOV .vviviiiiiiiiiciecee et e tb e sveebeeene s 1950 obyv.
Navrh dostavby RD v prelukach ........cviiviiiiiiiciicccce e 30RD
Navrh vystavby BD (pocet dOmMOV/DYLOV) ....covcveviieiiiiirieiieeieeie e 3BD/32b,j.
Navrh vystavby novych RD ......ccoiiiiiiiiiiiciicicecee ettt 420 RD
Z toho:
L.etapa (do roku 2020) ....ccecvveeeierieriierieerieriesieseeiens 260 RD
2.etapa (do roku 2030) ...cceeviiiieeiieiecre e 160 RD
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Bilancia navrhu po¢tu domov, bytov a obyvatel'ov k navrhovym obdobiam:

Sucasnost’: (2005) = 290 RD + 1 BD = 291 domov
290b.,j. + 6b,j. = 296 bytov celkom 917 obyv.

1.etapa: sucasny stav + navrh = stav roku 2020
(2020) 290RD+1RD =291domov  260RD+20RD+2BD =282domov ~ 570RD+3BD = 573domov
290 bj. + 6 b.j.=296 bytov. + 280b,j+12b.j.=292 bytov = spolu 588 bytov
9170byv.-200byv.= 890 obyv. 730 obyv. spolu 1620 obyv.
2.etapa: stav k roku 2020 + navrh = stav k roku 2030
(2030) 573 domov 160 RD+10RD+3BD=171 domov 744 domov
588 bytov =~ + 170 b.j.+ 8b.j.=178 bytov = 766 bytov
1620 obyv. 330 obyv. spolu 1950 obyv.
Celkovy poet novonavrhovanych RD podl'a Navrhu UPN-obce Dubova je 450 RD
A NAVINNULYCH BD J& ...viiviiiiiiiiiiececee ettt ettt r et b e et aren e eaaeeareens 3BD

Nasledovny navrhovany potencial pre rozvoj obytnej zastavby v obci polohovo roz¢lenit’ nasledovne:
z celkového rozsahu 450 RD a 3BD,
z toho:
- 30 RD v prelukach sucasnej existujucej zastavby
- 47 RD na stavebnych pozemkov nadmernych zahrad v hraniciach stc¢asného zastavaného
lzemia obce,
- 76 RD na plochach nadmernych zahrad existujucich domov, av§ak uz za hranicami sucasne
zastavaného Uizemia
- 62 RD na plochach moznych stavebnych pozemkov podmienenych odstranenim limitov
- 85 RD na véagsich stavislych plochach plynule nadvédznych na pévodnu Struktiru zastavby
- 150 RD v novom rozvojovom smere po l'avej strane smerom na Fugelku a ¢ast’ v lokalite Koli-
gramy.

Doporucujeme, aby sa nova vystavba realizovala nasledovne:

L. etapa ......ccoueeeeee ukoncenie do roku 2020 ........cccceeueerarenns cca 280 RD
Z toho

m PICIUKY oo s 20 RD

- nadmerné zahrady v ramci zastavaného Uizemia .............. 47 RD

- nadmerné zahrady mimo zastavané Gizemia ...................... 76 RD

- vicsie plochy mimo zast.0zemie ..........ccccccevieeeneenene 137 RD
ILetapa. ................. ukonéenie do roku 2030 ..................... cca 170 RD
Z toho:
= PTCIUKY vt 10 RD

- nadmerné zahrady mimo zastavané uzemie ...................... 30RD

- vicsie plochy mimo zast.0zemie ..........cccccceevvvereevveennenne. 78 RD

- plochy po odstraneni limitov ..........cccceeveevvervenreenreeninenne. 62 RD

Z hladiska situovania navrhovanych lokalit pre byvanie su tieto rozlozené v izemi nasledovne:

Cast ,SEVER™ .......oviuiinriierineioneeiseese s celom 209 RD
L.etapa .oveeveeeeee e 124 RD
NCI¥: ) o : RS 85 RD

CASE L JUH ..ot e e ee et ee e s eeaaeeeeeeeeeas celkom 108 RD
L.etapa ccoeeeeeeeeiieeeeee e, 38 RD
PNC¥: ) o : RS 70 RD
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EAST VY CHOD ..o e s s celkom 58 RD

L.etapa «ocveeeeeeeieeeeeee e 58 RD
RS -1 o RS ORD
EAST ,LZAPAD <o s e celkom 45RD
L.etapa oo 35RD
NS o PR SR 10 RD

Rozvoj bytového fondu je orientovany hlavne na individualnu rodinni zastavbu. V stc¢asnosti rodinné
domy tvoria aZ 98%.z celkového bytového fondu. 1 BD (bytovy dom 6 bytov) vybudovalo JRD.
V navrhu UPN-O su navrhnuté nové 3 BD (20 bytov), a rodinné domy tvoria az 95,8%.

Pre navrhované byvanie v obci platia zasady:

- vyuzit' prioritne ako stavebné pozemky preluky avicSie volné plochy v hraniciach
zastavaného uizemia,

- pri novej vystavbe v prelukach reSpektovat’ existujicu parcelaciu pozemkov, alebo zluovanie
dvoch parciel, resp.rozdel'ovanie vacsich parciel,

- postupne modernizovat’ a rekonstruovat’ jestvujuce starsie rodinné domy,

- pre nova vystavbu RD v obci mimo zastavané Uzemie, prioritne vyuzit' plo$ny potencial
nadmernych zahrad jestvujlicej zastavby,

- pri rozsireni zastavaného tizemia pokracovat’ v kompaktnej zastavbe obostavanim existujicich
alebo navrhovanych uli¢nych komunikacii,

- pri vystavbe na novych plochach riesit novi vystavbu s ohladom na prepojenie novej
stavebnej Struktury na existujucu,

- pre vystavbu na novych plochach mimo zastavané uzemie prijat na urovni obecného
zastupitel'stva zaviaznu regulaciu, aby nedochadzalo k naruseniu vidieckej $truktury obce,

- pri vystavbe formou obytného suboru, OS-IBV vychadzat' z prijatej, pre tieto ucely nadvézne
spracovanej podrobnejsej UPD (napr. UPN-Z) alebo zastavovacej §tudie,

- pri realizovani novej vystavby v polohach blizsich k CHKO, akceptovat’ ochranné¢ pasmo
CHKO 50m od okraja lesa (pufrovacia zona), riesit’ pozemky RD s va¢Smi ploSnymi vymerami
(600-1000 m2), asituovat’ ich zdhradami klesu, tj. vuzemi obce tak, aby nedoslo
k neziaducim estetickym u¢inkom a negativnemu dopadu novej zastavby na chranené prirodné
zazemie a vonkajsi obraz tohto vidieckeho sidla,

- Nakolko urbanistickd hodnota obce nesie znaky typickej vidieckej zastavby prevazne
jednopodlaznych RD, ziada sa pri vystavbe novych RD lokalozovanych najmi v nadmernych
zahradach, ale aj volnych plochach akceptovat’ max. podlaznost 1 nadzemné podlazie + 1
obytné podkrovie a pri zariadeniach obcianskej vybavenosti na max. 2 podlazia + podkrovie.

- stanovit’ minimalizovany rozsah a lokalizaciu novych ploch pre vystavbu RD so zamerom
obojstranného vyuzitia ,,zasietovanych® komunikacii s podmienkou odstranenia sucasnych
limitov v izemi

- pri vacsich rozvojovych zameroch realizovat’ v predstihu technickt infrastrukttru,

- novua obytnu vystavbu realizovat’ v sulade s STN 73 0580 a STN 73 4301, ako aj s Nariadenim
vlady SR ¢.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami,

- pri zakladani novych lokalit pre byvanie respektovat’ vSetky ochranné pasma, bezpecnostné,
hlukové aj hygienické.

- neobyvané rodinné domy ponuknut' na rekreacné vyuzitie, ¢cim sa zabezpe¢i ich obnova
a rekonstrukcia

Lokality pre byvanie:

V prvom rade je to zastavané fizemie obce, a potom okrem vyuzitia volnych prelik v hraniciach
kompaktne zastavaného izemia obce, za disponibilné mozno povazovat’ pre rozvoj obce aj nasledovné
nové lokality: ,,Horné humna“, ,,Dolné humna“, ,Za kaplnkou®, ,,Za Hos$takmi“, ,Novosady®,
»Noviny-Cast’ Podhorska®, “Noviny-Cast’ Novosadska* ,,Koligramy*, a vo vyhlade ,,Nad Kostely*.
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2. 5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1. Zhodnotenie vychodiskovej urbanistickej koncepcie

Priestorova charakteristika zastavaného izemia obce

Obec Dubova lezi juzne od hradu Cerveny kameii, (dnes narodna kultirna pamiatka), ktory sa
vyznamnou mierou podiel’al na jej davnej historii a pociatkoch obce Dubova.V pohl'adoch prichodu
do Dubovej vSak obraz zastavaného tizemia obce nedominuje a zostava skryty. Obec je svojou
hmotovo-priestorovou Struktirou zastavby prirodzene vlozena do terénnej morfologie. Pohl’adovo
pozorovatel vnima z hlavnej komunikacie iba nizkopodlaznt hladinu rodinnych domov, a stupanie
svahov k vrchu Kukla. Kvalitnej$i vonkajsi obraz obce sa ponuka z juzného useku cesty 11./504 pri
pohybe z Budmeric do Kralovej, odkial’ mozno vnimat stupanie terénu smerom k lesu a Struktiru
zastavby rodinnych domov ulozenll na iom. Zastavané uzemie obce Dubova ma kompaktny uceleny
tvar, pretiahnuty v smere severo-vychod. Urbanistickd Struktira nesie znaky typickej vidieckej
zastavby jedno-dvojpodlaznych rodin- nych domov. Urbanisticka Struktira pdvodnej zastavby obce je
situovand pozdiZ hlavnej cesty-dnes 11./502, nazvanej “Hlavna”, ktora svojim uliénym zdvojenim a
stredovym zelenym pasom so vzrastlou parkovou zelenou, tvorila a tvori dodnes hlavni kompozi¢ni
os obce. V jej vychodnom zlome bol situovany kostol, a neskor okolo neho vznikol hlavny taziskovy
centralny priestor obce. Poévodnd obec mala charakter cestnej dediny, s kompaktnou zastavbou
rodinnych domov po oboch jej strandch. Pri kostole sa zastavba RD charakteristicky vidlicovo
rozvetvila do dvoch stavebnych linii. Do jednej linie priamej, v pokracovani cesty 11/502 a
obostavanou $truktirou novsich RD a novsimi objektami ob¢ianskej vybavenosti. (ZS, MS, Posta, Ou,
Osveta, Pohostinstvo pri “Hlavnej ul.”), a druhej maiksej linie rodinnych domov “objimajuce;j”
povodny svazity terén v tseku medzi lokalitami Koligramy a Osminy, o ktory sa zastavba opiera.
Priestor je zvyrazneny historickou Kaplnkou Sv.Vendelina. V obci svojou hmotou pdsobi dominantne
v priestorove] skladbe iba objekt kostola, ktory je situovany v koncovej zlomovej polohe. PloSne
vyrazne posobi “zeleny kib”v zlomovom bode na dopravnej vidlici, ktory tvori park okolo kostola a
parkova zeleil okolo objektu Pohostinstva.

Pre urbanisticky rozvoj obce z neskorsieho obdobia je charakteristické obostavanie prie¢neho
severo-zapadného komunikacného prepojenia v trase cesty na Fugelku po byvala skladku TKO (juzna
cast’ ,,Novosadskej ul.“), a v juhovychodnom pokracovani ucelovej komunikacie (cesty na Vistuk a
Budmerice) smerom k polhospodarskemu dvoru a cintorinu (,,Druzstevna ul.“) s obojstrannym
obostavanim rodinnymi domami. Ide o usek medzi priestorom rekultivovanej byvalej skladky odpadu
a priestorom cintorina a Pol'nohospodarskeho dvora, ktory dal zéklad pre liniu vedl'ajsej kompozicne;j
osi obce a buduci podruzny taziskovy priestor. Zastavba rekreacnych arealov a objektov bola v tizemi
obce realizovana mimo zastavané tzemie smerom k okraju CHKO. Struktiru zastavby obce doplnaji
prie¢ne uli¢né priestory ,,Dolnej ul.“ v zapadnej Casti obce a a tiez ,,Kriznej ul.a ,,Vinohradnickej
ul.“vo vychodnej casti obce, novSou ulicou je ,,Sokolska ul.*, ktora pévodne spristupiiovala iba areal
futbalového ihriska, ale uz v su¢asnosti sa pozdiz nej zacala vystavba RD.

Stcasne zastavané tzemie sa v sucasnosti nachddza medzi vyraznymi koridorami nadradenych
vedeni inzinierskych sieti, na severozapade liniou VN ¢.217 a na juhovychode liniami VTL plynu a
vedenia VN ¢.124. Taktiez vychodny okraj lemuje linia zalomeného vedenia VN ¢.124. Za touto lini-
ou sa nachadza riadena skladka odpadov TKO Dubova. Lokalita sa navrhuje rozsirit’ smerom na sever
o nové podnikatel'ské aktivity vyrobno-obsluzného charakteru.

Mozno konstatovat, Ze urbanisticka Struktira obce nesie znaky typickej vidieckej vidlicovej
podhorskej zastavby, z jedno-dvojpodlaznych rodinnych domov. Rusivo pdsobia niektoré objekty RD
s plochou strechou v kompaktnej Struktire obce. Hmotovo a priestorovo nepresved¢ivo pdsobi
vzdjomne nezosuladenad zastavba zariadeni obgianskej vybavenosti (OU, Osveta, ZS, MS,
Pohostinstva) budovana aditivne, najméa v taziskovej polohe okolo kostola, ¢o je mozné v budicnosti
hmotovo vy- rieSit v ramci navrhovanej rekonstrukcie a dostavby tohto hlavného taziskového
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priestoru obce. Nov-Sia zastavba RD “dorasta” po l'avej strane tejto komunikacie po vstupe do k.q.
Dubov4, z chotara obce Kralova (cca 100 m od Kriza). NajvyraznejSou architektonickou dominantou
zastavanej Struktury obce je veza rimsko-katolickeho kostola sv.Jaina Krstitel'a, ktori vnimame z
dial’kovych pohl'adov. V drobnej nizkopodlaznej $trukture sa vynimaj niektoré objemnejsie stavby
ako st objekt ZS a MS v hlavnom t'aziskovom priestore.

Krajinno-estetické hodnoty

RieSené uzemie sa zarad’uje do osidlenej krajiny vidieckeho typu, s potencidlom lesnej a
pol'nohospodarskej krajiny, s dominantnou funkciou obytno-rekrea¢nou, rovnako ako vidiecke sidla v
ret’azci severo-vychodného podkarpatského pasma.

Kataster obce Dubova je z vdcsej Casti tvoreny listnatymi lesmi, ktoré tvoria celi zapadnu Cast’
rieSeného tzemia. Lesy su popretkdvané pomerne kratkymi vodnymi tokmi — potokmi, ktoré pramenia
v Malych Karpatoch. V severo-vychodnej Casti katastra lesy pozvolne ustupuju a boli premenené na
vinice a sady. Zbytok tvoria trvalé travnaté porasty. Vyraznymi esteticko-krajinnymi prvkami v
odlesnenej krajinnej Strukture su plochy nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie, ktoré lemuji vodné
toky a komunikacie. Pre harmonicky vonkaj$i obraz obce z dialkovych pohladov je ddlezité
zachovanie tychto ploch zelene a nova vysadba v zmysle navrhu prvkov MUSES (najmé liniovej
zelene v pol'nohospodarskej krajine a plochy navrhované na zalesnenie a zatravnenie.

Okolo kostola sa nachadza parkovad zalen doplnend vzraslymi drevinami lipami. Vyrazna
orientacna a esteticky pdsobiaca zelen sa nachadza aj v zastavanom tzemi obce v stredovej linii
hlavného komunika¢ného t'ahu, ktort treba zachvat’ a zvel'ad’ovat’.

Na zéklade zhodnotenia existujucej priestorovej Struktiara obce a okolitej krajiny mozno konstatovat’,
ze urbanisticka Struktara zastavby je pomerné kompaktna a tvori stabilizovanu vidiecku $trukttru.

2.5.2. Navrh zakladnej urbanistickej koncepcie

Popis urbanistickej koncepcie

Navrhovana urbanisticka koncepcia riesi rozvoj obce tak, Ze:

- zachovéava a rozvija kompaktny pddorys obce a meritko vidieckeho charakteru zastavby, ktora
tvori typicky podorys podhorskej obce s rozvojovym potencialom.

- doplna a intenzifikuje jestvujucu Struktiru zastavby obce vyuzitim doposial’ volnych preluk a
nadmernych zahrad pre nova vystavbu,

- doplna povodnu struktiru zastavby obce o niektoré nové plochy pre rozvoj byvania v obci a to
najmi v moznej kompaktnej nadvéznosti, formou individualnej vystavby rodinnych domov RD
ale aj formou mensich obytnych stiborov RD /OS-RD/ v polohach pre ne urbanistickou koncep
ciou vybranych,

- rozsiruje siluetu pévodnej zastavby smerom k lesu, ale nenartisa dial’kové pohl'ady na obec,

- doplia zastavbu v nezastavanych prelukach v uli¢nej fronte, s cielom kompletizacie existujicej
Struktary zastavby,

- zachovava charakter okolitej lesnej krajiny s moznostou optimalneho priblizenia stavebnej
Struktary k nej,

- dobudovava hlavny taziskovy priestor okolo kostola a OU a vytvara vedlajsie taZisko obce (v
priestore kriZzenia hlavnej linie pdvodnej zastavby a nastupu dohlavného prie¢neho rozvojového
smeru)

- snazi sa o dopravné zaokruhovanie rozsirenej kompaktnej Struktury obce,

- vyhladava vhodné polohy pre realizdciu malopodlaznych objektov bytovych domov,

- doplna chybajicu ob¢iansku vybavenost’ a riesi nové zariadenia OV v zaujme lepSej obsluhy
navrhovaného obyvatel'stva, ale aj podpory turistického ruchu, navrhuje revitalizovat’ plochy
verejnej zelene, parkov a realizovat’ detské ihrisko v obci,

- riesi plochy pre rozvoj a doplnenie a rozvoj podnikatel'skych aktivit v obci, navrhovanu
vystavbu navrhuje bilancovat’ k ¢asovym horizontom 2020 a 2030,
- v prvych etapach vyuzit’ predovSetkym plochy v sucasne zastavanej Casti obce,
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Zéakladna urbanisticka koncepcia rozvoja obce Dubova podla UPN-O, po zhodnoteni limitov,
problémov a potencidlov tejto obce, a na zaklade vytyCenia vysSie uvedenych zasad, riesi rozvojové
moznosti vacsieho rozsahu a pre buduce obdobia predpoklada zvySenti stavebnu aktivitu v tomto
uzemi.

Urbanisticku Struktiru tohto vidieckeho sidla dotvara novou vystavbou prevazne rodinnych domov,
ale aj niektorymi novymi zariadeniami obcianskej a socidlnej vybavenosti a tiez novymi priestormi
pre rozvinutie podnikatel'skych aktivit, pre ozZivenie hospodarskej activity v obci prinasajicej so sebou
nové precovné prileZitosti, ale aj situovanie novych Sportovych, relaxaénych, rekreaénych a d’al$ich
vol'noc¢asovych aktivit, ktoré zasa ozivuju agroturistiku a rekreaciu v uzemi.

Zakladnou koncepénou ideou je vytvorenie revitalizovanej, rozvinutej a kvalitnej vidieckej Struktiry
s dvomi nosnymi rozvojovymi liniami v kolmom kriZeni, a to: horizontalnej severovychodnej linie ako
kompaktne zastavaného priestoru obce pozdiz hlavnej taziskovej komunikacie v dizke od Kriza pri
vstupe do katastralneho tzemia obce az po hlavny taziskovy priestor obce (Cl) okolo kostola,-
obecného tradu a ZS, a vertikalnej severojuznej linie ako priestoru pokracujiceho novym
obostavanim z miesta krizenia tychto linii (budiceho podruzného taziskového priestoru obce,,C2%)
smerom hore ku rekreacnym priestorom Kukly a Fugelky a smerom dolu k novonavrhovanému
Sportovému letisku.

Horizontalny priestor SV-linie (v tseku od ,,C2“v mieste dopravného krizenia s vertikalnou SJ-
liniou az po hlavny taZiskovy priestor ,,C1%), sa formuje ako ,,obecny bulvar® v ktorom UPN-O
navrhuje podporovat podnikatel'ské aktivity najmid vo sfére maloobchodu, osobnych sluZieb
a obCerstvenia vo vlastnych, alebo prenajatych objektoch RD v zaujme obchodno-spoloc¢enského
oZivenia tohto jedineéného priestoru obce. UPN-O predpoklada realizovat’ aj odbornu revitalizaciu
parkovej zelene v strednom ,,zelenom pase“ tak, aky v ramci neho vznikol vnitorny pesi chodnik.
Nova vystavba v tomto linedrnom priestore (od Kriza pri vstupe do katastralne izemia obce az po
hlavny t'aziskovy priestor obce ,,C1“) speviiuje a dokresl'uje tito taziskovu liniu obce, a ma prioritne
charakter dobudodavania existujiucej Struktury formou doplnenia doposial’ volnych preluk novymi
rodinnymi domami RD, ale nasledne formu ,,obalenia“ tejto pévodne uli¢nej linie novou zastavbou
rodinnych domov, situovanych v zadnych traktoch nadmernych zahrad povodnej stavebnej Struktary
(v lokalitach ,,Za kaplnkou,"“Noviny*,“Dolné¢ humna“,,,Horné¢ humna“ a ,,Za Hostakmi*).Vzniknu tak
nové obytné plochy a ulice v ,,druhom plane” pdvodnej kompaktnej Struktury, rieSenim ktoré posobi
nenasilne a priaznivo v podorysnom obraze obce, ako pddorysné zomknutie zastavanej Struktary
obce.Takto navrhnuté rozsirenie obytnej zastavby novymi ,,obalovymi plochami® vytvara moznost
pre nové obsluzné zaokruhovanie kompaktnej obytnej Struktary, ¢o by odlah¢ilo dopravné zatazenie
Hlavnej ulice. Specifickym priestorom pre realizaciu rozvojového zameru byvania je lokalita ,,Za
Hostakmi®, ktora sa (v stlade s poziadavkou Slovenskej spravy ciest nenavrhuje ako ulicné
obostavanie so vstupmi do objektov zhlavnej cesty), ale ako obytny sibor RD s dvomi
komunika¢nymi napojenia do vnttra toho obytného suboru.

Koncepéne rovnaky spdsob rieSenia novej obytnej zastavby rodinnych domov umoziuje i stcasna
zastavand S§truktara v podhorskom ukonceni obce, nad ulicami Zamockou a Podhradskou, tiez
v zadnych traktoch nadmernych zahrad povodnych RD v lokalite ,,Nad kostolom* a ,,Koligramy*.
Specifikom tohto priestoru je, Ze nova horna ulica bude sice su¢astou navrhovaného obsluzného
zaokruhovania, ale nebude obostavana RD obojstranne. Vychodné zaokruhovanie moze vyhl'adovo
zabezpedit' ulica vedena kolmo po okraji lokalitu ,,Osminy*,( ktora sa v Navrhu UPN-O ponechava pre
vinohradnicke vyuZzivanie), s vyustenim na Zamocku pri Sv. Urbanovi.

Vertikalny priestor SJ-linie v koncepcii rieSenia rozvoja obce sa formuje ako podruzna rozvojova os
s cielom vytvorenia ,,volnoCasovej rekreacno-turistickej a Sportovo-relaxacnej trasy* v linii medzi
rekreacnymi aredlmi Fugelky a Kukly situovanom na severnom okrajo katastralneho tzemia obce
a navrhovanym ,Sportovo-relaxatnym areadlom Sportového letiska® situovanom na juznom okraji
katastralneho iizemia obce.

Horny rekreaény priestor Fugelky aKukly navrh UPN-O predpokladd rekonstruovat a
reStrukturalizovat’ Ciastoénym rozSirenim ubytovacich kapacit v chate Fugelka /rekonStrukciou a
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nadstavbou objektu/ atieZ novou vybavenostou, na vysSiu rekreaént kvalitu ,,Malokarpatského
kultirno-rekreacného centra®, pri zachovani kl'udovej rekreacnej zony, s turistickymi poznavacimi
a nau¢nymi, aj odpo¢inkovymi a relaxacnymi pobytovymi a obsluznymi aktivitami.

-V severnej Casti vertikalnej linie, v iseku od komunikacného uzla v mieste krizovania s Hlavnou
ulicou (kde Navrh UPN-O navrhuje realizovat’ kruhovy objazd) rozvojova koncepcia riesi obojstranné
obostavanie novou vystavbou rodinnych domov s vy$$im Standardom byvania aj prirodného
prostredia. Po l'avej cCasti tejto linie situuje v lokalite ,,Novosady“ malé obytné subory RD,
spristupnené obytnymi komunikaciami vchadzajicich z obsluznej komunikacie do vnutra tychto
priestorov. Situovanie lokalit RD ohraniGuje Berinsky potok a Polny kanal. Navrh UPN-O akceptuje
jeho obojstranné ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary a tiez akceptuje podmienky rekrea¢ného
vyuzivania Malej vodnej nadrze na tomto potoku, ktoré vyzaduji dodrzat’ ochranné pasmo 2,0 m od
maximalnej hladiny vody v nadrzi, a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze od jej vzdusnej
paty. Zapadne od potoka su ponechané terasy chranenych vinohradov pre vinohradnicke ucely.

Dolny $portovy priestor so $portovym letiskom bude postupne dobudovany na ,.Sportovo-rekreaény
areal” s adekvatnou odbornou (letecka ,,autoskola“) doplnkovou vybavenost'ou pre adeptov leteckého
Sportu a obsluznou vybavenostou pre navstevnikov. Pre prevadzku Sportového letiska, urbanisticka
koncepcia UPN-O vyzaduje nasmerovanie jeho letovej prevadzky mimo lokalit byvania a posudenie
jeho vplyvu na zivotné prostredie podl'a zakona ¢.127/1994 z.z.

- V juznej Casti vertikalnej linie, v iseku Gseku od komunika¢ného uzla v mieste dopravného
krizovania s Hlavnou ulicou /kde Navrh UPN-O navrhuje realizovat’ mala okruznu krizovatku
ako kruhovy objazd/,. rozvojova koncepcia UPN-O navrhuje situovat’ pasmo podnikatel'skych
aktivit orientovanych na podporenie agroturistiky v obci (navrh reStrukturacie
pol'nohospodarskeho dvora pre chov koni /PD Agrolipt/ a navrh rozvojovej plochy pre Areal
Ranca Dubov4, resp. klusacky oval), ale i na rozvojové plochy novych podnikatel'skych aktivit
charakteru skladového hospodarstva a vyrobnych sluzieb obyvatel'stvu.

- Vtomto juznom priestore navrh UPN-O riesi aj vyhladova rezervu pre cintorin. Priestor
podnikatel'skej zony je prevadzkovo prepojitelny v mieste pod cintorinom s lokalitou ,,Pod
Hajom“ /s arealom Skliadky odpadov TKO Dubova/, kde UPN-O navrhuje riedit dalsie
podnikatel'ské aktivity vramci dvoch etapach, akde uvaZzuje s realizaciou ochranného
»zeleného valu“ zabezpecujuceho izolaciu tejto vyrobno-podnikatel'skej lokality od lokalit
byvania v obci.

- V SJ-linii navrh UPN-O riei ilokalizaciu 3 bytovych domov (BD). V juZnej &asti st
navrhnuté 1 BD (6 b.j.) v nadvédznosti na uz existujucu ,.bytovku‘, a v severnej ¢asti riesi oproti
rekultivovanej byvalej skladke odpadov (v ndvrhu parkova zelen) 2 BD (12 b.j.), pre socialne
slabsie vrstvy obyvatel'ov alebo mladé rodiny.

- Funk¢éne bohato vybavena S-J spojnica bude idealnou trasou pre turistiku ale najma
cykloturistiku, nakolko juzne nadvizuje na cyklotrasu /Vinnej cesty/ amikroregionu Cerveny
kamen vedenu pozdiz 11/504,

- severne na turistické znackované trasy Malych Karpat a pozdiz hlavnej komunikécie 11/502
jej ako aj vsetkym navstevnikom obce, urbanistické rieSenie ponuka sluzby navrhovaného
Informacnéhon stanku s posedenim v priestore kriZzenia tychto komunikacii, tj. v podruznom
tazisku obce ,,C2°.

Navrh UPN-O sa zaobera aj rieSenim hlavného taziskového priestoru ,,C1“, ktory si podla navrhu
vyzaduje Upravy a dostavby .Po asanacii schatralého osvetového objektu a vyrieSeni vlastnickych
vztahov vtomto taziskovom priestore je potrebné: realizovat vystavbu nového polyfunkéného
objektu ob¢ianskej vybavenosti pre obec — pre novy Obecny tirad, Mizeum Vincenta Sikulu, klubové
priestory a priestory pre umelecké zaujmové ¢innosti, a nadvizne riesit’ dostavbu a rekonstrukciu MS
a ZS a tiez vyhl'adovi zmenu funkéného vyuzitia su¢asného objektu OU a Posty po jeho rekonstrukeii,
ale riesit’ aj spevnené plochy dlazieb pre pohyb chodcov a ploch pre parkovanie aut.
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Navrh na obnovu a prestavbu obce

Z hladiska obnovy a prestavby UPN obce navrhuje

- zachovat urbanistickal §truktaru pozdiz Hlavnej, Zamockej aPodhorskej ulice s povodnou
radovou zastavbou a typickou parcelaciou obce, ktord dotvara charakter historického pddorysu
obce,

- zachovat, pripadne rekonstruovat, so zachovanim pdévodného vyrazu, objekty z typickej
zastavby, k odstraneniu pristapit’ len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie
stavby,

- pri ostatnych objektoch podporovat obnovu objektov rekonstrukciou a rozsirovanie
existujuceho bytového fondu dostavbami a nadstavbami pri dodrzani regulativov intenzity
vyuZitia Uzemia,

- rekonstruovat’ /prestavbou, a dostavbou, a prip. nadstavbou/ sicasny objekt zakladnej Skoly
(ZS) pre rozsirenie kapacity ZS zodpovedajice narokom rozvojovych etap na zakladné skolské
vzdelavanie deti v obci. Predpoklada sa kapacita tejto prevadzky na cca 3-4 triedy ZS.

- rovnako bude potrebné rekonitruovat objekt aaredl materskej Skoly (MS), ktory po
rekonstrukcii vytvori spoloény objekt ZS+MS pre uspokojenie narokov na predskolsku
dochadzku deti v obci. Predpokladd sa kapacita tejto prevadzky na cca 3-4 triedy MS
s prislusnym vybavenim a zazemim,

- navrhuje v priestore medzi ZS aMS realizovat’ dostavbou nového objektu pre rozvinutie
socialnej infrastruktiry v obci.

- revitalizovat aupravit’ liniu centralnej parkovej zelene v Hlavnej ulici tak, aby sa stala
modernym parkovym priestorom pre oddych obyvatel'ov aj navstevnikov.obce.

- Vyhladovo riesit’ zmenu funkéného vyuZitia su¢asného objektu OU a Posty, po vybudovani
nového polyfunkéného objektu na mieste schatralého objektu byvalej Osvetovej besedy.

- zachovat' achranit objekt kostola asolitérne prvky drobnej architektury (krize, sochy
sv.patronov, kaplnku)aj ked’ nie st zapisané v UZKP, ale maju nesporne historicka a kultarnu
hodnotu,

- rekonstruovat’ a Sirkovo upravit’ miestne komunikacie, ktoré si v zlom technickom stave:

- obsluzni komunikaciu na Fugelku a Kuklu (Vinosadsku ul.), v trase ktorej budd situované linie
vSetkych inzinierskych sieti, a vytvorit’ pre pesi chodnik a cykloturisticku trasu popri tejto
komunikacii.

- tucelovu komunikaciu ktora je spojnicou statnych ciest 11/502 a 11/504 ( cesta k Sportovému
letisku),

- Ul. Zamocku a Podhorsku., a cestu na Koligramy.

- Vytvorit pokial’ to je mozné, vzhl'adom na vlastnicke vzt'ahy k pozemkom, navrhované obsluz-
né dopravné zaokruhovanie okolo kompaktne zastavaného tizemia obce nad lokalitami ,,Za kapl
nkou“,Horné Humna“, ,,Nad kostolom*,“Dolné Humna“,a “Za HoS$takmi‘, na zberné komunika-
cie v obci. Navrhujeme v ramci tohto komunika¢ného zaokruhovania riesit’ vyustenie na zapad-
nom okraji k.u. Dubovéa na u¢elovu komunikaciu patriacu uz do k.i. Modry-Kralovej trasovanti
po vychodnom okraji k.tu.obce Kralova po dohode s Modrou,

- Vybudovat v priestore ,,C2“ v krizovani (hlavnej horizontalne a vertikalnej trasy) nova
okruznu krizovatku (kruhovy objazd),

- Dobudovat’ chybajice trasy a zariadenia technickej infrastruktury, obnovit’ vodovodné vedenia,
vybudovat’ verejnu kanalizasiu a Cerpacie stanice, prelozit’ limitujice vzdusné vedenia VN
a NN do zemnych kablov, vybudovat’ nové trafostanice pre rozvoj,

- Vycistit’ a rekonstruovat’ odvodiiovacie kanale okolo cintorina, a okolo navrhovanej rozvojove;j
plochy ,,Za hostakmi*,

- RekonStruovat’ a reStrukturalizovat’ priestor byvalého pol'nohospodarskeho dvora, s oh'adom
na nové arozsirené funkéné vyuzitie aredlu pre chov koni a Ran¢ Dubova s klusackym
ovalom.*
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Navrh na asanéciu
Zastavba obce je v pomerne dobrom stavebno-technickom stave, preto UPN obce Dubové neuvazuje s
rozsiahlymi asanaciami. V poslednom obdobi bol asanovany vyhorety objek v rekreacnom arealy
Kukly.
Na asanaciu je vytypovanych iba niekol'ko objektov:

- Objekt byvalej Osvetovej besedy situovany v priestore C1, ktory je znacne schatraly,

- Objekt starého skladu nad Pol'nohospodarskym dvorom pristupny z Druzstevnej ulice,

2.5.3. Navrh ochrany a vyuzitia kultirno-historickych hodnot

Ochrana kultirnych pamiatok

V zastavanom uUzemi obce sa nenachadzaju Ziadne objekty, ktoré by boli evidované ako
architektonické a kultirne pamiatky zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, ktoré sa z
tohto titulu mmusia zachovat’ a chranit’ v zmysle pamiatkového zakona SNR ¢. 49/2002 Z.z. V obci sa
v8ak nachadzaji niektoré stavby a architektonické solitéry, ktoré maju nesporne urcitl
architektonickq, historicku a kultarnu hodnotu.

St to:

Kostol: Objekt kostola vybudovany v roku 1906-1907, s pristavbou z roku 1971-1972 patri taktiez ku
objektom kultiry nachadzajucich sa v obci. Je to kostol rimsko-katolicky, zasvéteny Sv.Janovi
Kirstitel'ovi. Novy farsky urad sa nachadza v objekte na Podhorske;j ulici.

Iné historické objekty: Za historické objekty v obci moZno povazovat i objekty malej architektury
ktoré boli postupne budované v exteriéri obce, na roznych, pre zivot obce kl'i€ovych miestach.

St to:

- Kriz, r.1984 (narozhrani chotara Dubova — Kral'ova)

- Socha Sv.Urbana, ochrancu vinic z r.1952 (na rozhrani chotara Dubova — Cast4)

- Kaplnka Sv. Vendelina, ochrancu dobytku, bez udajov kedy a kto ju postavil pred Zamockou ul.

- Socha Sv.Jana Nepomuckého (v strednom pasme obce, na zaciatku parku)

- Kiriz (v strednom pasme obce na zaciatku parku)

- Socha Sv.Floriana, na narozi Hlavnej cesty a cesty na Fugelku

- Kriz v parku pred Pohostinstvom Dubovsky park

V navrhovom obdobi podla UPN obce treba citlivo zvazovat' zisahy do tizemia pri realizovani
rozvojovych zamerov s ohl'adom na tieto poziadavky:

- v intravilane obce zachovat’ charakter vidieckej zastavby

- v taziskovej linii obce zachovat’ charakter historického podorysu

- pri novej zastavbe zohladnit meritko poévodnej hmotovej Struktiry zastavby tvoriace
charakteristicky obraz sidla

- formovat siluetu zastavby s ohl'adom na hodnotné¢ dial’kové pohl'ady na obec

- chranit’ vSetky objekty, ktoré maji pre obec historicktl a kultirnu hodnotu a v budiicnosti sa mézu
stat’ predmetmi pamiatkovej ochrany v zmysle legislativy.

Charakter povodnej zastavby

Pre obec Dubova je charakteristicka zastavba situovana pozdlZz Hlavnej ulice, ktora tvori sucasne
dopravnu ak kompozi¢na os. Domy su radené kolmo na ulicu, ¢asto v uli¢nej Casti rozsirené¢ do tvaru
L, ¢im vytvaraju dojem radovej zastavby. V okrajovych Castiach obce tato zastavba prechadza
pozvol'ne do rozptylenej zastavby.

Najstarsia zastavba na uzemi obce sa nachadza na Hlavnej ulici. Prevazna Cast’ tejto zastavby je
v ulicnej Casti rekonStruovana. Na niektorych miestach je povodny charakter naruseny nevhodnymi
rekonstrukciami a nadstavbami.
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Novsia zastavba z 50.-60.-tich rokov 20.stor. sa vyzna¢uje domami v tvare §tvorca s manzardovou
strechou, umiestnena na na Stvorcovom, alebo obdlznikovom pozemku. Pre zastavbu RD 70.-tich
rokov 20.stor. su charakteristické dvojposchodové domy, nezriedka s plochou strechou, neskor so
sedlo-vou strechou. V sti¢asnosti sa stavaju niektoré rodinné domy podobné mestskym vilam.

Archeologické lokality

V katastri obce Dubovd mozZe rozsiahlejSou stavebnou cCinnostou dojst k poruSeniu doteraz
evidovanych archeologickych lokalit abude nutné vykonat zachranny archeologicky vyskum
v zmysle zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Poziadavky z hl’adiska archeologickych lokalit
V zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. (§127 a §128) o izemnom planovani a stavebnom poriadku a §30

zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, sa vyZaduje stanovisko Krajského
pamiatkového uradu ku vsetkym rozhodnutiam inych orgdnov Statnej spravy a organov Uzemnej
samospravy, ktorymi moézu byt dotknuté zaujmy chrdnené tymto zakonom, vratane postupov v

uzemnom planovani a stavebnom poriadku, aj ako podklad pre izemné konanie, a stavebné konanie.

2.5.4. Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom uzemi

Katastralne tizemie obce Dubovd ~ma pretiahly tvar v smere severozapad — juhovychod.
Severozapadna kopcovita Cast’ rieSeného izemia je tvorena lesmi , ktoré su sicastou CHKO Malé
Karpaty, juhovychodna nizinna cast je tvorend z vacSej CcCasti intenzivhe obrabanou
pol'nohospodarskou pddou. Medzi tymito dvomi krajinnymi celkami lezi zastavané uzeSmie obce
Prechod medzi lesmi a zastavanou plochou tvoria vinice, sady a trvalé travnaté porasty.

Vymera ploch pre k.i. Dubova :

Orna pdda 117,079%ha
Vinice 80,0998ha
Zahrady 22,0986ha
TTP 182,3624ha
Lesy 908,747%ha
Vodné plochy 7,2101ha
Zastavané plochy 48,9039ha
Ostatné plochy 13,4387ha
Spolu 1379,9413ha

Katastrdalne uzemie obce Dubova ¢lenime na tieto funkéné zony:

Zoéna osidlenia — tvorena zastavanym uzemim obce. Zastavané tizemie obce chapeme ako obytné
uzemie so sprievodnou funkciou obcianskej, socialnej, dopravnej a technickej vybavenosti a
niekol’kymi zariadeniami drobnej vyroby a nevyrobnych sluzieb. Takmer vSetky objekty pre trvalé
byvanie su v zastavanom tizemi obce.

Zastavané funcné plochy v sucasnosti predstavuju v sidle celkom vymeru 48, 90 ha, ¢o je iba 3,5 % z
celkovej plochy katastralneho tizemia obce.

Zo6na poPnohospodarska, ktord zahfiia:

- aredl polnohospodarskeho dvora — Agrolipt, s.r.o. (t.¢. nefunkény), situovany na juznom okraji
zastavan¢ho tzemia obce

- plochy poI'nohospodarskej krajiny:
ornej pody, vinic, zahrad a sadov a trvalych travnatych porastov

- ornapdda s VYMEIOU .....covevrinrinrinrennenrennannnns. 117, 08 ha
- zahrady s VYMErou ............ooviviiiiiiiiiiiaiannnns, 22,10 ha
- trvalo travnaté porasty ...........coceiiiiiiiiiiiiiiinn 182,36 ha
= VINICE S VYMETOU ..uunenttineininteteneateeeneiiennenn 80,10 ha

- plochy lesnej krajiny, ktoré st su¢astou CHKO Malé Karpaty:
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hospodarske lesy, lesy osobitného uc¢enia, lesy ochranné
- scelkovouvymerou LHC .................ccooeinennen 908,75 ha
- sroz€lenenim na lesy hospodarske, ochranné a osobitného urcenia

Zoéna vyrobna zahria, ktora zahiia plochy podnikatel'skych aktivit:
- Vyroba Sumivych vin (prevadzka na Podhorskej ul.), /prevadzka uvazuje o novych
skladovych plochach /
- Skladka odpadov Dubova, s.r.o. (prevadzka v lokalite“Pod hajom™na vychodnom okraji
obce). Prevadzka ma naroky na rozsirenie arealu Skladky
- Drobné podnikatel'ské¢ prevadzky charakteru obchodu a sluzieb v ramci Struktary
rodinnych domov.

Zéna rekreacie, ktora je tvorena:

- lesmi, ktoré st sucastou CHKO Malé Karpaty,

- arealom “zvernice”, ktory tvori Cast’ lesov, je oploteny a pre verejnost’ nepristupny,

- rekreacnymi zariadeniami situovanymi severozapadne od zastavaného uzemia obce

- rekreaénymi zariadeniami situovanymi na hranici katastralneho uzemia obce Pila,

- rekreaénymi chatami a chalupami roztrusenymi na severovychodnych svahoch pod lesom

Zastavané Uzemie obce ¢lenime na:
- Obytné Gzemie
- Rekreacné uizemie
- Vyrobné uzemie

Obytné uzemie tvoria plochy, ktoré su uréené pre obytné domy (rodinné a bytové) a k nim
prisluchajiice dvory, spevnené plochy a nevyhnutné zariadenia, ako napr.garaze, hospodarske objekty,
d’alej tiez stavby obc¢ianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia, parkovej, sprievodne;j
a izolacnej zelene a ihrisk. Prevaznu véacSinu zastavaného izemia v obci Dubova tvori obytné uzemie,
teda plochy pre byvanie. Prevldda byvanie v rodinnych domoch, bytovy dom je v obci pri PD len
jeden. Pri rozvoji obce mozno predpokladat’ vystavbu jedného az dvoch d’alSich malopodlaznych
bytovych domov, prispésobenych pre vidiecke sidlo funkéne i objemovo.

Rekreacné uzemie tvoria plochy, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreédcie byvajuceho
obyvatel'stva a navstevnikov. Do rekrea¢nych tizemi sa umiestiuji rekrea¢né zariadenia volné a
viazané, Sportové plochy a zariadenia: ihriska, kupaliska, Sportoviska.

Pre kazdodennt rekreaciu obyvatel'ov obce sa vyuziva futbalové ihrisko a ihrisko pri MS, a linearny
zeleny priestor so spevnenymi plochami a lavickami v strede Hlavnej komunikacie. Pri rozvoji sidla sa
uvazuje s realizaciou niektorych d’alSich Sportovych ploch /tenisovy kurt, detské ihrisko, Sportové
letisko/, ale aj s novymi vol'no¢asovymi vybavenymi priestormi pre aktivny kazdodenny oddych /napr.
pri vodnej ploche malej vodnej nadrze na Berinskom potoku, alebo na Ranci Dubova.

Vyrobné tizemie zahfna plochy urené pre prevadzkové budovy a zariadenia , ktoré na zaklade
charakteru prevadzky st nepripustné priamo v obytnom uzemi a plochy vymedzené pre stavby a
zariadenia rastlinnej a Zivocisnej pol'nohospodarskej vyroby, pokial ich prevadzka nema negativny
vplyv na zZivotné prostredie. Sucasné vyrobné uzemie obce predstavuju 2 plochy s uzemnymi
rezervami pre d’al$i rozvoj. Na juznom okraji zastavaného tizemia sa nachadza vyrobna plocha arealu
byvalého Pol'nohospodarskeho dvora vo vlastnictve Agroliptu, s.r.o.(v si¢asnosti mimo prevadzky), a
na vychodnom okraji obce je situovana locha Skladky odpadov Dubova, s.r.o. ktora je v sucasnosti v
plnej prevadzke. Pri rozvoji obce obe tieto prevadzky mozu na seba naviazat’ d’alSie prevadzky, ktoré
pri vhodnej vol'be funkéno-prevadzkovej naplne mozu vyrazne zvysit zlesit’ zamestnanost’ v obci.

Navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzZitia izemia
Uzemny plan obce Dubova ¢leni navrhované rozvojové zamery na tizemie obytné, vyrobné, rekreacné
a zmieSané.
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UPN obce Dubova pre rozvoj obytného tizemia navrhuje:

- doporucenu vystavbu rodinnych domov v prelukach — kompletizacia existujiicej zastavby
(voIné pozemky v existujliicej zastavbe vyuzivané ako zahrady) cca 30 preluk

- novu vystavbu v hraniciach zastavaného zastavaného tizemiam obce — izemia vhodné na
intenzifikaciu, podmienent sthlasom vlastnikov (plochy nadmernych zahrad),

(IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18 RD, IB13/3RD, IB16/4RD, IB17/6RD, HB1/2BD)

- nova vystavbu mimo hranic zastavaného Uzemia obce (intravilanu), v kontakte s
existujucou zastavbou, na plochach pol'nohospodarskeho podneho fondu,

(IB1/85, 1B6/5RD, 1B7/20, IB8/5RD, IB9/6RD, IBI11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD,

IB18/10RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, IB22/5, HB2/1BD)

- novu vystavbu mimo hranic zastavaného uzemia(intravilanu), v novom rozvojovom smere
bez kontaktu s existujucou zastavbou, na plochach pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

(IB10/5SRD, 1B15/20RD, 1B23/15RD, I1B24/35RD, IB25/36RD, I1B26/45, 1B31/10RD,

HB3/2BD)

UPN obce pre rozvoj vyrobného tizemia navrhuje:
- v hraniciach zastavaného uzemia obce,
- v obytnom tzemi umiestiiovat’ drobné vyrobné prevadzky, ktoré svojou ¢innost'ou nebudu
zneCistovat’ zivotné prostredie a mat’ zvySené naroky na statickli dopravu a skladové priestory, (PA7),
- mimo hranic zastavaného izemia obce
- efektivnejSie zhodnotit’ existujici pol'nohospodarsky areal prenové funkéné vyuzitie bez
negativneho dopadu na zivotné prostredie,
- navrhnat podnikatel'ski zoénu zamerani na charakter skladového hospodarstvo a
vyrobnych sluzieb obyvatel'stvu (PA1, PA2, PAS, PA6)
- navrhnat’ podnikatel’skil prevadzku zameranu na l'ahku nezavadnu vyrobu montazneho a
serviservisného charakteru (PA3)
- zriadit podnikatel'ski zonu, (PA1 a PA2) s pripadnym rozsirenim skladky odpadov
Dubova,.max. v rozsahu rozsirenia (PA1) v tomto priestore

UPN obce pre Dubova pre rozvoj zmie$aného tizemia navrhuje:
- dokompletovat’ existujuce zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, a realizovat’ nové objekty
OV (40), (41), (42) a nové prevadzky obchodu a sluzieb v existujucich objektoch RD v
linii obecného bulvaru.
- situovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti (obchodu a sluZieb, kultiry a osvety, Skolstva
a zdravotnictva, administrativy a spravy) v novych lokalitach,
OV (43), (44), (45)
- dokompletovat’ existujuce zariadenia rekrea¢nych arealov
(R+VC1), (R+VC2), (R+VC(C3)
- dokompletovat’ existujice zariadenia Sportovisk a telovychovy
(S+TV1)- rozsirenie $portového arealu
- situovat’ zariadenia $portu a telovychovy v novych lokalitach
(S+TV2 ) — Sportové letisko
- situovat’ plochy verejnej zelene novych lokalitach
(Z1)- novy park, (Z2)- rezerva pre cintorin, (Z3)- zeleny val

Navrh UPN obce Dubova prisudzuje rozvojovym zimerom nasledovné funkéné vyuZitie:

- plochy byvania s objektami rodinnych domov —navrh:

- doporucena vystavba v prelukach cca 30 RD (1.etapa=20RD, 2.etapa=10RD)

. rozvojové zamery v 1.bilan¢nej etape: IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD
IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, IB11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD,
IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, I1B24/35R, IB25/36RD, IB26/45RD,

. rozvojové zamery v 2.bilan¢nej etape: IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD,
1B23/15RD, IB31/20RD,
vyhladové lokality: IB27/25, IB14/6RD.
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- plochy byvania s objektami bytovych domov — navrh:
rozvojové zamery v 1.etape: HB1/2BD
rozvojové zamery v 2,etape: HB2/1BD, HB3/2BD,
- plochy obcianskeho vybavenia — navrh:
OV v zastavanom uzemi: (40), (41), (42)
OV mimozastavané Uizemie: (43), (44), (45)
- plochy rekreacie a vol'ného ¢asu — navrh:
rozvojové plochy R+VCI, R+VC2, R+V(3,
- plochy $portu a telovychovy — navrh:
rozvojové plochy S+TV1, S+TV2
- plochy verejnej zelene — navrh:
71,72,73,
- plochy podnikatel’skych aktivit vyrobnych, nevyrobnych, a skladovych — navrh:
rozvojové zamery v 1.etape: PA1, PA3, PA4, PA6, PA7,
rozvojové zamery v 2.etape: PA2, PAS,
- plochy a zariadenia dopravnej infras$truktiry — navrh:
rekonstrukcie a Sirkové Gpravy existujucich komunikacii podl'a vykresu dopravy a
zéviznych Gasti UPN-O a
vystavba novych komunikécii podl'a vykresu dopravy a zaviznych asti UPN-O
- plochy technickej infrastruktury — navrh:
podla vykresu rieSenia technickej infrastruktary

Realizacia rozvojovych zamerov:

1.etapa do roku 2020:

IB2/12RD, IB3/8RD, 1B4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, IB11/8RD,
IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD, 1IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, IB24/35RD,
IB25/36RD, IB26/45RD,

HB1/2BD

OV v zastavanom tzemi: (40), (41), (42) a OV mimozastavané uzemie: (43),

R+VCl1, $+TV1, S+TV2,

71,

PA1, PA3, PA4, PA6, PA7,

2.etapa do roku 2030:

IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD, IB23/15RD, IB31/20RD,
HB2/1BD, HB3/2BD,

PA2, PAS,

0OV(44), OV(453),

R+V(C2,

72,73,

Vyhlad, bez urcenie ¢asového horizontu:
1B27, IB13, za podmienky, ze budu prijaté na zaklade zmien a doplnkov k UPN-O

2.5.5 Vymedzenie ¢asti izemia pre rieSenie vo vic¢Sej podrobnosti

Podl'a zakona ¢.50/1976 Zb. V zneni neskorsich predpisov Uzemny plan obce Dubova vymedzil z
navrhovanych rozvojovych zamerov tie, pre ktoré bude potrebné obstarat’ podrobnejsie rieSenie v na
urovni uzemného planu zony. V pripade rieSeného uzemia si to navrhované plochy, kde spdsob
parcelacie pozemkov vyzaduje zluCovanie, alebo delenie parciel. Tomuto kritériu zodpovedaji hlavne
rozsiahlejSie plochy navrhnuté pre obytné, rekrea¢né, vyrobné a zmieSané tizemie. Plochy ktorych
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rieSenie sa odvija od existujucej parcelacie (napr. Preluky) a tiez niektoré mensie plochy, nie je
potrebné riesit’ s podrobnostou uzemného planu zony.

UPN-O navrhuje preverit’ niektoré nové zamery a urbanisticko-architektonické rieSenia podrobnejsou
dokumentaciou.
Prehlbenie sa navrhujeme pre nasledovné rozvojové zamery:

- obytné tizemie —doporucuju sa podrobnejSie riesit’ rozvojové zamery:

IB1/85RD, IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD,

HB1/2BD, HB2/1BD, HB3/2BD,

- vyrobné Uzemie — navrhuji sa iba ako vyrobné prevadzky v ramci podnikatel'skych aktivit

azon PA1, PA2, PA3, PA4, PA5
- zmie$ané izemie — R+VC1, R+V(2,
- zelenvuzemi—Z71,72,73,74,

Pre navrhované trasy a zariadenia dopravnej a technickej infraStruktiry je nutnd dokumentacia na
urovni projektu pre uzemné rozhodnutie.

2.6. Navrh funk¢ného vyuzitia izemia podl’a funkénych subsystémov

2.6.1. Navrh byvania

Pre navrhové obdobie (od roku 2005 do roku 2030) UPN obce Dubova riesi a bilancuje obytnu
vystavbu roz¢lenent do dvoch ¢asovych etap.(2020 a 2030):

1.etapa do roku 2020 — celkom cca 260 rodinnych domov (RD) a 2 bytové domy (BD) s 12 bytmi:

- v hraniciach zastavaného tizemia obce:
- doporuéena vystavba rodinnych domov v prelukach intravilanu:
cca 20 RD, skompaktnenie zastavby vauzitim vol'nych preluk a stavebnyach pozemkov, alebo
po dozitom stavebnom fonde tak, aby sa prirodzene a citlivo doplnila existujuca urbanisticka
Struktira uli¢nej zastavby,
HB1/2BD, v lokalite nad PoI'nohospodarskym dvorom v blizkosti si¢asnej bytovky
- nova zastavba v zadnych polohach nadmernych zahrad existujucich RD v intravilane:
IB2/8RD — nadmerné zahrady RD z Dolnej ul.(lokalita ,,Za hostakmi‘)
1B4/18RD — nadmerné zahrady RD z Hlavnej ul, (lokalita ,,Dolné Humna®)
IB16/4RD, IB17/6RD — nadmerné zahrady RD z cesty na Fugelku (lokalita ,,Za kaplnkou‘)

-mimo hranic zastavaného tizemia obce:

- nova zastavba v zadnych polohach nadmernych zahrad existujicich RD mimo intravilanu, ale
s nadvéznostiou nan::
IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, a IB9/6RD, - nadmerné zahrady RD z ulic Zamocke;j a
Podhradske;j, (lokalita ,,Nad kostolom* a ,,Koligramy*)
IB13/25RD — nadmerné zédhrady RD z Hlavnej ul. (lokalita ,,Humna*)
IB19/12RD, IB20/5RD — nadmerné zahrady RD z Hlavnej ul.(lokalita ,,Za kaplnkou‘)

- nova zastavba na novych plochach s dotykom s intravilanom:
IB10/5RD — nova zastavba pod vinohradmi, (lokalita ,,Koligramy)
IB11/8RD - obostavanie druhej strany Podhradskej ul.(lokalita ,,Noviny*‘)
IB21/8RD - nova plocha pre vystavbu RD v dotyku s k.i.Modra-Kralova,
nova zastavba mimo hranic zastavaného tzemia obce:
IB24/35RD, IB25/36RD, 1IB26/45RD — malé¢ obytné stbory nadstandardného rodinného
byvania v smere na Fugelku a Kuklu— (lokalita ,,Novosady*)
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2.etapa do roku 2030 — celkom 160 rod.domov (RD) a 3 bytovvmi domami (BD) s 18 bytmi:

- v hraniciach zastavaného uzemia obce:

doporucend vystavba rodinnych domov v prelukdch intravilanu:

cca 10RD, skompaktnenie zastavby vyuzitim poslednych voI'nych preluk a stavebnych pozemkov,
alebo ploch po dozitom stavebnom fonde tak, aby sa prirodzene a citlivo doplnila existujiica
urbanisticka Struktira uli¢nej zastavby,

- mimo hranic zastavaného tizemia obce:
- nova zastavba na novych plochéach s dotykom s intravilinom:
IB1/85RD — plocha obytného stiboru rodinnych domov pri vstupe do k.u. obce Dubova pod hl.ulicou,
(lokalita ,,Za hostakmi‘),
IB18/20RD — plocha hrani¢iaca s Berinskym potokom (lokalita ,,Za kaplnkou®)
HB2/1RD — plocha pre bytovy dom oproti rekultivovanej byvalej skladke odpadov pri ceste na

Fugelku,

nova zastavba mimo hranic zastavaného izemia obce:

IB22/5RD — lokalita za cintorinom

HB3/2BD - plocha pre bytovy dom v lokalite ,,Spodky*

[B23/15RD — plochy pre rod.byvanie vyssSieho Standardu v lokalite ,,Novosady*
IB31/20RD — plochy pre RD v lokalite ,,Horna pazit*

IB15/20RD — plocha pre RD v lokalite ,,Noviny

Pri situovani a stavebno-technickom rieSeni novych objektov pre byvanie je potrebné reSpektovat
poziadavky na vyhovujuce oslnenie a osvetlenie v stlade s ustanoveniami STN 73 0580 Denné
osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Navrh UPN obce riesi prioritne funkéni zlozku byvanie:

Akceptuje zaujem o byvanie v obci s ohladom na zachovanie kvality prirodného
prostredia a optimalny rozvoj ostatnych funkénych zloziek v obci,

V suvislosti s rozvojom byvania bude podporuje v obci doplnenie obcianskej
vybavenosti, najmd maloobchodu a sluzieb osobnych a nevyrobnych, ale aj prevadzok
charakteru sluzieb obyvatel'stvu, vzhladom na zvySujuci sa pocet obyvatelov k
navrhovym obdobiam, a tiez rasticu navstevnost’ v izemi obce, kratkodobt aj pobytovu,
najmd formou podnikania v zastavanom uzemi obce, predovSetkym v priestore
formujuceho sa ,,obecného bulvaru“, no taktiez formou realizacie stvisiacich zariadeni
obcianskej vybavenosti rekonstrukciou aj novou vystavbou rekred¢nych, Sportovychi
vol'nocasovych aredlov.

Zaujem o ndividualnu vystavbu prejavuji jednak samotni obyvatelia, s predstavou
situovat’ nové RD na nadmernych plochach svojich zahrad v ich zadnych traktoch pre
rodinnych prisluinikov i novych obyvatel'ov, ktory navrh UPN-O akceptuje.

V sucasnosti  je evidentny aj zaujem o vystavbu novych RD “zvonku“, na novych
lokalitach s poziadavkou vysSieho obytného Standardu v priestoroch vysokokvalitného
podkarpatského prostredia v tomto izemi, pre ktory navrh UPN-O vyhTadal potencialne
lokality.

Je mozné, Ze zo strany najméd mladsSej skupiny obyvatel'ov bude zaujem aj o byvanie v
malopodlaznych bytovych domoch s poziadavkou ich prispdsobenia pre vidiek a preto
UPN-O ponuka lokality pre malopodlaznti formu bytovych domov.
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2.6.2. Navrh obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary

Obcianska vybavenost’ v obci Dubova je vybudovana na urovni zékladnej vybavenosti, zastiipena
komer¢nou maloobchodnou a nekomercnou socialnou Zariadenia sucasnej obCianskej vybavenosti st
vigsinou sustredené v hlavnom taZiskovom priestore okolo kostola a OU..Vzhladom na velkostnu
kategoriu obce st postacujice, aviak vo vyhladovom obdobi pre néarast obce podla UPN obce ich
treba skapacitnit’ a skvalitnit’

Prehlad existujucich zariadeni:

Obchod s celkovou predajnou plochou cca 100m2
- 2 maloobchodné predajne so zmieSanym najma potravinarskym tovarom dennej potreby
- Kvetinarstvo
- Komisionalny predaj
Obderstvenie a stravovanie
- Pohostinstvo Dubovsky park,
- Hostinec—Mara Dubovska .
- Restauracné zariadenia v ramci ubytovacich rekreacnych objektov Fugelky a Kukly.
- Hotel Hydrostav a Rila
Ubytovanie s celkovou 16zkovou kapacitou 390 16zok —
- hotel Hydrostav
- 3 velkokapacitné zariadenia chat - (chata Hubice-Fugelka, chata Kulka, chata Rila).
Sluzby
- opravarenské sluzby (Audio-video),
- Autodoprava,
- zamocnictvo,
- klampiarstvo
- stolarstvo
Zdravotné a socialne zariadenia
- Zdravotnicke zariadenia sa v izemi obce nenachddzaju
- Socialna vybavenost, nie je v obci zastipena.
Skolské a vychovné zariadenia
- Vybavenost’ $kolstva je v obci sti¢asne zastiipena zariadeniami
- materskej §koly (MS)
- zékladnej $koly (ZS) pre 1.- 4.roénik.
Verejna administrativa a sprava,
- Obecny trrad,
- Posta,
- Farsky urad,
- Cintorin,
- Domu smutku.
Kultirne, Osvetové a Cirkevné zariadenia
- Spolocenské stredisko pri Futbalovom ihrisko
Obecna kniznica Vincenta Sikulu v objekte zékladnej $koly s kniznym fondom v rozsahu 3000 ks.
Osvetova beseda: objekt schatraly, mimo prevadzky.
Kostol: rimsko-katolicky, zasviteny Sv.Janovi Krstitel'ovi,
Farsky trad
Historické objekty:
- Kriz, r.1894 (narozhrani chotara Dubova — Kral'ova)
- Socha Sv.Urbana, ochrancu vinic zr.1952 (na rozhrani chotara Dubova — Castd)
- Kaplnka Sv. Vendelina, ochrancu dobytku, bez udajov kedy a kto postavil pred Zamockou
- Socha Sv.Jana Nepomuckého a Kriz (v strede obce v parku)
- Socha Sv.Floriana, na narozi Hlavnej cesty a cesty na Fugelku
- Kriz v parku pri Pohostinstve /Kocke/
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Zaujmova ¢innost: pésobia v obci nasledujuce zaujmové skupiny a spolky:
- Futbalovy oddiel Dubova

- Folklorny stbor Lipka, nadvézuje na tradicie zaloZené v minulosti,

- Cech roduvernych — zaujmova skupina zien s ¢innost’ou zameranou na prezentaciu tradicii
- Krestanska spevacka skupina Credo — obcianske zdruzenie

- COOP Jednota, Spotrebné druzstvo — Dozorny vybor /BA-vidiek/

- Jednota déchodcov Slovenska

Telovychova a Sport

- Sportovy areal na Sokolskej ul. Futbalovy oddiel Dubova

- 2 ihriska a tribuna

- lyziarsky vlek pristupny z obce Pila.

Verejna parkova zelei

- Park v stredovom pasme pozdiz Hlavnej ul,

- Verejny park ,,vo vidlici“ pred ,,Pohostinstvom Dubovsky park*

- Zelen cintorina

- Zahrada kostola

- Dubovsky park za Pohostinstvom

Navrh rozvoja zariadeni ob¢ianskej vvybavenosti a socialnej infraStruktary

Pri navrhu a rozmiestneni zariadeni ob&ianskej vybavenosti Navrh UPN obce Dubové vychadzal z
predpokladanej navrhovej vel’kosti obce a funkcie sidla, a jeho spadového tizemia.

Rozvoj zariadeni obchodu a sluzieb ako komerc¢nej aktivity je usmernovany trhom, t.j. dopytom
a ponukou. Pre zabezpeCenie rozvoja sluzieb v obci bude potrebné vytvarat podmienky nastrojmi
komunalnej politiky (poskytnutie priestorov v objektoch, lokaliza¢né poplatky a pod.).

Pre rozvoj zariadeni obianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary UPN obce navrhuje:

- Podporovat’ realizaciu novych malobchodnych prevadzok a zariadeni sluzieb v obci formou
podnikania fyzickych a pravnickych os6b v existujuicom stavebnom fonde (RD a OV), v
roznorodej skladbe (potraviny, pekaren, cukrovinky, hracky, odevy, obuv, cukraren, kaviaren,
kadernictvo, kozmetika, Sportové potreby, papiernictvo, trafika, zelovoc,....) a najmid vysSej
kvalite, prioritne v priestore navrhovaného ,,obecného bulvaru“ a taziskovych priestorov C1 a C2,
ale i inde v obci v ramci rozvojovych smerov.

-V uzlovom priestore C2, kde navrh UPN obce riesi kruhovy objazd, sa navrhuje situovat’ malé
trhovisko a upravena plocha pre aktualne trhové akcie a podujatia v obci, pripadne novy objekt
(pevny alebo stankovy) pre ucely ,,Informacného turistického stanku“ s prevadzkou predaja a
distribuciou tlate a propagac¢nych materialov.

- UPN obce Dubova navrhuje realizovat rekonstrukéné a stavebné zasahy (dostavbami, nad-
stavbami, a prestavbami )exiustujucich objektov a aredlov s cielom: rekonstruovat’ a dobudovat’
objekty MS a ZS jednak pre zvysené potreby ich prevadzky v stlade s demografickym rozvojom
obce (navrhovany narast poctu obyvatelov a zvySenia poctu deti v predstihu k navrhovému
obdobiu roku 2020, pre plnohodnotné vzdelavacie ale aj doplnkové akcie (vyuka cudzich jazykov,
pocitacové kurzy, hudobnd Skola, tanecnd Skola, vytvarna Cinnost’ a dalSie), tj aktivity ktoré
posobia vitalne na spdsob zZivota v obci. V predpokladanych doplnenych kapacitach a priestoroch
ZS navrhujii sa realizovat’ v obci nové zariadenia socialnej infrastruktary, (napr.zriadenie
prevadzky denného stacionara s opatrovatel'skou sluzbou pre seniorov, (prip.zariadenia Hospicu),
alebo priestorov vyuzitelnych pre turistické ubytovanie..

Materska Skola: obec prevadzkuje jedno zariadenie materskej Skoly, v ktorom bolo v Skolskom roku
2004/2005 zapisanych 36 deti, umiestnenych v dvoch triedach. Obsadenost’ zariadenia materskej Skoly
v uplynulom obdobi postupne klesala, ked’ v r. 1990 bolo v zariadeni zapisanych 37 deti, v 1.1995 len
25 deti, v ostatnych rokoch opétovne pocet deti v materskej $kole postupne narastal k roku 2004 na 36
deti. Kapacita zariadenia materskej Skoly pokryva dvomi triedami aktualne poziadavky na miesta
v materskej Skole.Vychadzajuc z uvedenej vekovej Struktury detskej zlozky obyvatel'stva mozno
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konStatovat’, ze navstevnost’ zariadenia materskej Skoly predstavuje aj v stiCasnosti az 100 % deti obce
vo veku 3-5 rokov, (Cast’ zariadenia navStevuju deti vo veku 2 a 6 rokov.) V pripade zvySenych
narokov obyvatel'ov na miesta v materskej $kole, nedisponuje objekt MS v ramci svojej priestorovej
kapacity rezervy. Zvysené d’alSie poziadavky z dovodu navrhovaného demografického rozvoja podla
Navrhu UPN obce sa budu riesit’ dostavbou a nadstavbou objektu, v zaujme vytvorenie d’al§ieho poétu
tried MS (min. dalsie 2 triedy), ale aj pre ZS (cca 2-3 triedy) a doplnkovych stvisiacich kapacit
zariadenia, pricom moznosti arozsah rekonstrukcie, dostavby a nadstavby bude potrebné overit
projektovou dokumentaciou vo vztahu k zachovaniu ploch vnutroarealovej, zelene, ihrisk a pod.
Vyhl'adovo sa zabezpedovanie potrebnych miest v MS bude moct riesit’ aj sukromnou prevadzkou
$kolky vo vlastnom objekte.

Zakladna $kola 1.-4.ro¢nik: pre zakladna $kolsku dochadzku je na tizemi obce vybudované zariadenie
zakladnej Skoly poskytujuce zakladné vzdelanie do tirovne 1.stupna. 2.stupen zékladného vzdelania je
zabezpeovany v zariadeniach plnoorganizovanych zakladnych §kol v meste Modra. Objekt ZS (1.- 4.)
v obci Dubova disponuje kapacitou Styroch tried, ¢o pri plnej obsadenosti zariadenia predstavuje
kapacitné moznosti pre cca 110-120 ziakov. Kapacita zariadenia zakladnej skoly je uz dlhodobejsie

cvwe

navstevuje len 18 ziakov, t.j. vyuziva prevadzkovo 2 triedy.

Vyvoj $kolskej dochadzky v priebehu r. 1990 — 2004 v zariadeni zakladnej Skoly situovanej na uzemi

obce dokumentuji nasledujuce udaje: r. 1990 32 ziakov — 2 triedy
r.1994 29 ziakov — 2 triedy

r. 1996 33 ziakov — 2 triedy

r. 2004 18 ziakov - 2 triedy

Vybavenost’ zariadenia zakladnej Skoly v obci poskytuje moznosti navstevy Skolskej druZziny,
stravovania, zriadené je Sportové zazemie $koly prebudovanim jednej uebne na telocvicnu.

Nizku obsadenost’ zariadenia zakladnej Skoly ovplyviiuje nielen samotny demograficky vyvoj, ale
v ostatnom obdobi aj moznost’ vol'by Skolskych zariadeni podla vyberu Skoly rodi¢mi,, a pocetnost
disponibilnych kapacit zariadeni plnoorganizovanych zakladnych $kol v okolitych sidlach so
SirSou ponukou vzdelavacich a Specifickych programov. V suvislosti s navrhovanym narastom poctu
obyvatel'ov k navrhovému obdobiu podla UPN obce mozno predpokladat’ zvysené vyuzitie kapacity
ZS v obci, ale bude treba ratat’ i s odchadzkou deti do §kol v mestskych centrach (Modra, Pezinok,
Bratislava). A pretoze jestvujlice zariadenie zakladnej Skoly moéze disponovat po jeho
rekonstrukciia dostavbe znanymi kapacitnymi rezervami, mozno prijat Gvahu o perspektivnom
vyuziti tohto objektu na iné ucely, ktoré ho prevadzkovo vytazia (napr.Denny stacionar pre seniorov s
opatrovatel'skou sluzbou,)

- Navrh UPN obce dalej navrhuje realizovat novy polyfunkény objekt pre novy Obecny urad,
kulturno-osvetové zariadenie pre klubova a zaujmova Cinnost’ obyvatel'ov obce mladez, dospelych
i dochodcov, obecni kniznicu (aj internetova) aj s priestorom pre Muzeum rodaka Vincenta
Sikulu, na mieste ziskanom po asanacii starého schatralého Osvetového strediska v taziskovom
priestore.

- Rekonstruovat’ stcasny objekt Obecného uradu a funkéne ho vyuzit novymi prevadzkami
obcianskej vybavenosti chybajucich v rozvijajucej sa obci.

- Riesit’ nové prevadzky obcerstvenia, stravovania, ubytovania a administrativy ramci navrhnutych
rozvojovych zamerov rekreacie, Sportu a vol'ného Casu:

- (R+V C1)-,Malokartpatského rekrea¢no-spologenského a turisticko-relaxaéného centra (na
volnych plochach i dostavbou a nadstavbou chaty o 1 NP

- Riesit (R+VC2)- ako rozsirenie arealu Agroliptu s chovom koni a Ran¢om Dubova, resp klusac-
kym ovalom, vytvoreného funk¢nou diverzifikaciou arealu byvalého pol'nohospodarskeho dvora
aj na volnocCasové a rekreacné aktivity,

- (S$4TV1) -,,Arealu Sportového letiska pre nemotorové a Pahké motorové lietadla“, a

- (S$+TV2)-, Arealu futbalového ihriska® rozsireného o d’alsie ihriské pre loptové hry),

- Vybudovat v taziskovom priestore medzi ZS a MS Dom pre seniorov ako denny stacionar s opa-

trovatel'skou sluzbou a stravovanim, pripadne iny objekt ob¢ianskej vybavenosti,
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Revitalizovat’ verejnu parkovu zeleii v strednom pasme Hlavnej ul.s umiestnenim prvkov drobnej

architektury,

- Na ploche ziskanej rekultivaciou byvalej starej Skladky odpadov, vybudovat l'ahku podnikatel'skt
zénu (PA7) pre spracovania vin s degustaciou a ¢iasto¢ne i1 verejnu zelen pre CR.

- Navrh UPN obce podporuje zriadenie lekarskej ambulancie na uzemi obce aj v ramci domového
fondu,/sukromné ordinacie lekarov, napr, zubna ambulancia, detska ambulancia, lekaren,./
v pripade zdujmu o takto lokalizaciu.

- Z hladiska buduceho rozvoja vyhl'adovo uvazovat’ o rozsireni ploch pre cintorin, resp. realizaciu

aj urnového haja (Z2).

Navrh na lokalizaciu centier vybavenosti

-V obci Dubova sa uZ v sucasnosti formuju t'aZiskove priestory obCianskej vybavenosti, horny-Cl
ako hlavny vybavenostny uzol a dolny-C2 ako doplnkové tazisko, a medzi nimi Navrh UPN obce
predpoklada vyprofilovat’ ,,obecny bulvar®.

Specifickymi priestormi s OV budii po dobudovani a funkénom naplneni okrajové /koncové/ arealy
rekredcie a $portu a to v severozapadnom ukonéeni (R+VC1) - Malokartpatsky rekreaéno-spolocensky
a turisticko-relaxa¢ny areal v lokalite Fugelky a Kukly a na juhovychodnom okraji (S+ TV2) — Sporto-
vé letisko pre nemotorové a 'ahké motorové lietadld s doplnkovou vybavenostou, situované podl'a
UPN obce na juznom okraji katastralneho tizemia obce na parcele ¢.802 s rozlohou 14 ha.

Pojde o vybudovanie travnatej letiskovej plochy /vzletovej a pristavacej/ v dizke 650 m, hangaru
a prevadzkovej budovy cca 150 m2, a spevnenej odstavnej plochy 1 500 m2. Neskdr dostavba pevnej
pristavaceja vzletovej plochy s celoroénym vyuzitim, haly LO, ucebne leteckej Skoly a ubytovanie
a stravovanie. Pozemok ma pre letecky Sport dokonalé parametre. Idealne je nasmerovanie
prevadzkového letového smeru nad lokalitu Skladky odpadov Dubova, t.j. mimo vplyvu na zastavani
Cast’ obce. Pri rozhodovani o umiestneni letiska sa bude postupovat’ v zmysle poziadaviek Obvodného
tiradu ZP v Pezinku, Statnej ochrany prirody a Spravy CHKO Malé Karpaty v Trnave a rozhodnutia
Leteckého tradu Zilina. RieSenie bude pravdepodobne podliehat zistovaciemu konaniu, resp.
povinnému hodnoteniu postudenia vplyvu uvazovanej ¢innosti na zivotné prostredie v zmysle zdkona
NR SR ¢&.391/2000, ktorym sa meni a dopiia zakon &. 127/1994 Z.z. /EIA/.

2.6.3. Navrh podnikatel’skych aktivit, vyrobnych a nevyrobnych
prevadzok.

Tazba nerastnych surovin

V katastralnom tGzemi obceDubova sa nachddza nenachadzaju prieskumné tzemie ,,Pila — Au, Ag
rudy, vzacne zeminy a polymerické rudy*, chranené loziska a evidované zosuvy.V k.u. st evidované
banské diela a skladky odpadov. Navrh UPN-O do uvedenych lokalit nezasahuje a v predmetnej
problematike respektuje poziadavky platnej legislativy, ,,banského zakona®.-.Zak. ¢.44/1988 ZB. a
,geologického zakona® — Zak. €.569/2007 Z.z., v zneni nekorsich predpisov.

V stiCasnosti sa ziadna tazba nerealizuje.

Charakterom devastované¢ho tazobného priestoru Ako tazobny priestor posobi stiCasna prevadzka
Skladky odpadov Dubova, s.r.0., kde sa realizoval uz vykop zeminy pre 1.skladkovi kazetu 1.etapy. (s
moznym rozsirenim). Vykopand zemina zatial pdsobi devastacne, ale po ukonceni skladkovania
doporucujeme, aby bola pouzitd na zakrytie naplnenych zberovych kaziet a na konStrukciu
ekologického tzv.,zeleného“ochranného valu, (Z3), ktory po prevadzkovej aj ekologickej stranke
vylepsi Zivotné prostredie v dotknutom tzemi obce a pravdepodobne znizi potrebu hygienického
ochranného pasma oproti si¢asnému OP 350 m. OP skladky..
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Navrh podnikatel’skvch aktivit

Navrh UPN obce navrhuje na tizemi obce riesit’ nové plochy vyrobnych i nevyrobnych, priemyselnych
alebo skladovych podnikatel'skych aktivit.

St to:

- rozvojové zamery v 1.etape: PA1, PA3, PA4, PA6, PA7,

- rozvojové zamery v 2.etape: PA2, PAS,

Rozvojové arealy podnikatel'skych aktivit (PA) va¢Sieho rozsahu su v navrhu situované v izemi juzne
od hospodaskeho dvora a cintorina, po oboch stranach ucelovej komunikacie, zatial bez funkénej

konkretizacie.

UPN obce pre rozvoj vyrobného izemia navrhuje:

- v hraniciach zastavaného izemia obce:

- v obytnom uzemi umiestiiovat’ drobné vyrobné prevadzky, ktoré svojou Cinnostou nebudu
znecist'ovat’ zivotné prostredie a nebudi mat’ zvysSené naroky na staticku dopravu a prevadzku, (PA7)-
napr. vyroba, distribucia a sklad.Sumivych vin
- mimo hranic zastavaného tizemia obce:

- efektivnejSie zhodnotit'existujuci pol'nohospodarsky areal pre nové funkéné vyuzitie bez nega-
tivneho dopadu na zivotné prostredie,
- navrhnat podnikatel’skil zonu zameranu na skladové hospodarstvo a sluzby obyvatel'stvu
(PAS, PA6)
- navrhnut’ podnikatel'sku prevadzku zameranu na 'ahkt nezavadnu vyrobu montazneho a servi
sného charakteru (PA3)
- UPN-O navrhuje rieit na plochach (PA1 a PA2) novii podnikatel’skii zonu vyrobnoobsluzného
charakteru. Pokial’ sa do doby schvalenia UPN-O odstihlasi poZiadavka na rozsirenie novej
skladky TKO, zriadisa rozsirenie zberného dvora o 1 skladkovu kazetu, max. na ploche (PA1),

2.6.4. Pol’'nohospodarstvo

Pol’'nohospodarsaky podny fond

Pol'nohospodarsky podny fond v katastralnom uzemi obce Dubové charakterizujeme na zaklade
uhrnnych hodnét druhov pozemkov /UHDP/:

- polP'nohospodarska poda 401, 6407 ha

z toho: ornapdda..........ooevviiiiiiiiinnn, 117,0799 ha
zahrady .......ooovviiiiiiiiiiiin, 22,0986 ha
trvalé travnaté porasty ................. 182, 3624 ha
VINICE wevvvveveeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeiaeeeeeeeas 80, 0998 ha

Obvodny urad v Senci ako prislusny spravny organ Statnej spravy, podl'a §23 Zakona ¢.220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene Zakona ¢.245/2003 Z.z. (a o integrovane;j
prevencii a kontrole ZP aozmene a doplneni niektorych suvisiacich zdkonov), ma zo zakona
povinnost’ kontrolovat’ ochranu polnohospodarskej poddy pri spracivani uzemnoplanovacej
dokumentécie, a podl'a § 13, ods.1 Zakona sa musi riadit’ zdsadami podla § 12 Zakona.

- zpolnohospodarskeho hladiska pre rozvojové zamery podla Navrhu UPN obce ide o zabery
pol'nohospodarskej pddy aj v nezastavanej Casti obce, prevazne o pody skupiny 6,7,8,9 a Ciasto¢ne
BPEJO 111002/3 v rozptyle. Pri vynati schvalenych rozvojovych ploch z PPF sa bude postupovat’
v zmysle platnej legislativy.
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- Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pdde je v
Navrhu UPN obce spracované v zmysle ,,Spoloéného metodického usmernenia pre organy ochra-
ny pol'nohosp.pddy a organy uzemného planovania, vydaného Ministerstvom pol'nohospodarstva
SR a Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR v2004. /MP SR - 4025/2004-430
a MVRR -2004 —7343/24379-1924/900.

- rozvojové zamery obce dotykajuce sa PPF boli konfrontované s dokumentaciou spracovavaného
ROEP-u pre obec Dubova

Pol’nohospodarska vvroba:

V katastralnom tzemi obce Dubova sa nachadza areal byvalého JRD, ktory presiel do vlastnictva
spolocnosti s.r.o. Agrolipt, ktora ho prevadzkovala ako PD pre rastlinnu aj Zivo¢isnu vyrobu do konca
roka 2004. V tom obdobi vlastnila 192 ks hovéadzieho dobytka, a v to zmysle mal hospodarsky dvor
stanovené ochranné hygienické pasmo 100m od objektov Zivocisnej vyroby (v zmysle Zasad o chove
hospodarskych zvierat v intravilane aj v extraviline obci SR, vydanych MP avyzivy SR.)
V sucasnosti je prevadzka zruSena a hl'ada sa novy prevadzkovatel, alebo majitel’, resp. nova ina
podnikatel'skd aktivita. UPN obce doporutuje Aredl Agroliptu rozsireny o chov koni pre Ran¢
Dubov4, resp. klusacky oval s doplnkovou vybavenost'ou pre agroturistiku a cestovny ruch.

Navrh UPN obce nebrani podporovat’ zaujem o obrabanie ornej pddy a hospodérenie, a umoziiuje
pristup k polnohospodarskym pozemkom, ktoré nebud(i zastavané abudi  polnohospodarsky
vyuzivané Tiez podporuje podnikanie v primdrnom sektore a doporucuje riesit’ agropodnikatel’ské
aktivity so stavebnou ¢innostou.

2.6.5. Lesné hospodarstvo
Lesny podny fond

Lesy v katastralnom tzemi obce Dubova st sucastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Lesny
podny fond sa tu nachddza na vymere 908,7479 ha. Lesné porasty patria do lesnych hospodarskych
celkov LHC Pila a LHC Majdan.

Iba cast’ lesnych pozemkov z LHC Pila patri do k.a. Dubova, celkom 2 505,4602 ha
LCH Majdan ma v k.. Dubova iba 101,0 ha

- Lesné porasty su obhospodarované ako lesy hospodarske, lesy osobitného urcenia (Gcelové)
a lesy ochranné. Cast’ lesov je su¢astou zvernice. Lesné porasty na vyraznych svahoch patria do
lesov ochrannych. Prevladajicimi drevinami su dub, hrab, javor, borovica, a vo vysSich polohach
buk a smrek.

- Ochranné pasmo lesov je stanovené na 50 m smerom von od okraja lesnych pozemkov.
-V k.. Dubova ma urbariat v sucasnosti 16 ha nevysporiadanych pozemkov.

- Zivotisstvo Malych Karpat je velmi pestré. Objavili tu cca 700 druhov motylov, 20 druhov
mravcov. Z vtactva sa tu vyskytuju dravce aj ostatné druhy. Z dravych vtdkov sa vyskytuje
mygiarka usata, vyr skalny, a sokol raroh. (sokoliari — sidlo na hrade Cerveny kamei). Sokol raroh
ma v CHKO najhojnejsi vyskyt v SR. K ostatnym druhom vtactva, ktoré tu hniezdia patri bocian
¢ierny, lelek obycajny. medzi typické cicavce oblasti patri diviak, srnec, jelen a liSka, veverica
a kuna.

- Navrh UPN obce Dubova planovanym rozvojom obce nezasahuje do LPF, a rieSenim tizemného
rozvoja nedéjde k trvalému ani doCasnému zaberu lesného pddneho fondu. Navrh akceptuje
skutocnost’, ze zaber lesného fondu modze byt realizovany iba na zaklade sthlasu organu $tatnej
spravy LH v zmysle § 20, ods.5 zdkona 100/1977 o hospodareni v lesoch v zneni neskorsich
predpisov,
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- Navrh UPN obce pri stavebnou &innost'ou v blizkosti lesa akceptuje stanovené 50 m ochranné pés-
mo od okraja lesa, o vyuziti tohto tzemia rozhoduje organ Statnej spravy lesného hospodarstva
/8§10, Zékona ¢.326/2005/. V pripade umiestnenie stavby a vyuZitie izemia vo vzdialenosti 50m
od okraja lesnych pozemkov, je potrebny podl'a §20, ods.5, Zakona ¢.100/1977 Zb. o hospodareni
v lesoch a statnej sprave lesného hospodarstva v zneni neskorsich predpisov, suhlas organu Statnej
spravy lesného hospodarstva, o ktory bude obec v takomto pripade Ziadat’,

- Na tzemi obce sa nachadza areal Hajovne, ktory patri Statnym lesom. V sGiéasnosti sa objekty
vyuzivaju pre byvanie, niektoré si nevyuzivanymi hospodaskymi objektami.

2.6.6. Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a sklad.hospodarstvo
V obci Dubova sa nevyskytuji vécsie priemyselné ani vyrobné prevadzky.

- Mensou podnikatel'skou prevadzkou je vyroba $umivych vin v dvore RD, ktora neznegistuje ZP.a
nepdsobi rusivo na okolité obytné tzemie. Podl'a Navrhu UPN obce zvy$ené naroky tejto prevadzky
na skladovacie plochy mozné riesit’ situovanim prevadzky v ramci navrhovanej podnikatel'skej zony v
lokalite PA6 a PA7 nad sti¢asne zastavanym uzemim obce.

- So skladkovych ploch je na vychodnom okraji katastralneho tizemia v prevadzke riadena Skladka
odpadov Dubova s.r.o., v lokalite “Za Hajom”, ktora ma vyznacené hygienické ochranné pasmo 350 m
od obvodu sucasnej skladkovej kazety. Ak sa v obdobi do schvalenia UPN obce nepotvrdi rozsirenie
tejto skladky o dalsiu skladkova kazetu, podl'a Navrhu UPN bude na nadviznych plochach rieseny
rozvoj podnikatel'skych aktivit (PA1 a PA2) formou arealov nezdvadnej vyroby. Zaroven navrhuje
vybudovat’ ochranny zeleny val (Z3), predpoli celej podnikatel'skej lokality “Za hajom” eliminujuci
neziaduce ucinky estetické i hygienické na zastavané tizemie obce.

Navrh UPN obce riesi teda rozvoj priemyselnej a remeselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospo
darstva formou situovania novych podnikatel'skych aktivit v 3 podnikatel'skych zonach:

- Podnikatel'ska zona v lokalite “Pod hajom” vo vychodnom okraji k.i. obce — ako plocha riadene;j
skladky doplnena o rozvojové zamery (PAl) a (PA2), za predpokladu realizovania aj
ekologického zeleného valu (Z3).

- Podnikatel'ska zoéna “juh” s podnikatel'skymi aktivitami v polnohospodarstve a doplnkovymi
skladovo-obsluznymi aktivitami.(rozvojové zamery PA3, PA4, PAS), doplnent o rezervnu plochu
cintorina (Z2),

- Podnikatel'ska zona v priestore byvalej skadky odpadov pri ceste na Fugelku (rozvojové zamery
PA6 a PA7), s predpokladom situovania prevadzky Sumivych vin, verejnej zelene a rezervy pre
d’alsie drobné prevadzky.

Etapizacia tychto rozvojovyvh zamerov je nasledovna:

v l.etape: PA1, PA3, PA4, PA6, PA7,

v 2.etape: PA2, PAS,

2.6.7. Rekreacia, cestovny ruch, kiipel’nictvo a zelen

Ponuka SirSieho uizemia

Malokarpatsky region, ktory zahriia obce od Devina po Smolenice, patri z hl'adiska rajonizacie
cestovného ruchu medzi oblasti 1.kategorie, t.j. medzi najpritazlivej§i v oblasti CR.Rekrea¢ny
potencial rieSeného Uizemia obce Dubova disponuje prirodnymi danostami, ktoré vytvaraji vhodné
predpoklady pre rozvoj strediska cestovného ruchu v Bratislavskej a v Trnavskej oblasti. Sucasne tvori
obec Dubova predpolie nastupu do CHKO Malé Karpaty a rekreacného priestoru Fugelky a Kukly.

Obec Dubova je sucastou ZdruZenia miest a obci Malokarpatske¢ho region, Vinnej cesty a
Mikroregionu Cerveny kamen, ktoré zahriia oblast vychodného predpolia vinohradnickych
a pol'nohospodarskych sidiel, medzi ktoré patria obce: Modra, Dubova, Pila, Casta, Dolany,
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Stefanova, Budmerice, Vistuk a Jablonec.Sucasne obec lezi na “Malokarpatskej vinnej ceste”, do
ktorej patria lokality zname dlhodobou tradiciou v pestovani hrozna,a spracovanim vina, ako aj
aktivitami s tym spojenymi. Téato cesta spaja z vinarskeho a vinohradnickeho hl'adiska najpozo-
ruhodnejSie miesta Malokarpatského regionu.

.V zaujmovom Uizemi obce sa nachadzaji zndme rekreacné strediska pre letntl i zimnu rekreaciu:

- zimné a letné rekrea¢né stredisko Pezinska Baba,

- letné rekreacné lokality Modra-Piesok-Zochova chata, Modra-Harmonia, Slne¢né udolie,
Smolenicky Jahodnik

V zaujmovom tzemi obce Dubova sa nachadzaja prirodné a kultirne zaujimavosti ktoré su vyhla-
davané navstevnikmi.

V k.4. Dubova:

- Chata a chatky PT Fugelka,

- Chata Kukla

- Hotel Hydrostav,

- Chata Rila,

- Rozptylené podnikové a stikromné chaty

V k.. Pila:

- Penzion ,,Pod cervenym Kametiom*

- Rozptylené podnikové a stikromné rekrea¢né chaty

- Znackové turistické chodniky,

- Polovnicky a rybarsky revir

V k..Casta:

- hrad cerveny Kamen, sparkovou upravou, kaplnkou, kalvariou, zidovskym cintorinom,
sokoliarskym klubom, reStauraciou a kaviariiou,

- Tcelové zariadenie Castd-Papierni¢ka, zariadenie NR SR, uzavrety areil s ubytovacimi
a stravovacimi moznostami, Sportoviskami a bazénmi,

- ubytovacie rekrea¢né zariadenia pre CR:

- Stredisko detskej misie ,,Pramen‘

- Detska ozdravovna ,,Biela Skala“

- ubytovacie zariadenia v RD

- zariadenia pre vidiecku turistiku spojenu s vinarstvom, Fuggerov dom s najvdcSou vinnou
pivnicou v Malokarpatskom regione

- Strelnica v Castianskej doline,

- Letné kupalisko,

- Lokalita ,,Sivé Bane®, byvalé stolne.

Rekreacia a cestovny ruch:

- Rekreanymi zariadeniami vel'kokapacitnych chat Fugelka, Kukla, Hydrostav, Rila, ktoré
presli do sféry podnikatel’kych aktivit (prendjmom, alebo sikromnym vlastnictvom tychto
objektov) a s predstavami jednotlivych podnikatel'ov o ich rozvoji a rekonstrukcii,

- Rozptylenymi rekreacnymi chatami v extravilane (chotari) katastralneho uzemia Dubove;j
niektoré aj v CHKO, ktoré st v podnikovom alebo sukromnom vlastnictve vyuzivanych
na individudlnu rekreaciu. (v pocte cca 15 objektov).

- Lesmi, ktoré su sucastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, s vyhradenymi
celkami lesov ochrannych, hospodarskych a osobitného urcenia.

- PeSimi turistickymi trasami vedenymi v CHKO Malé Karpaty,

- Futbalovym ihriskom pod obcou,

- Lyziarskym vlekom, ktory sa nachddza v k.i. Dubova pri obci Pila

Z hladiska Struktary a druhového zlozenia rekreacnych aktivit pontika rieSené uzemie tieto druhy
rekrea¢nych moznosti:
- pesia turistika, cykloturistika, lyZovanie — znackové turistické chodniky vedené cez Malé Karpaty,
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- poznavacia turistika, po prirodnych a kultirnach zaujimavostiach okolia,

- pobytova turistika, rekreacno-relaxacné pobyty v rekreacnych zariadeniach,

UPN obce Dubova rozlozenim navrhovanych funkénych celkov a zariadeni ob&ianskej vybavenosti v
rieSenom uzemi vyrazne podporuje najma pobytovu turistiku, agroturistiku a cykloturistiku.

V tejto savislosti UPN obce navrhuje v obci umiestnit:

- Informaény stanok pre turistov v taZziskovom priestore C2, s akciovym obc¢erstvenim a posedenim.

- Informaéné tabule o turistickych trasach a znackach, o existujucich rekrea¢nych lokalitach Sporto-
vych zariadeniach a atraktivnych priestoroch v obci a jej zaujmovom uzemi, ako aj o moznostiach
ubytovania a obCerstvenia v izemi obce.

V navrhu UPN obce, st navrhnuté nové rozvojové zamery rekredcie, volného asu, a $portu, tj.:

- (R+VC1) ,Malokartpatské rekreaéno-spolodenské a turisticko-relaxaéné centrum*
realizovany rekonstrukciou a dostavbou arealov Kukly a Fugelky, s doplnkovou
vybavenostnou Struktirou ubytovynia, stravovania a obCerstvenia

- (R+VC(C2) — Areal Agroliptu schovom koni pre Rané Dubova, resp. klusacky oval, alebo
tiez Sportu a telovychovy,

- ($+TV1) - ,,Sportové letisko pre nemotorové a 'ahké motorové lietadla“,

- ($4TV2) - ,Rozsireny Areal futbalového ihriska* o ihriska pre loptové hry.

- (R+VC3) — Volnotasovy areal ,,Horna Pazit* bez stavebnych aktivit s Fahkym mobilnym.
vybavenim pre kratkodoby oddych a hry v prirode a parkovanie.

- (R+VC4) — Areél hotelu Hydrostav dobudovany v rozsahu nelesnych ploch

Propagacia rekreacnej funkcie v tizemi obce znaéne zvysi zaujem o jej ponuku, a vyrazne ovplyvni aj
sposob funkéného vyuzivania ploch v zastavanom tizemi obce, a vyvola dopyt po novych druhoch
volnocasovych, $portovych a relaxaénych aktivitich v uzemi. V tomto zmysle niavrh UPN obce
predpoklada riesit”:

- vol'no¢asovy priestor pri malej vodnej zdrzi na Berinskom potoku s vybavenim priestoru
pre hry a oddych (Z4)

- verejny park na Casti plochy po byvalej skladky po jej rekultivovani, pripadne s
preliezkami revitalitovat’ liniovy parkovy priestor v strednom pasme Hlavnej ul. s prvkami
malej architektury a prijemnej prechadzkovej trasy

Navrh UPN obce predpokladé, Ze rozvoj rekreécie a cestovného ruchu ozivi aj ekonomicki aktivitu v
obci.

Kipel’nictvo

V katastralnom tizemi obce Dubova sa nenachadzajii ziadne kipelné Gzemia ani vyvery termalnych
vod.

Zelen

Lesnd vegetacia — lesny podny fond sa v rieSenom uzemi nachadza na vymere 908,7479%ha. Lesné
porasty patria do lesnych hospodarskych celkov Pila a Majdan. Lesné porasty st obhospodarované ako
lesy hospodarske, osobitného uréenia (Ggelové) a ochranné. Cast’ lesnych porastov je sucastou
zvernice ( lesy osobitného uréenia) Lesné porasty na vyraznych svahoch patria do lesov ochrannych.
Potencialna prirodzend vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom tzemi sii:

- dubovo — hrabové lesy karpatské

- dubové a dubovo — cerové lesy

- luzné lesy podhorské a horské

- bukové kvetnaté lesy podhorské

- bukové lesy vapnomilné

- dubové lesy kyslomilné

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom tzemi vyvinuli ako
stabilny autoregula¢ny systém bez zasahu ¢loveka.
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Lesné porasty su listnaté a zmieSané ihli¢nato listnaté. Prevladaju dreviny ako dub, hrab, jasen,
ceresna, javor, borovica, vo vyssich polohach buk a smrek.
LHC Pila su lesy rozdelené nasledovne: lesy hospodarske 2777,61ha

lesy ochranné 203,23ha

lesy ucelové 2867,20ha (zvernica Biela Skala)

99,86ha (NPR Hajduky, PR Lindava)

Nelesna drevinova vegetacia (NDV) — nachadza sa ako sprievodna zelen tokov a menSie plochy sa
nachadzaju pri prechode lesnych porastov do trvalych travnych porastov a vinic. Pri Dubovskom
potoku a Pol'mom kanali sa nachadzaji plochy NDV tvorené z porastov vib, javorov s krovitym
podrastom.
Sidelna vegetécia
V k.. je jeden cintorin s charakteristickou vysadbou brezy, tuje, jasene. Verejna zelen je tvorena
plochami zelene pri obcianskej vybavenosti, zelen pri kostole, zelen pri Sportovom ihrisku, parcik
v obci pri komunikacii. Zelent v obci  je tvorena z vysadieb borovic, smrekov, lip, briez, topol'ov,
jasenov, javorov, tuji. Pasy zelene pri komunikécii v obci st tvorené vysadbou ihli¢natych a listnatych
drevin ako st borovice, smreky, brezy, tuje, javory. Pri kostole sa nachadza vysadba lip, borovic
a javorov.
Parkova zelen
Park pri kostole, Park v trojuholniku po Pohostinstvom Dubovsky oark, Park za Pohostinstvom pred
Zamockou ul., Verejna parkova linia v strede obecného bulvaru, Park na ploche byvalej skladky,
tvoria celkovl Strukturu parkovej zelene v obci. V existujiicich parkoch (Kostolny park) a Park v
stredovej linii obce sa nachadza niekol'ko vzrastlych stromov (najma starych lip), ktoré si zasluhuji
ochranu.
Liniova zelen pri komunikaciach je tvorena z naletovych drevin topolov, agatov, jasenov, a ovocnych
stromov. Sprievodna zelen vodnych tokov je tvorena z porastov jelsi, vib, javorov, jaseniov s krovitym
podrastom.
Liniova zelen pddoochranna — v rieSenom tzemi sa nachadza niekol’ko novych vysadieb, ktoré maju
zabranit’ erdzii pody. Tieto pasy su zalozené z vysadieb topol'ov, jasenov, jarabin, borovic, smrekov.
Zahrady — sa nachadzaju zvécsa pri rodinnych domoch v zastavanom tzemi obce, ale i samostatne
mimo zastavané uzemie. Charakter zahrad je hospodarsky, predzahradky st okrasné.

Navrh rieSenia zelene:

- revitalizovat plochy existujucej verejnej zelene v obci

- vysadit’ izola¢nt zelen do navrhovanych arealov podnikatel'skych aktivit,

- sustavne zabezpeCovat odbornu starostlivost’ o existujucu zelen, udrziavat’ bylinni a krovinnu
etaz, odstrafiovat’ invazne druhy rastlin uvedené v prilohe &.2, vyhlasky MZP SR ¢.24/2003 Z.z.v
sulade ns ochranou pol'nohospodarskej pody odstranovat’ naletové dreviny z pol'nohospodarskej
pody a v ramci zabezpecovania tdrzby miestnych a Gcelovych komunikacii redukovat’ naletové
dreviny.

- pri vysadbe zelene mimo intravilan obce pouzivat' zisadne stanoviStné povodné druhy drevin,
zodpovedajuce potencionalnej prirodzenej vegetacii pripadne podla usmerneni ObU-ZP v Pezinku
vysadzat’ odporacané uzitkové dreviny (napr. orech, gastan...).

2.7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.7.1. Sucasna hranica zastavaného uzemia

Hranice zastavané¢ho tizemia boli prevzaté z podkladov Katastralneho uradu v Pezinku manualne,
nakol'ko pre obec v Case zahdjenia prac na UPN-O nebol vypracovany ROEP, a preto nebol k
dispozicii digitalny mapovy podklad.
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Priebeh hranice zastavaného tizemia obce Dubova bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany v
roku 1990. Celkova sucasnd vymera intravilanu je 48,9039 ha. Zastavana Cast obce predstavuje
kompaktnu Strukturu rozvijanu okolo hlavnej komunikacie, zabiehajucu do malokarpatskych udoli.
Specifikom zastavanej Gasti obce Dubova je skutodnost, ze &ast’ jej kompaktnej zastavby na
vychodnom okraji patri spravne uz do katastralneho tizemia Budmeric.

2.7.2. Navrhovana zmena hranice zastavaného uzemia obce

Navrhované rozvojové zamery v obci Dubova podla Navrhu UPN obce rozsirujii postupne toto
zastavané uzemie. Uzemny plan obce tak vymedzuje k navrhovému obdobiu do roka 2030 novu
hranicu zastavaného izemia.

Navrhovana hranica zahfna rozvojové zamery, ktoré nie st obsiahnuté v sucasne platnom intravilane.
St to:

IB1, IB6, IB7, IB8, IB9, IB10, IB11, IB12, IB13, IB15, IBIB18S, IB19, IB20, IB21, 1B22, IB23, IB24,
IB25, IB26, IB31, HB2, HB3, PA3, PA4, PAS, PA6, PA7, S+TV1, a Z2, Z3, Z4. Vsetky lokality st
situované na plochach PPF 4.- 6. bonity.

Celkova navrhovana vymera zastavaného uzemia je 90,3018 ha.
Z toho plosny prirasok k roku 2030 predstavuje vymeru 40,3979 ha.

Zmena hranice zastavaného tizemia sa prejavuje do vSetkych stran od povodnej hranice, ale mozno ich
vybilancovat’ takto:

- roz$irenie smerom ,,nad* plochu sucasne zastavaného uzemia obce, v rozsahu po trasu VN ¢.217,

charakter kompaktnej ZAStaAVDY .....ccccceeeiiiciieniiriieieere et eeeenereeeens 16,8538 ha
- roz$irenie smerom na ,,nad-nad“kompaktne zastavané izemie, v rozsahu od trasy VN ¢.217 aZ po

okraj lesa, /charakter radialneho obytného Gizemia/...........cceevevverciinienienieenierieseeens 13,9667 ha
- rozSirenie smerom na,,pod“ plochu stucasne zastavané¢ho tizemia obce, v rozsahu od juznej hranice

INTFAVIIANU NAAOL ..ooieiiiiiii ettt ettt e e bt e e et e e e s saaaeesaaeee s 9,5772 ha
TOZSITENIE CELKOIMM  .oviiiiiiiiieiieiecc et e e e e e e e e e ae e e e e e sennareeeeeas 0...40,3979 ha

Priebeh stcasnej aj navrhovanej hranice zastavan¢ho uzemia je vyznaceny v grafickej casti
dokumentéacie UPN obce Dubova.

2.8. Vymedzenie ochrannvch pasiem a chranenvch uzemi

2.8.1. Vymedzenie ochrannych pasiem

V rieSenom tizemi obce Dubova sdu vymedzené tieto ochranné pasma:

Ochranné piasma bezpec¢nostné

pasma nadradenych tras a zariadeni dopravy,a technickej infrastruktiry:

Dopravnej infrastruktary

- Statna cesta &.I1./502 Bratislava-Pezinok-Modra-Dubova-Castd ma ochranné pasmo v extravilane
25 m na obe strany od osi komudanikacie,

- spojujuca ucelova komunikacia medzi I1./502 a I1./503 ma ochranné pasmo 18 m na obe strany od
osi komunikacie

Technickej infrastruktary

- trasy 22 kV vzdus$ného vedenia elektrickej energie ma ochranné pasmo 10 m od krajného
vodica po oboch stranach vedenia, vzmysle ustanoveni §6 Zakona o energetike ¢.656/200
Z.z. a nadvéznych predpisov,
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- trafostanice maji ochranné pasmo 10 m,

- ochranné pasmo elektrickych vedeni VVn a VN 10m od osi na kazdi stranu

- Trasa elektrického kabla VN, NN, vedeného v zemi, 2,0m, tj. Im od osi na kazdu stranu

Ochranné pasmo vonkajsiecho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po

obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica

na obidve strany tato vzdialenost’ je pri napéti:

- od 1 kV do 35 kV vratane: pre vodice bez izolacie: 10 m, pre vodi¢e so zakladnou izolaciou: 4 m,
pre zavesné kablové vedenia: 1m

- od 35kV do 110kV vratane: 15 m,

- od 110 kV do 220 kV vratane: 20 m,

- 0d 220 kV do 400 kV vratane: 25 m,

- nad 400 kV -35m,

Ochranné pasmo zavesené¢ho kablového vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach

vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica:

- prinapiti od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m,

Ochranné pasmo vonkajSiecho podzemného elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po

oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od

krajného kabla:

- 1m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky,

- 3m pri napéti nad 110 kV.

V ochrannom péasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

- uskladnovat I'ahko horl'avé a vybusné latky,

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujice bezpeénost’ a spol'ahlivost’ prevadzky sustavy,

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3m vo vzdialenosti presahujicej Sm od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemoézu poskodit’ vodice vzdusného vedenia,

- vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd k vedeniu ana ten ucel umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia udrziavat’ priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach vonkajsicho nadzemného elektrického vedenia
— tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od kraja vodi¢a nadzemného
elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu,

- stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonavané v ochrannom
pasme je povinny odstranit’ na vlastné naklady ten, kto ich bez sihlasu vykonal alebo dal vykonat'.

- trasa VTL plynovodu ma bezpecnostné ochranné pasmo 25 m na kazdu stranu od osi vedenia pre
svetlost’ potrubia DN 350 mmm.(v zmysle zakona ¢.656/2004 z.Z.)

- trasa STL plynovodu ma bezpe¢nostné ochranné pasmo 2 m, ochranné pasmo 1 m od osi
plynovodu na kazdu stranu (v zmysle zédkona)

- regulacna stanica plynu ma bezpecnostné ochranné pasmo 50 m okolo zariadenia
- ochranné pasmo plynovodu v zmysle §656 zakona ¢. 656/2004 Z. z. vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia:
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi s prevadzkovym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
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bezpe€nostné pasmo plynovodu v zmysle §56 zakona ¢&. 656/2004 Z. z. vymedzené vodorovnou

vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

- 10 m pre plynovod s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetl. do 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetl. nad 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,

- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,

- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch,

- uréi vsulade stechnickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribucnej siete pri
plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v savislej
zastavbe,

Trasa dialkového telekomunika¢ného kabla ma OP 1,5 m na kazda stranu, v zmysle platnych

predpisov a poziadaviek spravcu,
trasa vysSSich radov vodovodného potrubia z vodnych zdrojov 10 m od osi na kazdu stranu,

ochranné pasmo trds vodovodov a kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢ 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov:
- existujuceho vodovodu 2,0 m — najmens$ia vodorovna vzdialenost od vonkajSicho
podorysného okraja potrubia,
- existujucej kanalizacie 3,0 m — najmens$ia vodorovna vzdialenost' od vonkajsicho
podorysného okraja potrubia,
ochranné pasma tras hydromelioraénych stavieb — 5 m od odvodiovacicho kanala a
zavlahového potrubia (v zmysle vodného zakona ¢. 364/2004 Z. z.),
ochranné pasmo vodnych tokov potokov a odvodniovacich kandlov su 5Sm od brehovej ¢iary na
kazdu stranu pre vykon spravcu toku, v zmysle zékona ¢.138/2002 Z.z. o vodéch,
Ochranné pasmo chraneného Dubovského 10m obojstranne od brehovej Ciary ,
Ochranné pasmo vsetkych ostatnych tokov v k.i1, Dubova 5m obojsranne od brehovej ¢iary,
Ochranné pasmo vodnej plochy malej vodnej zdrze na Berinskom potoku je 2,0m od max.
hladiny vody v nadrzi, a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze od jej vzdusnej
paty,

Ochranné pasma hygienické:

cintorinov (pohrebisk) v zmysle zakona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve a 0 zmene a doplneni
zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov — 50 m
smerom von od oplotenia, v ochrannom pasme sa nesmu povol'ovat’ ani umiestiiovat’ budovy,
arealu pol'nohospodarske dvoru Agrolipt s Zivo¢iSnym chovom koni — vyznacené 50m od
oplotenia v grafickej ¢asti dokumentacie,

ochranné pasmo vodnych zdrojov — prameniov Marusa a Vyvieracka, priebeh je vyznaceny

v grafickej Casti

ochranné pasmo vodojemu je 50 m

ochranné pasmo Skladky odpadov je 350 m od obvodu skladkovej kazety

ochranné pasmo pol'nohospodarskeho dvora pri prevadzke 50 m od obvodu arealu

Ochranné pasma ochrany kultirnych pamiatok a prirody

- od CHKO Malé¢ Karpaty- v CHKO plati 2.stupeii ochrany, OP nie je stanovené,
- od NKP hrad Cerveny Kamen- OP nie ja stanovené
- ochranné pasmo od hranice lesa (pufrovacia zona) je stanovena na je 50 m von od okraja lesa.

Poziadavky z hl’adiska ochrany v uzemi:
- reSpektovat’ vymedzené ochranné pasma. V pripade poziadavky vystavby na plochach OP
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(tyka sa to OP nadradenych tras technického vybavenia), sa po dohode so spravcom sieti navrhne

prekladka tychto tras, ¢im po odsthlaseni navrhu povodné OP strati platnost’.

-V pripade vystavby v OP lesa sa poziada o stithlas na vystavbu od spravcu zariadenia a organu
Statnej spravy

Pri vyuzivani uzemia bude potrebné dodrziavat' normativne regulativy vyplyvajuce z prislusnych

pravnych predpisov:

- ochrana pol'nohospodarskeho a lesného pddneho fondun v zmysle zakona ¢.220/2004 Zb. O
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.245/2003 Z.z., zékon ¢.83/200N
Z.:z., Zakon ¢.14/1994Zb. O lesoch,

- vyhlasky FMTIR ¢.12/1978 Zb.,ochrana historickych a kultarno-spolo¢enskych pamiatok,
archeologickych nalezisk v zmysle zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,ochranu
krajinnej Struktiry v zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,ochranu zdravia
Pudi v zmysle zékona ¢.272/1994n Z.z. o ochrane zdravia I'udi v zneni zdkona ¢.514/2001
Z.z.dodrziavat’ nasledovné pravne predpisy a predpisy platné v Case realizacie jednotlivych
stavieb:

- zakon ¢.364/2004 Z.z. o vodach (Vodny zakon,)

- zakon ¢.656/2004 Z.z. o energetike a STN 33 3300,

- zakon €.193/1997 Z.z., GpIné znenie zakona ¢.135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) a vykonavacia vyhlaska ¢.35/1984 Zb., zédkon ¢.315/1996 Z.z. o premavke na pozemnych
komunikaciach, STN 736110 STN 736101,

- zakon ¢.313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve, ktorym skon¢ila platnost’ zakona ¢.182/2005,

- zékon ¢.421994 Z.z. o civilnej ochrane obyvetel'stva v Giplnom zneni zédkona €.261/1998 Z.z. a
vyhlasku €.297/1994 Z.z. o stavebno-technickych poziadavkach CO v zneni vyhlasky ¢.349/1998
Z.z.¢£.202/2002 Z.z.,

- zakon ¢.470/2005 Z.z. o pohrebnictve,

- zékon ¢.314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane a vyhlaska ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuji
poziadavky na poziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

- zéakon €.569/2007 Z.z. o geologickych pracach, (Geologicky zakon)

- ostatné suvisiace pravne predpisy a predpisy platné v Case realizcie jednotlivych stavieb.

2.8.2. Vymedzenie chranenych uzemi

V rieSenom katastralnom tzemi obce Dubova sa nachadzaju chranené izemia:

Chranena krajinnd oblast CHKO Malé Karpaty (vyhlasena 5.maja 1976 vyhlaskou MK SSR ¢.
64/1976), a doplnena vyhlaskou MZP SR &.138/2001 Z.z. o chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty.
V zmysle legislativy plati pre vicSiu severozapadnu Cast’ k.1.Dubova 2.stupeii ochrany, v rozsahu
podmienok podla §13 zakona ¢.543/2003 Z.z. o ochrane prirody a kra-jiny, a v mensej juhovychod-
nej Casti k.0.Dubova plati 1.stupent ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 citovaného zakona.
CHKO Malé Karpaty — hranica bola upresnena vyhlaskou a je zakreslend vo vykrese SKS.

Na tzemi CHKO plati druhy stupeii ochrany. Sucasnd funkcia chraneného izemia je biologicka,
lesohospodarska, nau¢no-osvetova a rekreacna.

Chréanené vtagie tizemie CHVU schvalené v ramci narodného zoznamu navrhovanych vtagich uzemi
europskeho vyznamu, vladou SR v juli 2003, Uznesenim NR SR ¢.636. a vyhlasené vyhlaskou
¢.216/2005 Z.z..ktora nadobudla t¢innost’ 1.6.2005.

Lokality zaradené do zoznamu CHUEV Natura 2000
(Vynos MZP SR ¢&.3/2004) a do zoznamu CHVU( uznesenie vlady SR &. 636/ 2003):

e V katastralnom uzemi obce Dubova sa nenachddza ziadne maloplo$né chranené uzemie s
vy$§im stupiiom ochrany. Najblizsimi takymito tzemiami su NPR Hajdtky v k.0.Castd, a PR
Lindava v k.u. Budmerice.

e 7 hladiska S$irSich vztahov sa severovychodne od k.. obce Dubova nachddza tzemie
eurépskeho vyznamu SKUV 0104 Homolské Karpaty, juhovychodne od k.G. uzemie
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europskeho vyznamu SKUV 0174 Lindava a uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 1174 —
Pod Kuklou..

e Podla RUSES okrem BA — Vidiek (Stanikova a kol.) do k.u. Dubova zasahuje Biokoridor
regionalneho vyznamu ¢.XIII. (Rostin, Voderady), spajajlici nadregionalne biocentrum ¢.2
(Vysoka — Rostin) s regionalnym biocentrom ¢.24 (Lindava).

e VrieSenom uzemi sa nachadza vyhlasené vel'koplosné chranené izemia CHKO Malé Karpaty
podl'a zékona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

Iné chranené tizemia sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.
V blizkosti rieSeného izemia sa nachadzaju:

- PR Lindava

- NPR Hajduky.

2.9. Navrh rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a CO

2.9.1. Navrh na rieSenie zdujmov obrany Statu
V katastralnom tzemi obce Dubova sa podla dostupnych informacii Obecného tradu nenachadzaji
zariadenia, ktoré sa tykaju zaujmov Statu.

2.9.2. Navrh na rieSenie poZiarnej ochrany

V obci Dubova sa nenachadza funkény objekt poziarnej zbrojnice. Obec Dubovd mé zriadeny

spolo¢ny hasi¢sky zbor s obcou Casta.

V pripade menSieho poziaru sa akcia zabezpec€uje v si¢innosti so spolo¢nym hasi¢skym zborom, alebo

svojpomocne prostrednictvom dostupnych hydrantov v uliciach a vybavenia ulozeného na OU. Obec

ma vybudovany verejny vodovod. Na hlavné potrubia su napojené uli¢né rozvody s osadenymi
poziarnymi hydrantami v pocte cca 8 ks. Kapacita vodného zdroja je dimenzovana aj na ucely

poziarnej ochrany. V pripade vécSieho poziaru je najblizSia hasi¢skd jednotka v meste Pezinok s

dojazdom 20 min.cez den.

UPN obce Dubova z hl'adiska potrieb poZiarnej ochrany navrhuje:

- pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit’ poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej
ochrany v sulade so Zakonm NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi a suvisiacimi
predpismi,

- pri realizacii rozvojovych zamerov rieSit’ poziadavky poziarnej ochrany v stlade s predpismi
platnymi v Case realizacie jednotlivych stavieb,

- zasobovanie poziarnou vodou riesit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit’ v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poZiarov,
pricom uvedena potreba poziarnej vody bude zabezpecena z vonkajsich podzemnych hydrantov,

- pri realizacii rozvojovych zamerov rieSit' protipoZiarne zabezpecenie v zmysle nasledovnych
predpisov:

- §4 pism. k) Zakona ¢. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
- vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢. 591/2005 Z. z.,
- vyhlasky MV SR 611/2006 Z. z. o hasicskych jednotkach,
- vyhlasky MV SR 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu
bezpecnost’ pri vystavbe a uzivani stavieb,
-vyhlasky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpeCeni stavieb vodou na hasenie poZiarov
a nadvazujucich

- zabezpecit k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduju predpisy z hl'adiska
ochrany pred poziarmi aj nastupné plochy — vyhlaska MV SR ¢. 94/2004 Z. z.,

- zabezpeCit’ odstupové vzdialenosti medzi jednotlivymi objektmi v zmysle Vyhlasky MV SR
¢. 94/2004 Z.z.,
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- zabezpelit’ odstupové vzdialenosti medzi jednotlivymi objektmi (v zmysle vyhlasky MV SR
€. 94/2004 Z. z.).

- prijazd pre poziarne vozidla zabezpecit’ po spevnenych komunikéciach Sirky minimalne 3,0 m
(zmysle § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.),

- komunikacie dimenzovat’ na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce posobenie zat'azenej napravy
poziarneho vozidla.

2.9.3. Navrh na rieSenie ochrany pred povodinami

Vodné toky, ktoré pramenia a pretekaji v katastralnom tizemi obce Dubova sa vyznac¢uju dostatkom
vody. Privalové vody ktoré sa vyskytujii v jarnych mesiacoch, ked’ sa topi sneh Su utlmované a
absorbované okolitymi lesmi ktoré obklopuju obec.

UPN-O z hPadiska ochrany pred povodiiami sa navrhuje:

- zachovat lesné porasty vkatastralno uzemi obce, ktoré zachytia zvySené mnozstvo vody,

- vygistit, resp. prehibit odvodiiovacie kanale situované v k.. Dubova,

- vybudovat nové zachytné priekopy v polohach nad kompaktne zastavanym tzemim v zmysle
navrhu UPN obce v &asti vodné hospodarstvo

2.9.4. Navrh na rieSenie civilnej obrany

Obecny trad ma spracovany “Ukrytovy plan obce Dubova”, v stéasnosti aktualizovany. Podla
tohto planu sa obyvatelia v pripadenutnosti ukrytia budu ukryvat’ v jednotlivych ukrytoch budovanych
svojpomocne (JUBS). Na tizemi obce bolo k decembru roku 2004, vede-nych celkom 73 ukrytovych
miest s kapacitou cca 1100 osob, z toho pre obyvatel'stvo 68 JUBS s kapacitou 1000 osdb, pre
zamestnancov a osoby prevzaté do starostlivosti 5 JUBS s kapacitou cca 100 osob. Stale havarijné
ukryty sa v obci nenachadzaju.

Podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 166/1994 Z.z. o kategorizacii izemia SR, a nariadenia vlady SR ¢.
25/1997 Z.z. je Gizemie okresu Pezinok zaradené do 3 .kategorie.

Dokumentacia tykajuca sa Planu ukrytia obyvatel'stva obce je spracovana v zmysle Vyhlasky MV
SR ¢.349/1998 Z.z. Pravidelne 1x ro¢ne je aktualizovana a odsuhlasend prislusnym Obvodnym
uradom, odborom CO a krizového riadenia v Pezinku.

Zadavaci dokument obsahuje poziadavky z hladiska civilnej ochrany v stilade s ustanoveniami
§10 az §12 a §139 a ods.10 pism. M) zakona NR SR ¢. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon
§12 a ¢.50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlasky ¢.297/1994 Z.z. o stavebno-
technickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni, vzhladom na
poziadavky civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, ktoré organy civilnej ochrany posudzuju,
pripadne vo svojom stanovisku dopliaju a upresiuju..

Riesené uzemie sa nachadza v zone havarijného ohrozenia jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice
do vzdialenosti 30 km. Z tohto dovodu bol schvéleny schvalovacou dolozkou tzv. “Plan ochrany
obyvatel'stva obce Dubova z roku 2000, pre pripad radia¢nej havarie jadrového zariadenia v
Jaslovskych Bohuniciach. Podla tohto planu pdjde o evakuaciu celkom 917 obyvatelov, z toho:

- detizoskdlaMS ........... 80

- matiek s deI'mi z domécnosti .......... 35

- zamestnancov, pravnickych a fyzickych oséb ...... 450

- obyvatelov 325 osob.

- Evakua¢nym strediskom je kultirne stredisko — ihrisko v obci, kde je stanica nastupu a vystupu
evakuovanych.

- Dopravné zabezpeCenie je autobusom pre 70 os6b na 12 obratov.
- Oznamenie havarijného stavu - 2 sirény (chata Fugelka a OU)
- CO masky sa nachadzajt v sklade ZS
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UPN obce Dubova z hladiska zdujmov civilnej ochrany navrhuje:

- rozvojovych plochach uréenych pre obytni vystavbu treba riedit ukrytie obyvatel'stva v JUBS
situovanych v pivniénych priestoroch rodinnych domov (Ukrytovy plan),

- pri vykonani prieskumov a rozborov v naslednych stupnioch dokumentacie zabezpeci obstaravatel’
v spolupraci s prislu§nym organom civilnej ochrany postupné dopracovanie UPD samostatnou
dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit’ ukrytie obyvatel'stva a urcia sa objekty, ktoré¢ mozno vyuzit
ako dvojucelové pre potreby civilnej ochrany, v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Stavebny zakon.

- Pri rieSeni poZziadaviek civilnej ochrany sa bude postupovat’ v stilade s poziadavkami §10 az 12 a
§139a, 0ds.10, pism. M) zakona NR SR €.297/1994 Z.z. o stavebno-technickych poziadavkach na
stavby a o technickych podmienkach zariadeni bvzhl'adom na poziadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpispov.

- Ochrana obyvatel'stva a pripadna potreba vystavby ochrannych stavieb sa zabezpecuje vzmysle

- zékona NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov
ako aj vyhlasky MV SR ¢. 297/1994 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, a tiez:

- zékona NR SR ¢. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o ochrane obyvatel'stva pri vyrobe, preprave,
skladovani a manipulovani s nebezpe¢nymi latkami v zneni neskorSich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov,

- vyhlaSky MV SR 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany,

- nariadenia vlady SR €. 166/1994 Z. z. o kategorizacii izemia SR.

2.10 Navrh ochrany prirody a tvorby Kkrajiny, prvky MUSES a
ekostabiliza¢né opatrenia

Navrh ochrany a vyuZitia prirodnych hodnot

V rieSenom katastralnom izemi obce Dubova sa nachadzaju chranené tizemia:

- Chranend krajinnd oblast CHKO Malé Karpaty ako velkoplosné chranené tizemie(vyhlasena
5.maja 1976 vyhlaskou MK SSR ¢. 64/1976), kde plati pre vacsiu severozapadnu cast k.u.
Dubova 2.stupen ochrany, v rozsahu podmienok podla §13 zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, a v mensej juhovychodnej Casti k.i. Dubova 1. stupeii ochrany.

- Chranené vtacie uzemie schvalené v ramci narodného zoznamu navrhovanych vtacich izemi

europskeho vyznamu, vladou SR v jali 2003, Uznesenim NR SR &.636. CHVU Malé Karpaty
bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.216/2005 Z.z., ktora nadobudla G¢innost’ 1.6.2005. .

V katastralnom uzemi obce Dubové sa nenachadza Zziadne maloplo$né chranené uzemie s vysSim

stuptiom ochrany. Najbliz$imi takymito izemiami st NPR Hajduky v k.0.Casta, a PR Lindava v k.i.

Budmerice.

Z hladiska $irsich vzt'ahov sa severovychodne od k.u. obce Dubova nachadza tzemie eurdpskeho
vyznamu SKUV 0104 Homolské Karpaty, a juhovychodne od k.u. Uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUV 0174 Lindava a SKUEV 1174 — Pod Kuklou..

Podla RUSES okrem BA-vidiek (Stanikovd a kol) do k.G. Dubové zasahuje Biokoridor
regionalneho vyznamu ¢.XIII (Rostin, Voderady), spéjajici nadregionalne biocentrum ¢.2 (Vysoka —
Rostin) s regionalnym bviocentrom ¢.24 (Lindava).

Podra nariadenia vlady SR ¢.20/2003 Z.z., ktorym sa dopliia nariadenie vlady SR ¢.64/1998 Z.:z.
v zneni nariadenia vlady SR ¢. 336/2001 Z:z., platia k tomuto nariadeniu zavdzné regulativy v oblasti
usporiadania uzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany podneho fondu.
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St to regulativy:

- zabranit dalSej monokulturalizacii prvkov USES a zabezpegit' obnovu druhového zloZenia luk,
lesnych ekosystémov a pod.

- Vytvorit’ pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier abiokoridorov zo zatravnenych sukcesii,

- Eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové factory posobiace na prvky USES

- Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES (Fugelka, Hydrostav, Rila)

-V zaujme zachovania prirodného dedi¢stva vylucit' zasahy do vinic a vinohradov na stivislom
uzemi juzného svahu MK ako uzemia jedinecného pre slovenské vinihradnictvo

- Zamerat sa v CHKO MK na skvalitnenie vybavenostnej Struktiry existujucich rekreacnych
zariadeni, nerozsirovat’ ich zastavané tizemia a nezakladat’ nové locality a tiez:

- Respektovat’ podmienky ochrany vyplyvajuce zo zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny

- Zosuladit navrhovany rozvoj obce so zaujmami Statnej ochrany prirody

- Prerokovat navrh UPN obce so §tatnou ochranou prirody, napriklad navrhy dotykajice sa
chraneného vtacieho tizemia Malé Karpaty

-V navrhu rozvoja obce reSpektovat’ prvky tizemného systému ekologickej stability

- Respektovat’ vyssie uvedent zavdznu Cast’ — regulativy

Priemet RUSES do tizemia:

Priemet RUSES okresu Bratislava vidiek do rie$en¢ho tizemia :

nBC 2 Hajdiky — Vysoka (Rostun) — nadregionalne biocentrum s jadrom NPR Hajduky, sucast’
CHKO Malé Karpaty

rBK XIII (Rostin — Voderady) Hajduky- Lindava — regionalny biokoridor, prepdja nBC Hajduky
s tBC Lindava

rBC 24 Lindava — regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindava, sucast'ou je aj PR Aluvium Gidry,
na hranici rieSené¢ho uzemia

Ekologicky vyznamné lokality:

V Malych Karpatoch hlavne v Casti navrhovanej na nBC sa nachadza niekol’ko genofondovych lokalit
fauny a flory:

Ekologicky vyznamné lokality v dotyku s rieSenym uzemim:

Hajduky — na tUzemi sa nachddzaji zachovalé lesné spolocenstva bukového vegetacného stupna
(typicka vysokokmenna malokarpatska bucina Dentario bulbifera-Fagetum) v klimaxovom stadiu na
kyslych horninach, kde je mozné monitorovat’ samoobnovu lesa a jeho autoregulacné schopnosti.

- Lesné spolocenstva na magmatitoch.

Lindava — zvysky lesov syntaxonomicky zaclenenych do asocidcie Poo nemoralis-Quercetum
dalechampii. Najvacsi lesny komplex na Trnavskej pahorkatine, vyskyt drevin dub zimny, cerovy.

Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Bratislava vidiek do rie$eného tizemia :

nBC 2 Hajdiky — Vysoka (Rostun) — nadregionalne biocentrum s jadrom NPR Hajduky, sucast’
CHKO Mal¢ Karpaty, sucast’ oplotenia zvernice, nachadzaju sa tu bukové kvetnaté lesy, podhorské
bukové lesy kvetnaté, bukové lesy vapnomilné, lipovo — javorové lesy abukové kyslomilné lesy
podhorské. V rieSenom tizemi sa nachadza iba ¢ast’ tohto biocentra.

rBK XIII (Rostun — Voderady) Hajduky- Lindava — regionalny biokoridor, prepaja nBC Hajduky
s tBC Lindava, tvoria ho lesné komplexy dubovo — hrabové lesy, luzné lesy podhorské a dubovo —
cerové lesy.

Stresové faktory: blizkost’ zastavaného uzemia obce Pila, blizkost’ rekreacnych komplexov, prechod
cez komunikaciu a intenzivne sady, blizkost’ skladky odpadu.

Navrh: v Casti prechodu cez komunikaciu posilnit’ plochy NDV, rekreacné plochy oddelit’ pasmi
vegetacie.

rBC 24 Lindava — regionalne biocentrum, jadro tvori PR Lindava, su¢ast'ou je aj PR Aluvium Gidry,
mimo rieSené uzemie. Tvoria ho lesné a mociarne spolocenstva.

Navrh: Biocentra na miestnej urovni nenavrhujeme.

Névrh tizemného planu obce Dubova — CISTOPIS




mBK Gidra — miestny biokoridor potok Gidra, prepdja nBC Hajduky s rBK a mBC Cerveny Kame.
Je sucastou CHKO Malé Karpaty a Cast’ prechadza zvernicou. Tvori ho vodny tok so sprievodnou
vegetaciou. Iba mala Cast’ zasahuje do rieSen¢ho tizemia.

Stresové faktory: rekreacia, prechod cez zastavané tzemie obce, zneCisteny vodny tok v dosledku
chybajucej kanalizacie.

Navrh: doplnit’ brehové porasty.

mBK Dubovsky potok — miestny biokoridor, tvori ho vodny tok Dubovského potoka a Mociarneho
kanala s brehovymi porastami. Prepaja rBK XIII s rBC Lindava.

Stresové faktory: prechod cez komunikéciu, toky st regulované, blizkost’ skladky, miestami chyba
brehova vegetacia.

Navrh: posilnit’ plochy brehovej vegetacie.

mBK Pol’ny kanal — miestny biokoridor tvoreny Polnym kanalom s brehovymi porastami. Prepaja
prvky MUSES mimo rie$ené uzemie s rBC Lindava.

Stresové faktory: prechod cez komunikaciu, prechod cez vinohrady, prechod cez orna podu.

Navrh: doplnit’ brehové porasty.

mBC Cerveny Kameii — miestne biocentrum, v RUSES bolo stc¢astou regionalneho biokoridoru.
Navrhujeme zmenit' na biocentrum, ktoré bude tvorené chranenou kultirnou pamiatkou ( hrad
Cerveny Kamei s parkom) a plochou ochranného lesa pod hradom. mimo riesené izemie.

Interakéné prvky plosné — posiliiuju funkcnost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikacidch a ako pasy izolacnej zelene
okolo Sportovych areadlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nt ale
aj esteticku.

Plochy nelesnej drevinove] vegeticie NDV - je to zeleni na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovi skladbu konzultovat s
oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat
drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného tizemia.

Potenciélna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom tizemi su:

- dubovo — hrabové lesy karpatské

- dubové a dubovo — cerové lesy

- luzné lesy podhorské a horské

- bukové kvetnaté lesy podhorské

- bukové lesy vapnomilné

- dubové lesy kyslomilné

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom tzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.

Liniova zelenn pddoochrannd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pddy nad 100ha a na plochach
ornej pody ohrozenej vodnou alebo veternou erdziou. St to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré
zabrania pdsobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia
ta istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelein komunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrziavat
drevinové zloZenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

Navrhy ekostabiliza¢nych opatreni

- ZvySenie stability uzemia navrhujeme na plochach hospodarskeho dvora, kde st vel'ké plochy bez

zelene. Navrhujeme vytvorit’ plochy na ozelenenie a vysadit’ pasy izola¢nej zelene okolo arealu.

- Rekultivacia skladky — na zaklade projektovej dokumentacie uzatvorenia a rekultivacie starej
skladky TKO v Dubovej bola tato skladka uzatvorena a prekryta zeminou. V sti¢asnosti je plocha v
ramci rekultivacie plochy zatravnena a monitoruje sa.

- Riadena Skladka odpadov TKO Dubova — Pod Hajom mé poziadavky na rozsirenie prevadzky,
nakol’ko sa uz napiiia kapacita 1.etapy tejto PA. Po ukonéeni skladkovania je potrebné vypracovat
projekt uzatvorenia a rekultivacie skladky a realizovat’ ochranny ekologicky zeleny val..

- Pri prvkoch USES navrhujeme obnovu druhového zloZenia Ik a lesnych ekosystémov, je potrebné
zabranit’ rozSirovaniu borovicovych monokultur v ¢asti Fugelka.

-V poI'nohospodarsky vyuzivanej Casti izemia zabranit’ rozSirovaniu agatu bieleho do ploch NDV.
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2.11. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.11.1. Navrh dopravy

Koncepcia prepravnych vzt’ahov — SirSie dopravné vzt'ahy

Sirsie dopravné vizby obce Dubova vyplyvaju z polohy na rozhrani okresov Trnava a Pezinok s
historicko-geografickym formovanim Podkarpatského rozvojového pasu Bratislavy ajeho
pokragovania v podobnej funkcii pre S-Z uzemie VUC Trnavského regionu zapadného Slovenska.
Zakladny raz dopravného skeletu uruje geomorfologia a technické pomery dopravného koridoru na
vychodnom a juhovychodnom upéti pohoria Malych Karpat Geograficka poloha sidla Dubova priamo
ovplyviiovala rozvoj obce, ktora bola zaloZena na rozhrani rovinatej Trnavskej tabule (cca 223 m.n.m.
a na zapade vrastend do svahov pohoria Malé Karpaty (vrch Kukla ma 654 m.n.m.).

Povodnéd funkcia vinohradnictva Malokarpatskej oblasti a pol'nohospodarstva aj v sti€asnosti vyrazne
ovplyviiuje spadovost’ obce za pracou vo vyrobnej sfére a sluzbach do mesta Trnava, silny je nad’alej
vplyv Bratislavy, Modry aj Pezinka. Ur¢iti samostatnost’ obci dava aj tradicia autodopravy, skladov
a pol'nohospodarskej vyroby.

V sucasnosti, aj do vyhladu predpokladame, ze obec vyuzije svoju vyhodnt polohu, ktori urcuje

sekundarna severo-vychodna podkarpatska rozvojové os Bratislavy okolo nosné¢ho dopravného t’ahu

cesty I1/502, ktora je osou osidlenia regionu Malych Karpat, najmé rekreacného vyznamu, v blizkosti

koridoru infrastruktiry zapadného Slovenska
e Magistralna Zelezniéna tratt M.120 - Bratislava — Trnava — Zilina, so stanicou Senkvice

vzdialenej cca 9 km

e Dialnica D1 ako medzinarodny cestny tah E75 od Bratislavy cez Trnavu — Trenéin do Ziliny a
Kosic, s najblizSou mimouroviiovou krizovatkou (MUK) v Senci (20km),

e Cesta I/61 Povazského nadregiondlneho t'ahu v trase Bratislava — Trencin je z Dubovej najblizsie
dostupna v obci Kaplna na cca 14 km,

e Cesta II/502 Bratislava (31 km) — Pezinok (11 km) — Smolenice/Trstin (16) s priamymi vizbami
na Senicu (39) a CR (70 km) po ceste I/51

e krajské mesto Trnava je dostupné po ceste 1I/504 na 22 km,

o Letisko Bratislava medzinarodného vyznamu je vzdialené cca 35 km.

Cestny tah 11/502 tvori dopravnt os sidla a zabezpecuje priame vdzby na region pre hospodarsku aj
rekrea¢ni dopravu. Rastlci trend automobilizacie a monopolné vyuzivanie cestnej dopravy je dovo-
dom aby si obec vytvorila regulacné nastroje proti zvySujucim sa tendenciam narusenia kvality Zivota
vo verejnom priestore prietahu tejto regionalnej cesty. Po odklone cesty na Trnavu cez Modru-
Kralova cez cestu II/504, intenzita tohto prietahu obcou oslabla, a preto sa neuvazuje s obchvatom
cesty I1I/502 mimo zastavané tizemie obce Dubova. Formovanie obce Dubova okolo prietahu cesty
11/502 sa na terénnom rozhrani dialo v historickej minulosti linearne.

Vyraznym impulzom rozvoja, najma v si¢asnosti v centralnej Casti obce je priecna cestnd vizba
v rovinatom teréne na juh k ceste 11/504, kde resStrukturaciou, intenzifikaciou a dobudovanim arealu
pol'nohospodarskeho dvora Agroliptu vznikne hospodarsky ale aj Sportovo-rekreacny areal pre ucely
agroturistiky a CR, a po dobudovani novych podnikatel'skych prevadzok okolo tejto komunikacie
vznikne pas arealov vyrobno-obsluznych funkcii, ktory je treba posilnit vykonnou obsluznou
komunikaciou, tym viac Ze vjej juznom priestore sa navrhuje novy Areal Sportového letiska.
s adekvatnou ob¢ianskou vybavenostou.

Ukelova cesta spajajiica cesty 11/502 a I1/504 ma uZ v sucasnosti pre obec Dubova strategicky vy-
znam jej dolezitou funkciou pripojenia sa obce na nizinnu cast’ regionu, ktort tvoria obce Budmerice,
Senkvice, Bahoti, a tieZ so Zelezni¢nou stanicou a regionalnou tepnou cesty 1/61 v Ciferi. Z uvedeného
dovodu bude vhodné uvazovat’ s jej prekategorizovanim na Statnu cestu Ill.triedy po prerokovani
s BSK, odd. dopravy.
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Cesta I1/502 je uz v sucasnosti tiez technickou zakladiiou pre hromadnt regionalnu a dial’kovu auto-
busovu dopravu SAD. Cez obec prechadza linka 102425 Bratislava-Trstin-Chtelnica.

Pripojenie rekreaénych cielov v Malych Karpatoch zabezpeCuju ucelové cesty, konciace vo
vinohradoch, alebo na hranici CHKO. Spolu s tcelovymi miestnymi komunikaciami (MK) sa
zastavba obce Dubova postupne dotvara z hrebenovej na pravidelnu rostovi osnovu, s takmer kolmym
radenim komunikacii zo severnej a juznej Casti obce k prietahu cesty ¢.1I/502. Doprava na tejto ceste
1I/502 jednoznacne urCuje prevadzkové vztahy v sidle. Obcianska vybavenost' a sluzby dopravy sa
koncentruju tiez okolo cesty. .

Miestne a ucelové komunikacie tGstia nahlavni dopravnt os sidla (I1I/502) kolmo, alebo $ikmo a vy-
tvaraju v sucasnosti obsluznu hrebeiiovl komunikacnti siet. Kvalita dopravnej vybavenosti, ktort
tvoria prakticky MK v tazkom teréne nad prietahom cesty II/502 su malo kapacitné a kolizne a po-
trebuju rekonstrukciu.

Komunika¢ni siet’ sidla dopliiaju samostatné chodniky a pristupové ucelové polné cesty v predizeni
MK, ktoré st vésinou zjazdné aj automobilovou dopravou. Tieto komunikacie mozno povazovat’ za
predchodcov komunika¢ného zaokruhovanie okolo kompaktne zastavaného uzemia, ktoré sa navrhuje
realizovat’ vo vyhl'adovom obdobi. Realizovanim navrhnutého komunikaéného zokruhovania by sa

%6

odstranila vysSie spominana ,,hrebefiovitost*‘s nikam nevedicimi komunikéciami.

Regionalna cyklisticka Vinna cesta Malokarpatskej oblasti prechadza po ceste 11/502 a intravilanom
obce po krajnici, ktora tejto funkcii neposkytuje bezpetnostné parametre. Podl'a navrhu UPN-O dalgie
cyklistické trasy su vedené v priecnom smere po telese spojnice 11/502-11/504 resp.severne do zazemia
CHKO Malych Karpat po lesnych cestach s obmedzenym pristupom cestnej dopravy a cyklistickll
trasu smerom k letisku v juznom pokracovani na nadregionalnu cyklisticku trasu pozdlz I1./504.

Dopravné charakteristiky

Nadradena regionalna cesta 11/502 prechadza uzemim obce Dubova v dizke 1,35 km od obce Kralova
v smere na Dol'any a Trstin. Cesta 11/502 a ucelova spojnica na I1/504 prepdjaji vzdialenejSie mesta
regionu aj susediace okresy a dialnicu, ¢im skracuju ich prepravné vzdialenosti. Z tychto dévodov
kvalifikujeme vnuatornu siet’ ciest a MK za médium zdrojovej a cielovej nakladnej aj osobnej dopravy
v koridore regionu Malé Karpaty- Trnava.

Komunikacna siet’ ciest a MK ma kapacitné rezervy. Podl'a Celostatnych scitani intenzity dopravy
SSC na dvoch tsekoch cesty 1I/502 boli stanovené nasledovné ro¢né priemery dennych intenzit
(RPDI) v rokoch 1990 - 2000: (Tab.D1)

Tabulka D1 : Dubova - denné intenzity sk.voz/24 hod  (SSC Bratislava) [1]

Cesta Profil |rok Intenzita a skladba dopravy — Poznamky
sk.voz./den

Tazké | Osobné | Moto |BU |[spolu |pomer smerov
S
11/502 8-1030 | 1990 |598 1516 29 124 2143 73:27 [3]
Profil 1995 (439 ]1820 19 130 |2278 73/27
Dubova — 2000 |524 |2781 12 111 (3317 69/31
Casta

Celkovy pokles intenzity cestnej dopravy na vedlajSich cestnych t'ahoch v roku 1995 sa vplyvom
prudkého rastu automobilizacie v poslednych rokoch ukazal ako docasny jav. Postupne sa meni aj
Struktara a vyuzivanie vozového parku v prospech malotondznych vozidiel (VAN, break, dodavky
typu pick-up) aj v ndkladnej doprave zdsobovacej na mensie vzdialenosti. Dosledkom toho je narast
podielu skupiny osobnych vozidiel, v sledovanom profile SSC aZ dvojnasobne. Tazkd dialkova
doprava vyrazne vyuziva ponuku dial'nice D1 a regionalnej cesty 1/61. Tento jav ma pozi-tivny efekt
v oblasti negativnych ucinkov dopravy na zivotné prostredie sidiel.
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Sucasné kategorie ciest a MK st primerané nizkej intenzite regiondlnej dopravy, nevyhovuju ale
z hladiska bezpecnosti, parametrami a usporiadanim priecneho profilu, kvalitou povrchov a do-
pravného priestoru:

Funk¢éné vyuzitie profilu je pre dynamick( dopravu, zastavovanie zneuzivané na parkovanie,
odbocovanie v krizovatkach, stazené vstupy na pozemky, pripojenie priecnych MK na cestu 11/502,
spoloény priestor pre cyklistov aj chodcov.Navth UPN obce Dubova predpoklada postupné
speviovanie a rekonstrukcie Sirkového usporiadania komunikacii.

Cesta I1/502 — kategorie C9,5/70, v obci ako Hlavna ulica ma funkciu B2 — hlavna zberna
komunikacia, a kategoriu MZ9/60. Zizené miesta si vyznacené v grafike ako bodové zavady, parko-
vanie na krajnici, jednostranny chodnik, povrch vozovky vyhovujuci, neprehl'adné pripojenia MK,
cyklisti v hlavhom dopravnom priestore. Centrum obce mé modernizovany verejny priestor, podla
novej STN 73 6110 moze to byt alternativa prietahu cesty obcou typu bulvaru“ v zeleni verejnéh
obecného parku, a vyzaduje si iba modernizaciu mensimi Upravami.

Cesty ucelového vyznamu, napr. navrhovana spojnica IILtr.(z II/502 na 11/504) a jej pokracovanie do
RZ Fugelka st kategorie C7,5/60 extravilanového profilu, v obci ako B3 - zberno-obsluzna MK. Su
optimalne trasované v priamke, prie¢ny profil ma konstantny, krajnica vhodna pre chodnik, krajnicu je
mozné vyuzit’ pre spevneny cyklisticky pas, odvodnenie do priekop.

Obsluzné MK dopravnej funkcie C2 su:

- Ulica za kostolom a do vinohradov v hornej Casti obce ma prevazne pobytovu funkciu, s OV
lokalneho vyznamu, kategorie MOK?7,5/40, povrch asfaltovy § 4m zniCeny, bez chodnikov
s odvodnenim do zelenych pasov, s hlbokym rigolom.

- MK pristupové obsluzné C3, tvoria zakladn(i dopravnu siet’ v obytnom prostredi. Plnia aj
funkcie zjazdnych chodnikov a cyklistickych cesticiek v starej aj novej zastavbe (za kostolom, k
ihrisku). Funkciu C3 spiiiaju aj predizené ugelové MK na okraji zastavby, vedice do vinohradov.
MK C3 maju v obci prevazne kategoriu MO4/30, povrch asfaltovy aj Strkovy, Sirky vozoviek 3 —
4 m, bez chod-nikov, odvodnenie do priekop je nevyhovujuce, vhodnejSie s useky s odvodnenim
do zelenych pasov v ulici.

- Ukelova cesta od cintorina na okraji zastavby a prie¢ne polom ku arealu Skladky odpadov —
Dubov4 situovana pod lesom Lindava, ma len pol'na Gpravu povrchu, v sucasnosti je Strkova, a
v zime nezjazdna. Toto cestné spojenie by mohlo alternativne plnit’ funkciu odlahcenia centra
obce od neziadticeho tranzitu tazkej nékladnej dopravy. Uéelova spojnica cez vinohrady nad
zastavanou ¢astou obce v subehu s cestou I11/502 ma v sti¢asnosti taktiez nespevneny povrch, ale
po Uprave mo-Ze byt rezervou rozvoja obce.

- Specificky vyznam ma obytna ulica v centre obce, subezna s cestou 11/502, oddelena liniou
parku. Je to typicka parkovacia ulica s obytnou funkciou C2, Sirka vozovky 4m s obojsmernou
prevadzkou a parkovanim vozidiel byvajicich a ndvstevnikov zariadeni OV (obchody a sluzby).
Ide o typicky pripad ukl'udnenej MK kategérie MOUS/30.

- Samostatné chodniky a schody D3 dopiiiaji  komunika¢na siet’ obce v nevyhovujucich pa-
rametroch: povrchy st Strkované, beténové, opotrebované ale funkcné, pristupy k rodinnym
domom, resp. schody k zastavke SAD. Jednopruhové, obojsmerné, pojazdné vozidlami
byvajtcich, v zimnom a dazdivom obdobi t'azko zjazdné.

- Parkoviska a manipula¢né plochy pred objektmi OV su pristupné po MK vo vyhovujucej kvalite
povrchov a dopravnych pomeroch:

0 P30+ 2NA centrum na Hlavnej 1I/502 pred obchodmi, povrch - stary asfalt,

P4 pred aredlom ihriska, povrch Strkovy,

P6 — pri cintorine na spojnej ceste k 11/504, v kolizii so vstupom do arealu RD,

P4 — pred RD na spojnej ceste, s cavanim do zizenej MK (4m), kolizny bod

P20 — pozdiZ cesty do vinohradov na hornom konci, slaZi na odstavovanie polnohospodarskej

techniky, liniova zavada, lebo plocha nie je spevnena

ODO0D0OD

spolu: P 64
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Parkovanie a odstavovanie vozidiel byvajucich vrodinnych domoch je rieSené na plochach
a v garazach na pozemkoch obytnej zastavby, ale aj pred domami, vjazdy z MK su vzhl'adom na nizke
intenzity na MK vyhovujuce.

Navrh na Sirkové usporiadanie a kategorizovanie komunikacii v obci.

- Respektovat existujicu trasu St.cesty 11/502

- Mimo zasatavané uzemie reSpektovat pre 11/502 jej vyhl'adové Sirkové usporiadanie v katego-
rizécii C 9,5/70 podl'a STN 736101

-V zastavanom Uzemi I1/502reSpektovat’ jej vyhladové Sirkové usporiadamnie v kategorii MZ
12 /50, resp 11,5/50, resp. MZ 8,5/50 vo funkénej triede B2 podl'a STN 736110.

- Graficky oznacit’ vyhl'adové kategorie a funkéné triedy cesty 11/502

- Respektovat’ a vyznacit' ochranné pasmo cesty Il.triedy v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
a vykonavacej vyhlasky ¢.35/1984 Zb.

-V zastavanom uzemi navrhnut’ a oznacit’ funkéné triedy miestnych komunikacii v zmysle STN
736110,

- Navrhnit' pesie a cyklistické komunikécie podla prislusnych ustanoveni STN 736110
a oznacit’ ich aj v rozsahu celého katastralneho uzemia aj v SirSich vztahoch k rekrea¢nému
zazemiu a susediacim sidlam.

- v krizeni hlavnej pozdiznej komunikacie 11/502 s prie¢nou uéelovou komunikéaciou navrhova-
nou na prekategorizovanie na §t.cestu III. Triedy UPN obce navrhuje realizovat’ okruznu krizo-
vatku s priemerom cca 20m.

- Dopravna vybavenost vysSieho vyznamu sa v obci Dubova nenachadza. Najblizsia Cerpacia
stanica pohonnych latok je v obci Casta a meste Modra.

- Estetické rieSenie verejného priestoru, osvetlenie. Styri priechody pre chodcov pdsobia ako

optické spomal’ovacie prvky na ceste.

2.11.2 Uzemny priemet navrhu dopravy

Urbanisticky navrh uspokojovania novych narokov na byvanie, podnikanie, obsluhu a celkové
zvySenie kvality Zivota v obci a Zivotného prostredia v priestoroch obce Dubové, Navrh UPN obce
odvija od analyzovania dopravnych zavad a rieSenia negativnych ucinkov z dopravy a kolizii v Gizemi.

Cestny prietah I1/502 tvori dopravnu a ziaroveii kompozi¢ni os sidla. Formovanie obce Dubova
sa v historickej minulosti dialo linearne okolo tohto prietahu na terénnom rozhrani.
Prietah zabezpeCuje priame vdzby na region pre hospodarsku aj rekrea¢ni dopravu. Rastuci trend
automobilizacie a monopolné vyuzivanie cestnej dopravy je dovodom aby si obec vytvorila regulacné
nastroje proti tendenciam narusenia kvality zivota vo verejnom priestore prietahu tejto cesty
pomenovane ,,Hlavna ulica®.

Po odklone cesty na Trnavu cez Modru-Kralovi cez cestu 11/504, intenzita tohto prietahu obcou
oslabla, a preto Navrh UPN obce neuvazuje s rieSenim obchvatu cesty 11/502 mimo zastavané uzemie
obce Dubova. Navrh UPN-O navrhuje na tomto prietahu obcou, v nastupnom taZiskovom priestore
C2 v smere od Modry, v mieste krizovania Hlavnej ul. S prie¢nou trasou komunikacie Novosadska-
Druzstevna, malu okruznt krizovatku, v zdujme usmernenia zvysenej dopravnej zataze z rozvojovych
lokalit.

Cesta [1/502 — ktorej bolo v zastavanom Uzemi priznané Sirkové usporiadanie v kategorii MZ8,5/50,
(resp.11,5/50 vo funkénej triede B2 podla STN 73 6110, a mimo zastavané izemieje jej vyhladové
Sirkové usporiadanie v kategorii C 9,5/70 podl'a STN 736101. Navrh UPN obce re$pektuje jej trasu.
V obci ma funkciu hlavnej ulice B2 — hlavnd zberna komunikécia. Zzené miesta st vyznacené
v grafike ako bodové zavady, parkovanie na krajnici, jednostranny chodnik, povrch vozovky je
vyhovujici. MozZzno spomenut niektoré neprehladné pripojenia miestnych komunikacii (MK).
Rovnako cyklisti sa pohybuju v hlavnom dopravnom priestore. Centrum obce ma modernizovany
verejny priestor, podl'a novej STN 73 6110, a moZe sa chapat’ ako prietah obcou typu “obecny bulvar®
s liniou hodnotnej parkovej zelene a pesim chodnikom uprostred.
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Vo vyznamovo druhom poradi je dolezitou ucelova komunikdcia prepajajtica Statne cesty Il.triedy,
1I/502 all/504, ktora kolmo odbocuje zhlavnej cesty smero juhovychodnym, okolo polno-
hospodarskeho dvora a cintorina, nazyvanej v uli¢nej sieti zastavané¢ho Uizemia obce ,,Druzstevnou
ulicou®. Cesta uéelového vyznamu, ma kategoriu C7,5/60 extravilanového profilu, a v obci je ako

B3 - zberno-obsluzna miestna komunikacia (B3-MZ 8/50). Je optimalne trasovana v priamke, priecny
profil ma konstantny, krajnica vhodna pre chodnik, krajnicu je mozné vyuzit pre spevneny cyklisticky
pés, odvodnenie do priekop. Ako spojnicu dvoch §tatnych ciest ILtriedy ju navrh UPN obce Dubova
navrhuje prekategorizovat’ na Statnu cest I1L.triedy.

Podla Navrhu UPN obce stipne na vyzname aj pokracovanie tejto dopravnej linie smerom
severozapadnym na Fugelku, kde sa stava nosnou komunikaciou MK severného rozvojového smeru
,»Cesta na Fugelku* ma navrhovanu kategoriu (C1- MOK 7,5/50) extravilanového profilu. Profil bude
mat’ po rekonstrukcii a Sirkovom upraveni spevneny povrch s konStantnou Sirkou, s jednostrannym
chodnikom, a krajnicu je mozné vyuzit' pre spevneny cyklisticky pas, odvodnenie do priekopy.
Paralelne s fiou budu vedené linie technickej infrastruktara, vodovod, plynovod, kanaliza¢ny zberac
a zakakelované el.vedenie v zemi.

Miesto kolmého krizovania tejto trasy riesi navrh UPN ako dopravny uzol — okruznt krizovatku,
s priemerom elipsy cca 20m. Uvedeny kruhovy objazd bude realizovany v stlade s platnymi tech-
nickymi predpismi STN 73 61 02 Projektovanie krizovatiek na pozemnych krizovatkach TP 04/2004
Projektovanie okruznych krizovatiek na pozemnych komunikaciach.

Ako obsluzné MK s funkciou C2-MOK roznych $irok sa navrhuju ulice, ktoré sa budi podielat’ na
komunika¢nom zaokruhovani okolo kompaktne zastavaného uzemia. V priestore ,,Za kaplnkou je
navrhnuta C2- MOK 6,5/30, v linii nad ,,Humnami* je C2-MOK 6,5/30, v snahe jej vyhl'adového
prepojenia na ,,Podhorska ul.““ v usporiadani C2-MOK 5,5/30, v pokra¢ovanin cez Koligramy, a novi
spojnicu cez ulicu pred ,,Osminami“MOK s prepojenim na Zamocku ul., a d’alej cez Kriznu na 11/502,
a dalej cez Sokolski ul.Pod Humnami, aPod Cintorinom“ v usporiadani na C2-MOK 6/30,
a s vyhl'adovym prepojenim ponad PD a d’alej na obvodovi komunikaciu pod novonavrhovany obytny
subor ,,Za ho$takmi‘ na C2-MOK 6,5/30.

Ostatné MK v navrhovanom zastavanom uzemi st rieSené ako obytné ulice (C2-MOU) s rdoznym
Sirkovym usporiadanim. Navrhované spevnené komunikacné prepojenie v linii cez ,,Koligramy“a
»Nad kostolom*“- C3-MOK 5,5/30, komunika¢né prepojenie cez ,,Spodky — C3-MOU 5,5/30. Obytny
charakter maju aj komunikacie v novych rozvojovych plochach, navrhované ako C3- obsluzna-
pristupova komunikacia, alebo D-zjazdné chodniky.

Povrchy st navrhované asfaltové, s chodnikom, alebo bez chodnika, podl'a konkrétnych profilovych
moznosti.

Specifikom navrhu dopravného riesenia je navrh pripojenia novej , obsluznej MK ,,Za kaplnkou* na
MK v katastralnom tizemi Kralovej, na zapadnom okraji k.i1. Dubova..

Navrh dopravného rieSenia dokumentuje graficka ¢ast UPN-O Dubova.

Zamery rozvoja dopravy
- Dopravna situacia na prietahu cesty 11/502 si vyziada v navrhu koncepcie dopravy UPN-riesit’
z hladiska zvySenie bezpecnosti dopravnych a verejnych priestorov v taziskach obce pri vjazdoch do
obce nasledovné dopravné zamery:
- Pri vstupe od Bratislavy sa navrhuje realizovat’ v krizeni ciest 11/502 s cestou Ill.triedy na
Kuklu a Fugelku a juzne k Sportovému letisku, mala okruznu krizovatku,
- pri vstupe od Castej sa navrhuje Gprava dopravnej situacie signalizaénymi opatreniami.

Je treba priznat’ vyraznejSiu funkciu priecnej ceste IIl.tr. ktora prepéja st. cesty 11/502 a I1/504,
v suvislosti s moznym rozvojom pril'ahlych priestorov okolo trasy dnesnej ucelovej cesty, napriklad
situovanim podnikatel'skych, alebo Sportovo-rekreaénych aktivit, atribujucich predmetny mozny
subregion (golf, hypodrom, letisko, motocykle, terénne motokary a pod.), pre celkové zvysSenie
kvality Zivota v centre obce.
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Nové rozvojové zamery byvania, ktoré sa lokalizuji prevazne v navdznosti na zastavané ¢asti obce
vyvolaju potrebu novych obsluznych komunikécii. ZvySenie kvality Zivota v existujucej Struktare je
potrebné zaistit' rekonsStrukciou existujucich komunikacii, dobudovanim chodnikov, odvodnenia
povrchov komunikacii a parkovacich ploch.

Rozvoj obce vbudicnosti pravdepodobne vyrazne ovplyvnia nové zamery rozvoja
podnikatel'skych a vyrobnych aktivit v obci. Tento rozvoj byvania, priemyselnych aktivit a OV,
vyvola poziadavky na dopravné prepojenie obsluznymi miestnymi komunikaciami, pripadne na zmenu
funkcie miestnej siete.

Poziadavka reorganizacie dopravy v centre, je aktudlna ako trvala uloha zvySovania kvality zivota
v obci Dubova najmaé za predpokladu, Ze nebude realizovana odklonova trasa cesty 11/502.
V centralnom priestore obce je uz Ciasto¢ne lokalizovana obCianska vybavenost’ obchodov a sluzieb,
Skolstva, kultiry, obCerstvenia, stravovania, a zastavky SAD. Spolu s d’alSou architektirou v exteriéry
existujucou kvalitnou parkovou zelenou, parkoviskami a spevnenymi plochami, po odstranenim
zistenych bodovych zavad ainformatikou Struktiry obce, treba navrhom vniest do dotvorenej
Struktary obce,,génius loci* aspom v polohe,.namestia“(navestia) obce medzi taziskami C1 a C2, resp.
“obecného bulvaru”. Spolo¢ensku funkciu ulice na celom dneSnou prietahu je potrebné riesit’ v irSich
suvislostiach regionu (Vinna cesta, regulacia tranzitnej dopravy) aj lokalne v obci navrhom funkcie
MK-C1, alebo bulvara B3, ako odvodenej kategorie pre obchodni ulicu obce v zmysle
modernizovanej STN 73 6110.

V analyzach dopravy boli vytipované priestory vhodné na ukl'udiiovanie, (v grafike oznacené ako
C1 a krtizkami bodovych zavad B1-B3, resp.L.1), ale sucasny vyznam cesty 11/502 nedovol'uje ziadne
technologické obmedzenia /skl'udiujuce prvky/, ktoré by obmedzovali priechodnost’ cesty. Tieto
priestory je potrebné rieSit’ komplexne, aj s parkovanim a estetickymi prvkami verejnych priestorov
podl'a zasad vyskumu TUD.

2.11.3. Navrh tras, uzlov a zariadeni v systéme hromadnej dopravy

Priame pripojenie obce na pravidelni hromadntl osobni dopravu v SR zabezpecuje siet’ linieck SAD
regionalnej a dialkovej autobusovej dopravy. SAD pripdja obec Dubova predovsetkym na okresné
mesta Pezinok, Trnava a Bratislava, chyba vidzba na Budmerice po ceste 11/504.

Hustota spojov vykryva najmé $pickové ranné a podvecerné obdobia v pracovnych dnoch v obmedze-
nom rozsahu takto: (Tab.D2).

Tab.D2 — Pocdetnost’ spojov hromadnej dopravy os6b — rok 2003

Linka Zastavky: 1-Poziarna zbrojnica, 2-Dubova-kostol Spoje Poznamka
102423 | Bratislava, Castd, Dubova, Trnava 17/16 Dubova kostol
102424 | Bratislava, Casta, Dubova, Budmerice, Cifer 5/5

102429 | Bratislava, Pezinok, Dubova, Casta, Stefanova 24/24 regionalna linka
102425  Bratislava, Trstin, Chtelnica regionalna linka

Hustotu a kvalitu hodnotime ako postacujucu. Maximalne pocty spojov st 2x24 na priebeznych
linkach, miniméalne 5 spojov za defi. Ubytok komfortu obsluhy hromadnou dopravou osob pretrvava
uz 13 rokov tak v Zelezni¢nej ako aj v autobusovej doprave z dovodov nejasnej privatizacie verejnej
dopravy.

Trasovanie liniek SAD vedie vylu¢ne po ceste 1I/502. VSetky 4 zastavky st v hlavnom dopravnom
priestore, na samostatnych zalivoch v priamej trase, ¢o je vhodné z hl'adiska bezpe¢nosti verejnych
priestorov aj plynulosti cestnej dopravy. PristreSky zastavok v obci boli moder-nizované, a vyrazne
prispievaju k estetike verejnych priestorov, sluzby cestujucim st v blizko situovanych objektoch OV.
Chodnik pri ceste je vyhovujtci, kolizne je viacnasobné vyustenie z parkovisk na cestu 11/502,
osvetlenie verejnych priestorov hodnotime ako vhodné.

Radius dopravnej obsluhy uzemia obce izochronou pesej dostupnosti 500 metrov od zastavok HD
pokryva zastavané izemie na cca 90%, dostupnost’ 400 m na 75%.
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2.11.4. Negativne acinky dopravy, vplyv na kvalitu Zivota sidelného utvaru

Ochranné pasmo cesty 1I/502 je v extravilane 25 m au spojujucej ucelovej cesty je 18 m na obe
strany od osi komunikacie. V obci platia zvlastne ochranné pasma pozdiz MK proti zavaleniu a
moznosti prejazdu so Sirkou OP=(V1+V2)/2 + 6m, ¢o pri malopodlaznej zastavbe je v celom rozsahu
obce dnes zachované. V priestore ochrannych pasiem OP sa kumuluju vzdjomné negativne ucinky
dynamickej dopravy a prilahlého izemia, najma hluk, imisie, nehodovost’, prasnost’, blato a naladie,
¢im sa zhorSuje kvalita urbanneho prostredia obce.

Hlukovi situdciu v dennom reZime stanovujeme vypoc¢tom podl'a zasad pre najnepriaznivejsi profil
cesty 11/502 — Dubovéa — Casta, prietah v celej dizke obcou od maximalnej intenzity v roku 2000
s¢itania dopravy bola 3350.- Sk. voz./den, koef. 1,13, podiel 525 NA = 15,67%, sklone do 1%, jazd-
nej rychlosti 45 km/h a asfaltovom povrchu je:
In =3350x0,96/16 = 225 sk. voz/hod,

X =In F1F2*F3 = 225*1,45*1*1 = 326 prepocitanych vozidiel
Zakladn4 hladina hluku nad nepohltivym povrchom asfaltovej vozovky vo vzdialenosti 7,5 m od osi
MK je 65,2 dB(A) cez den.
Izofona hluku na pozadovanych 50 dB(A) nad pohltivym terénom zastavby ulice je do 125 metrov,
ktora ale nezasahuje za objekty domov, (len predné fasady).Tuto situaciu navrh UPN-O predpoklada
riesit’ protihlukovymi opatreniami a bariérovymi objektami v ramci pripravy novej zastavby RD a OV
v blizkosti komunikacii.(napr. rozvojového zameru IB/1 v kontakte s 11/502).
Hlukovu situaciu ovplyvni aj situovanie Sportového letiska na juznom okraji k.u. obce, ktoré podla
investorského zameru ma hladinu hluku 30 az 50 dB, preto je dolezité stanovit' rezim jeho prevadzky.

Poziadavky z hl’adiska bezpecnosti dopravy obce vyznamne ovplyviluji identifikované priesto-
rové zavady t.j. bodové a liniové dopravné zavady, ktoré maju podstatny vplyv na navrh zlepSenia
kvality dopravnej infrastruktiry obce :

0 BI — vstup do centra obce Dubova od Kral'ovej na ceste 11/502 - krizovatka s spojnou cestou
smer 1I/504 a do vinohradov k RZ Fugelka, zastavka SAD a priechod pre chodcov, vykazuje
potrebu vloZit' prvok na zniZenie dopravnej rychlosti, (navrh UPN: okruzna krizovatka)

a B2 — krizovatka prietahu s dvomi MK pred kostolom, cesta je v neprehladnom obluku,
chranend zrkadlom, intenzivny je pohyb chodcov za OV na oboch stranach ulice, parkovanie
OA, zastavka SAD,

0 B3 — vstup do Dubovej od Castej v plynulom obliku velkého polomeru, rychla jazda vozidiel,
nudzové parkovanie pred RD na oboch stranach, prechadzanie pesich k Stadionu a OV,

O L1 - liniova zavada na spojnej MK od krizovatky cesty 1I/502 smerom juznym k arealom
druzstva na cestu II/504, kolmé parkovanie pred RD, prejazdy tazkych vozidiel, parkovanie
pred cintorinom, odbocka polnej cesty k skladke odpadov, za mokrého pocasia znecistenie
verejnych priestorov obce.

Priestorové zavady a nové zamery spolu s potrebnymi kapacitami parkovisk a uprav MK su
vychodiskom rieSenia nového uzemného planu obce Dubova.

Esteticky obraz dopravného priestoru namestia na prietahu je uz rieSeny parkom a v prilahlych
obytnych uliciach sa mdze regulovat spolu s opatreniami na zvySenie bezpecnosti a zniZenia
hygienickych dopadov (exhalaty, blato, prach, naladie, sneh, smeti ...). Pozdiz novych MK obytnych
a spolocensko-obchodnych ulic obce najmé dopravno-urbanistickymi metdédami a architektonickymi
prvkami: zelen, osvetlenie, uli¢na architektara (lavicky, fontany, informacény systém), parkoviska,
dlazba chodnikov, vyvysené a zuzené priechody (prahy) pre chodcov, vstupné brany do obce.

PoZiadavky z hPadiska dopravy:
- neznizovat’ priechodnost’ §t.cesty 11/502
- rekonstruovat’ miestne a i¢elové komunikacie
- dobudovat chybajtce parkoviska a rieSit’ nové pri rozvojovych plochach,
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- riesit nové obsluzné komunikéacie pre rozvojové zamery byvania,

- snazit’ sa o obsluzné dopravné zaokruhovanie po realizovani novych dotykovych rozvojovych
ploch okolo povodne;j Struktiry obce, dotvarajucich kompaktne zastavané uzemie,

- dopravne,t.j. obsluzne i staticky doriesit’ centralny priestor okolo OU, Posty a kostola.

- Nezatazovat’ dopravnu situaciu na II/502 obostavavanim tejto linie, ani v zmysle rieSenia
dalsich vstupov k objektom z nej, a preto nie su vstupy do novych celkov rodinného byvania
orientované jednotlivo z tejto komunikacie.

-V zmysle ustanovenia § 2, ods.4 zakona ¢.135/1961 o pozemnych komunikaciach v platnom
zneni navrhovat’ pozemné komunikacie podl'a platnych technickych noriem.

- O pripojeni pozemnych komunikacii a zriadeni vjazdov sa rozhodne v zmysle ustanovenia §
3b, ods.1 zak. ¢.135/1961v platnom zneni.

2.12. Navrh rieSnia verejného technického vybavenia -
technicka infrastruktara

Existujuce a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, vodohospodarske,
energetické, produktovodov a spojov:
Katastralnym tizemim obce Dubova st vedené nasledovné nadradené tras TI:
- Statna cesta €. 11./502, Bratislava- Pezinok-Dubova-Trstenba-Senica,
- trasa 22 kV ¢.217 s ochrannym pasmom, nad obcou,
- trasa 22 kV ¢.124 s ochrannym pasmom, pod obcou,
- trasa VTL plynovodu s ochrannym pasmom,
- trasa dial’kového telekomunika¢ného kabla,
- trasy vyS$8ich raddov vodovodného potrubia DN 300 z pramena Marusa a DN 200
z pramenia Vyvieracka,
- vodné toky — Dubovsky potok, Berninsky potok, (chranené toky)
- odvodnovacie kanale, ako vodohospodarske zariadenia:
- kanal Mociarny (¢. 5201051001),
- kanal Dubova (¢.5201075001),
- kanal Pri sklade (¢. 5201148001),
- kanal Pekarsky (¢.5201148002),
- kanal Pod cintorinom (¢. 5201148003),
- kanal Pol'ny (¢. 5201250002),
- kanal Berinsky (¢.5201251001),
- kanal Koligramy (¢.5201301002) kryty,
- vodny zdroj — pramen pitnej vody Marusa,
- vodny zdroj — pramen pitnej vody Vyvieracka,
- ochranné padsma vodnych zdrojov Maruse a Vyvieracky.

2.12.1. Navrh zasobovania pitnou vodou

Existujuci stav:

Obec Dubova ma vybudovany verejny vodovod pitnej vody, na ktory su pripojeny vSetci obyvatelia
obce. Privodné potrubie i rozvodna siet’ vodovodu vratene vodojemu, boli vybudované a uvedené do
prevadzky v roku 1963. Verejny vodovod, ktory je v siiCasnosti v majetku a prevadzke Bratislavskej
vodarenskej spolo¢nosti (BVS,a.s.), je sti¢astou Podhorského skupinového vodovodu.

Vodovod je zasobovany zpramenov Marusa a VyvieraCka, ktoré su stcastou Podhorského
skupinového vodovodu. Prameit Marusa sa nachadza v lokalite ,,Na Marusi* aj pramen Vyvieracka, sa
nachadzaju na severnom okraji katastralneho tzemia Dubova, v dotyku s katastralnym tizemim obce
Pila. PrameniSte Marusa, vratane pristupovej komunikacie sa v sti¢asnosti rekonstruuje. Vydatnost’
prameiia MaruSa je Q=60 l/ses. Pramenn Vyvieracka o mélo niz$iu. Obidva vodné zdroje zasobuju
pitnou vodou okrem Dubovej aj obce Castd, Dolany, Stefanova, Borova a Dlha. Vodny zdroj Marusa
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je vsucasnosti v rekonstrukcii (pristavba chlorovne, elektrorozvodne, rekonsStrukcia oplotenia,
komunika¢né premostenie potoka Gidra a vybudovanie parkovacej plochy).
Hlavné vodovodné potrubia z vodnych zdrojov st vedené do vodojemov Pila a Dubova. Vodojem
Dubova situovany v lokalite ,,Nad kostolom*, ma objem 100m3, s hladinami vody vo vodojeme max.
na kote 258,0 m.n.m. , a minim. 254,0 m.n.m.
Zosilovacia stanica sa nachadza na Podhorskej ulici.
Odberné potrubie z vodojemu na profil DN150, privodné DN100, a DN250, preliv je DN250 a odpad
DNI150. Na vodovodnych potrubiach su osadené podzemné hydranty (v pocéte cca 28ks) DN 80
a uzatvaracie armatury. Hydranty boli zriadené za i€elom odberu vody na poziarnu ochranu v zmysle
STN 73 666 22, prip. polievanie komunikacii, alebo iné verejné tcely.
Distribuénu siet’ tvoria potrubia profilov DN80-DN100 (material liatina, PVC). Vodovodna siet’ je
primeranom stave ksvojmu veku. Vyzaduje si — okrem pravidelnej udrzby — aj postupnu
rekonstrukciu (vymenu potrubi) niektorych usekov. To isté sa tyka i va¢Siny domovych pripojok.
Cez obec Dubova prechadzaji aj d’alSie vodovodné potrubie, ktoré su sucastou Podhorského
skupinového vodovodu:
- privodné potrubie DN200 z Pily — Castej prechadza cez Zamocku ulicu a Hlavnu
ulicu do lokalitu Modra — Siroké.
- Privodné potrubie z vodojemu ,,Marusa“ DN250 do vodojemu ,,Dubova‘“ a d’alej do
Krélovej. Cez obec prechadza potrubie obojstranne po uliciach Zamockej a Hlavnej,
a d’alej do obce Kralova.
- Distribu¢né vodovodné potrubia v obci Dubova nie su zaokruhované.

Bilancia pitnej vody:

Vypocet potreby vody predstavuje mnozstva vody pre stcasnych 916 obyvatel'ov obce, a je robeny
v zmysle Vestnika Ministerstva podohospodarstva SR (MP SR) z roku 2000, ¢iastka 5, v zmysle ¢1.1
ao.

Dennd potreba:

Obyvatelia: 916 obyv. x 135 I/ob.denn = 124 065 1/d

Obyvatelia: 916 obyv. x 15 l/ob.den = 13 740 1/d

Denna potreba Qd =137 805 1/d
=1,591/s
Maximalna dennd potreba:
Qm=Qdxkd=1,591/sx 1,8=2,87I/s
Maximalna hodinové potreba:
Qh=Qmxkm=2871/sx1,8=5,17 /s
Existujuce potrubia — (privodné potrubia z vodarenského uzla ,,Seckar a distribu¢ného potrubia
v obci — st z hl'adiska kapacit postacujtce.

Navrh:

Uzemny plan obce vytvara podmienky pre d’alsi rozvoj obce optimélnym vytypovanima usporiadanim
lokalit pre vystavbu obytnej zastavby. Doporucujeme, aby sa nova vystavba realizovala v dvoch
bilan¢nych etapach:
Do roku 2020 — asi 220 rodinnych domov
Do roku 2030 — asi 130 rodinnych domov
Vystavba rodinnych domov sa bude realizovat’ v prielukach, nadmernych zahradach domov v obci,
ako aj na plochach mimo teraz zastavané¢ho uzemia.

Zasobovanie pitnou vodou domov, budovanych vobci bude mozné pripojenie na existujuce
vodovodné potrubia.

Lokality, ktoré budu zastavované mimo terajSiu obec, budl pripojené na obecny vodovod a budu
v nich postavené zokruhované uli¢né rozvod verejného vodovodu profilov DN80- DN100.
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Dalej bude potrebné rekonstruovat’ nefunkény existujuci. vodovod DN8O do rekreacnej oblasti
Fugelka — aj z dovodov buducej vystavby v lokalite ,,Novosady*.

Bude potrebné vybudovat’ zosilovacie stanice — vytvorit’ 3 tlakové pasma — na koétach 240 m.n.m.
(ATS1), 280 m.n.m. (ATS2), 320 m.n.m. (ATS3)

Vodovodné potrubie od ATS1 po ATS3 bude prof. DN100, od ATS 3 do lokality Fuagelka profilu
DNSO0.

Vypocdet potreby pitnej vody pre navrh izemného planu:

Vypocet je urobeny podl'a Vesnika MPSR z roku 2000, ¢iastka 5, ¢1. 1a9

Terajsi pocet obyvatel'ov : 916 obywv.
Prirastok po¢tu obyvatel'ov do roku 2030: 350 bj x 3,5 ob/bj — 1225 obyv
Spolu do roku 2030 2141 obyvatelov

Denna potreba:
Obyvatelia: 2141 obyv. x 135 l/ob.den = 289035 I/d

Obyvatelia: 2141 obyv. x 15 l/ob.den = 32115 1/d
Denna potreba Qd =321150 I/d

= 3,721/
Maximalna denna potreba:
Qm=Qdxkd=1,61/sx3,72=5951/s
Maximalna hodinova potreba:
Qh=Qmxkm=1,81/sx5,95=10,701/s

Potrebné mnozstvo pitnej vody bude mozné odberat’ z existujucich vodovodnych potrubi Podhorského
skupinového vodovodu.

Zaroven vsak bude potrebné zabezpecit’ aj rekonstrukciu nevyhovujucich tsekov vodovodu na potru-
bia z vhodnych materialov a postupne vymenit’ aj vodovodné pripojky, ktoré st z pozinkovanych rur.

2.12.2. Odkanalizovanie a Cistenie odpadnych vod

Existujuci stav:
V obci Dubové nie je vybudovana kanalizacia a COV pre odvadzanie a &istenie splaskovych vod.
Splaskové vody st odvadzané do zamp, ktoré by mali byt’ nepriepustné a ich obsah by sa mal vyvazat
do najblizsej COV(Modra). Skutoéné prevadzkovanie zamp jednotlivych majitelov rodinnych domov
sme nezistovali.

Rekreacné zariadenia — Fugelka, Kukla, Hydrostav a iné maji vybudované vlastné malé
Cisticky odpadovych vod. Mala COV pod Fugelkou je v stcasnosti nefunkéna. Navrh UPN-O
predpoklada rekonstruovat’ tieto malé Cistiace stanice pre rekrea¢né arealy do doby realizacie
kanaliza¢ného systému obce.

Pozdiz $tatnej cesty 11/502, ktora prechadza cez obec (v obci ako Hlavna ulica) je vybudovana
dazd’ova kanalizacia z betonovych rar, profilov DN300 — DNS500. Kanalizacia odvadza zrazkové
dazd’ové vody z komunikacie cez ulicné vpusty. Potrubia st vyustené do cestnych priekop, resp. do
krytého Dubovského potoka.

Navrhované rieSenie:
Pre existujucu i navrhovanu vystavbu bude potrebné vybudovat’ stokovu siet’ splaskovej kanalizacie
a domové pripojky pre pripojenie jednotlivych domov.

Splaskové vody buda odvadzané do miesta ku ,,Krizu®“, nachadzajlicemu sa na zapadnom okraji
katastra medzi chotiarmi Dubova-Kralova. Tu bude postavena koncova Gerpacia stanica (CS Dubova)
vytlaéného potrubia do COV Bratislava-Vrakufia (investor BVS a.s.- stavba ,,Odkanalizovanie —
Malokarpatsky region®).

Stoky splasSkovej kanalizacie buda profilu DN300, ich situovanie bude prevazne v miestnych
komunikaciach, resp. vedl'a Statnej cesty.
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Vzhl'adom na ¢lenity terén bude potrebné budovat lokalne precerpavacie stanice aj v obci (
Vinohrad — nizka ul. Hlavna ul. Cerp. Stanica na juznom okraji lokality Za ho§tdkmi. Vytlak DN80
bude zausteny do CS Dubova.

Uzemie buduceho $portového letiska bude pripojené na obecnt kanalizdciu cez samostatné
vytlacné potrubie. Taktiez bude pripojené rekreacno-turistické centrum ,,Fugelka“ do stoky, ktora bude
postavena v pristupovej komunikacii pre uvazovanl vystavbu v zadhradkach ,,Nad kostolom®, bude
odkanalizovana cez buduicu stoku v Zamockej ulici.

Uzemie v ¢asti ,,Za Kaplnkou* bude odkanalizované do budiicej stoky na Hlavnej ulici.

Malti COV pod Fugelkou, ktora je v sti¢asnosti nefunkénd, navrhujeme zrekonstruovat’.

Zachytné priekopy
Pre zachytenie privalovych vod, ktoré by mohli zaplavit’ intravilan obce, navrhujeme postavit

sustavu zachytnych priekop. Situovanie priekopy je vzdy po hornom obvode Gzemia. Priekopy vyustia
v existujucich potokoch.

Uzemie ,Novosady* navrhujeme ochranit priekopou postavenou na hranici intravilanu. Dalgie
zachytné priekopy na tomto tzemi budu postavené priamo na izemi tak, aby ochraniovali postupne
budované Casti zastavby rodinnych domov. Priekopy budu vytstovat’ do Berinského potoka.

Uzemie ,,Nad kostolom* ochrani zachytna prickopa postavena nad komunikaciou a zaustena do
Mociarneho kanala.

Cintorin navrhujeme ochranit’ priekopou, ktord bude zaustovat do prilahlého odvodnovacieho
kanala, ktory je v sprave Hydromelioracie, S.p.

2.12.3. Vodné toky

Cez katastralne uzemie obce Dubova prechadza niekol’ko vodnych tokov:

Vodné toky katastralneho tzemia su administrativne rozdelené na dve casti. Je to juzna cast
katastralneho uzemia obce, ktoré tzemie je v sprave OZ Bratislava, a severna cast’ katastralneho
uzemia obce, ktoré tizemie je v sprave OZ Piestany.

Hlavnu ulicu krizuje Dubovsky potok, ktory je v tazisku obce vedeny v potrubi. Do Dubovského
potoka usti Pod humnami Mociarny kanal, ktory te€ie po vychodnom obvode obce. Pol'ny kanal
preteka po okraji Pol'nohospodarskeho dvora a Berinsky potok te€ie po zapadnom okraji k.0. obce.
Spravcom tychto tokov je Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. OZ Bratislava, Zavod vnutornych
vod Samorin (byvalé Povodie Vahu).

Pri akejkol'vek ¢innosti v blizkosti vodnych tokov je potrebné respektovat’ pokyny spravcov tokov
Povodie Véahu aPovodie Dunaja apoziadavky vzmysle zbierky zdkonov ¢. 184/2002 (najma
ochranné pasma vodnych tokov, sliziace pre vykon spravy toku).

Potoky v severnej Casti k.. boli v znacnej miere regulované (uz pri zakladani vinic), a v severnej
polohe Berinského potoka bola vybudovana mala vodna zdrz.

Vodné toky maju stanovené ochranné pasmo (5m od brehovej Ciary toku), do ktoré¢ho nie je mozné
umiestiiovat’ Ziadnu technickt infrastrukturu, cestné komunikaciu, pevné stavby, vysoku suvisla zelen,

ani ho pol'nohospodarsky vyuzivat'.

Pre Dubovsky potok je pozadované ochanné padsmo 10m obojstranne od brehovej Ciary.
Vymedzena Sirka OP musi byt’ verejne pristupna.

Navrh tizemného planu reSpektuje ochranné pasma vsetkych potokov. Po vystavbe splaSkovej
kanalizécii nebudu ziadne odpadové vody vyustené do vodnych tokov.
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Odvodiiovacie kanaly
V katastralnom tUzemi obce sa nachadzaji hydromelioracné zariadenia, ktoré s v sprave
Hydromelioracie, §.p. Su to nasledovné OK:

- kanal Mociarny ev.€. 5201051001 1,124km

- kanal Dubova ev.C. 5201075001 0,900km
- kanal Pri sklade ev.¢. 5201148001 0,308km
- kanal Pekarsky ev.C. 5201148002 0,680km
- kanal ev.C. 5201148003 0,120km
- kanal Berinsky ev.C. 5201250002 2,517km
- kanal Berinsky I1 ev.C. 5201251001 1,237km
- kanal Koligramy ev.C. 5201301002 0,265km kryty

V katastralnom tUzemi je vybudované aj detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drendznym systémom, ktory je vo vlastnictve prislusného polnohospodarskeho subjektu na vymere
cca 136ha.

Navrh UPN-O predpoklada vy¢istenie potokov a prehlbenie a vygistenie odvodiiovacich kandlov
z dovodu vylepsenia odtokovych pomerov na izemi obce.

2.12.4. Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Obec dubova ajej katastralne uzemie su zasobované elektrickou energiou dvomi vonkaj$imi
vzdu$nymi vedeniami VN 22 kV ¢.217 a ¢.124 z elektrizac¢nej siete Zapadoslovenskej energetiky a.s.
Trasa VN vedenia €. 217 prechadza katastralnym Gizemim obce v smere severovychod nad zastavanym
uzemim a trasa vedenia ¢.124 obchadza obec v smere severovychod a lame sa po vychodnej hranici
katastra. Z tychto vedeni su pripojené distribuéné transformacné stanice ( prevazne stoziarové),
z ktorych su elektrickou energiou zdsobované elektrické siete a odbery NN 1 kV.

Pre obec Dubova sltiZzia nasledovné transformacéné stanice :

¢.TS nazov TS vykon TR napojené z VN ¢.
TS 0018-001 Dubova-1 400 kVA 217
TS 0018-002 Dubova- 250 kVA 217
TS 0018-003 Byv.skladka 100 kVA 217
TS 0018-004 RD Dubova 250 kVA 124
TS 0018-005 Letny tabor 100 kVA 217
TS 0018-006 Dubova 250 kVA 217
TS 0018-007 Skladka odpadu 63 kVA 124
Spolu 1413 kVA

Stucasny stav vyhovuje teraj§im potrebam a narokom na elektrick energiu v obci. Rezervny vykon
v transformatoroch moze kryt naroky na el.energiu pre navrhované rodinné domy v prelukéach

Naroky na elektricku energiu pre rozvojové zamery (1. a 2. etapa )
realizovanim rozvojovych zamerov v obci vznikni nové naroky na elektricki energiu. technické
rieSenie zasobovania elektrickou energiou, najméd vSak realizacia, bude ovplyvilovana Casovym
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postupom realizacie v jednotlivych lokalitach a etapach. Obec Dubova je plynofikovana. Pre vypocet
novych predpokladanych narokov na elektricky vykon pre rodinny dom, respektive bytova jednotku sa
uvazuje vypoctovy vykon Prp = 11,5 kW.
Studobost’ v lokalitach poc¢itame podla :

Pirp=1n. Bn. Pro

Ps =Prp + Pov + Ppav + Prs + Pvo
kde

Prp — vykon pre rodinné domy, byvanie

Pov - vykon pre zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

Ppav — vykon pre podnikatel'ské aktivity a vyrobu

Prg — vykon pre rekreaciu a $port

Pvo — vykon pre verejné osvetlenie
Naroky na el. vykon pre lokality ur¢ené k vyrobnym t¢elom a podnikatel'skym aktivitim budu rieSené
individualne, v Case, ked’ budi zname konkrétne potreby el.energie podl'a charakteru ¢innosti.

Pozadované naroky na elektricky vykon

1. etapa
PRD = 11,5 kW
n =260 RD + 24 bytovych jednotiek v byt.domoch = 284
Ba= 0,20 + 0,8/Vn= 0,26
Pirp=n. Bn.Prp =284 .0,26 . 11,5=849 kW
Prs = cca 100 kW
Pvo=10 kW

Celkom v 1.etape bez narokov na vyrobné a podnikatel'ské aktivity
P 1 etapa = cca 959 kKW = cca 1010 kVA

2. etapa
Prp = 11,5 kW
n = 160RD +8 bytovych jednotiek v byt.domoch = 168
Bn= 0,20 + 0,8/Vn= 0,26
Pirp=n.Bn.Prp=168.0,26 . 11,5=502 kW

Celkom v 2.etape bez narokov na vyrobné a podnikatel'ské aktivity
P 2ctapa = 502 kW =530 kVA

Navrh na rieSenie zasobovania elektrickou energiou v lokalitach rozvojovych zamerov

a) SEVER:

1. etapa zamery IB 24/35-35RD
IB 25/30-30 RD
IB 26/45 - 45 RD
IB31/10— 10 RD
R+VC — malokarpatské turistické centrum
VO - verejné osvetlenie

n= 120 RD

Bn = 0,20 + 0,8/\n = 0,27
Purp=1. Ba. Pro=120.0,27 . 11,5 =373 kW
Prs = cca 50 kW

Pvo=cca2 kW
P l.etapa — Prp + Prg + Pyo = cca 425 kW = cca 450 kVA
2. etapa zamery IB 22/5—-5RD
1B 23/10 - 10 RD
HB 3/1 -8 b,j.

VO - verejné osvetlenie
n =72 RD + 8 bytovych jednotiek v byt.domoch = 80
Bn= 0,20 + 0,8/Vn = 0,29
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Pirp=n. Bn.Pro=280.0,29. 11,5 =267 kW
Pvo=ccal kW
P 2.ctapa = Pro + Pvo = cca 268 kW =cca 285 kVA

V uvedenej lokalite nové naroky v zavere realizacie
Psever =P letapa T P 2.ctapa — CCA 735 kVA

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou severnej ¢asti obce

V tejto Casti obce sa nachadza stoziarova trafostanica TS 0018-003 s transformatorom o vykone 100
kVA. Navrhuje sa vybudovat’ dve nové transformacné stanice s transformatormi o vykone 630 kVA.
V 1.etape sa osadi jedna trafostanica na zameru 1B24/35 a zakabelizuje sa VN pripojka k trafostanici
TS 0018-005. Tato trafostanica, osadena transformatorom o vykone 100 kVA, sa zrekonstruuje na 160
kVA. V 1.etape sa osadi aj druha trafostanica na zameru IB26/45. Tato trafostanica sa zapoji az

v 2.etape.

b) VYCHOD

1. etapa zamery IB 6/5-5RD
IB 7/15-15RD
IB8/5-5RD
IB9/6 — 6 RD
IB11/8 -8 RD
IB 12/4 -4 RD

IB 13/20 - 25 RD
VO - verejné osvetlenie
n="79 RD
Bn = 0,20 + 0,8/\'n = 0,29
Piro=1n.Bn.Pro=79.0,29.11,5=263 kW
Pvo=cca2 kW
P 1 ctapa = Pro + Pvo = cca 265 kW = cca 280 kVA

2. etapa zamery IB 10/5-5RD
IB 15/8 =20 RD
VO - verejné osvetlenie
n=13RD
Bn=0,20 +0,8/n = 0,42
Pirp=n.pn.Pro=13.042.11,5=63 kW
Pvo=cca 1l kW
P 2.ctapa = Pro + Pvo = cca 64 kW = cca 70 kVA
V uvedenej lokalite nové naroky v zavere realizacie
PVYCHOD =P 1.etapa +P 2.etapa — CCa 350 kVA

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou vychodnej ¢asti obce

V tejto Casti obce sa nachddza stoziarova trafostanica TS 0018-002 s transformatorom o vykone 250
kVA, sa zrekonitruuje na 400 kVA. Dalej sa tu nachadza stoZiarova trafostanica TS 0018-006

s transformatorom o vykone 160 kVA. Tato trafostanica sa nahradi novou kioskovou trafostanicou
s transformatorom o vykone 400 kVA. Napoji sa kablom z kmenového vedenia VN ¢.217. P6vodna
pripojka sa zdemontuje.

¢) ZAPAD

1. etapa zamery IB 16/4 —4 RD
IB 17/6 —6 RD
IB19/12—-12RD
IB20/5-5RD
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IB21/3-3RD

HB 1/2-16b,j.

VO - verejné osvetlenie
n =30 RD + 8 bytovych jednotiek v byt.domoch = 38
Bn = 0,20 + 0,8/\n = 0,33
Piro=n.pn.Prp=38.0,33 . 11,5 =144 kW
Pvo=ccal kW
P 1.ctapa = Pro + Pvo = cca 145 kW =cca 155 kVA

2. etapa zamery IB 18/10 — 10 RD
n=13RD
Bn= 0,20 + 0,8/Vn= 0,45
Prp=n. Bn . Prp=10 .0,45 . 11,5 =52 kW
P 2.ctapa = Pro = 52 kW =60 kVA

V uvedenej lokalite nové naroky v zavere realizacie
Pzipap =P letapa T P 2.ctapa — CCA 215 kVA

Navrh rie§enia zasobovania elektrickou energiou zipadnej ¢asti obce

V tejto Casti obce sa nachadza stoziarova trafostanica TS 0018-001 s transformatorom o vykone 400
kVA. Navrhuje sa vybudovat’ nové transformacna stanica s transformatorom o vykone 250 kVA.
Osadi sa na zdmeru IB19/12 a napoji sa z VN pripojka k trafostanici TS 0018-001.

d) JUH

1. etapa zamery 1B 2/5-5RD
IB3/8 -8 RD
IB 4/18 — 18 RD
HB 2/2 -8b,j.

R+VC+S — Sportové letisko
VO - verejné osvetlenie
n =31 RD + 8 bytovych jednotiek v byt.domoch = 39
Bn = 0,20 + 0,8/\n = 0,33
Pirp=n.Bn.Prp=39.0,33 . 11,5= 148 kW
Prs = cca 50 kW
Pvo=cca l kW
P 1 ctapa = Prp + Prs + Pvo = cca 199 kW = cca 210 kVA

2. etapa zamery IB 1/85 — 65 RD
VO - verejné osvetlenie
n=65RD

Bn= 0,20 + 0,8/\n = 0,29

Pirp=n.Bn.Pro=65.0,29.11,5=217 kW

Pvo=cca2 kW

P 2.ctapa = Pro + Pvo = cca 219 kW = cca 230 kVA
V uvedenej lokalite nové naroky v zavere realizacie

Pijun = P 1etapa + P 2.etapa = CCa 440 kVA

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou juZnej ¢asti obce

V tejto Casti obce sa nachadza stoziarova trafostanica TS 0018-004 s transformatorom o vykone 250
kVA. Navrhuje sa vybudovat’ dve nové transformacné stanice. Prva transformacna stanica s transfor-
matorom o vykone 160 kVA sa osadi na zdmeru 1B4/18. Druha transformacna stanica s transformato-
rom o vykone 400 kVA sa osadi na zamery (IB1/65RD). Obe transformacné stanice sa vybuduju
vl.etape. Zo vzdusného vedenia VN ¢.124 sa VN kablom napoji druha transformacna stanica. Kabel
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pokraduje k prvej transformacnej stanici, a d’alej k zrekonstruovanej TS 0018-006 v zéne VYCHOD.
Tymto sa trafostanice zokruhuji a vytvori sa prepoj medzi VN vedeniami ¢.217 a 124. Pre Sportové
letisko sa vybuduje nova trafostanica s transformatorom o vykone 100 kVA. Napojend bude z navrho-
vaného vzdu$ného VN vedenia z VN linky ¢.124.

VSeobecne
Pri rozvojovych zameroch sa musia dodrziavat’ ochranné pasma elektrickych vedeni a transformac-
nych stanic, ktoré vyplyvaju zo zakona ¢.656/2004 Z.z. :

- vzdus$né vedenia 22 kV maju ochranné pasmo 10 m od krajnych vodic¢ov na obe strany

- zavesné VN kablové vedenia maju ochranné pasmo 2 m na obe strany

- elektrické stanice maji ochranné pasmo 10 m

UPN obce Dubova navrhuje z hPadiska zasobovania elektrickou energiou:

- reSpektovat’ vsetky existujice energetické zariadenia a ich ochranné pasma v zmysle §36 za-
kona ¢.656/2004 a nadvéznych legislatyvnych predpisov

- pri realizacii TS pouzit’ kioskové prefabrikaty, aby neboli zdrojom nadmerného hluku voci
okolitej zastavbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami v zneni neskorsich predpisov

- elektrické vedenie situovat’ v zastavanom priestore verejne pristupnom ako kablové v zemi
(v sulade s vyhlaskou MZP SR &.532)

- trasu 22 kV vzdu$ného vedenia z VN ¢.217 ku TS 0018-005 navrhnut’ na zrusSenie, nakol’ko
prekaza budicej vystavbe. Novu trasu riesit ako kablovu, vedla cesty k Malokarpatskému
turistickému centru

- navrhovanie elektrickych sieti koordinovat’ s ostatnymi inzinierskymi siet’ami

- pred spracovanim PD jednotlivych lokalit je potrebné poziadat ZSE a.s. o stanovenie
zavédznych pripojovacich podmienok na siet’ energetiky, pricom v prilohe musi byt dolozené
a investorm potvrdené tlagivo ,,Ziadost’ o pripojenie zariadenia k distribu¢nej sustave.“ Po
obdrzani kompletnej ziadosti ZSE posudi sposob napojenia pozadovan¢ho odberu a stanovi
zavédzné pripojovacie podmienky podla aktudlneho stavu energetiky, ktoré budu sluzit’ ako
podklad pre spracovanie PD pre tizemné konanie

2.12.5. Zasobobvanie zemnym plynom

1.Zakladné udaje Casti stavby zasobovanie zemmnym plynom
1.1.1dentifikacné wudaje projektovanej Casti_stavby

Nazov stavby . | Energetické zabezpecenie obce Dubova zemnym plynom
Objektova ststava Casti : | SO - VTL pripojka plynu

zasobovanie zemnym SO — Regulacna stanica

plynom SO — STL rozvod plynu

Projektant Casti : |Kovoprojekt B.I.O.S. spol. s r.0.

zasobovanie zemnym Cernysevského 26, 851 01 Bratislava

plynom

1.2. Uéel &asti stavby, udaje o stavbe a projektované kapacity

Riesena cCast’ stavby vyhodnocuje systém zasobovania zemnym plynom pre potreby obce Dubova
v ¢asovych horizontoch :

- jestvujuci stav a zakladny rozvoj obce Dubova
- rozvoj obce Dubova s cielovym rokom 2020 — 1. etapa

- rozvoj obce Dubova s cielovym rokom 2030 — 2. etapa
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Do zakladného rozvoja obce je zahrnuta bytova vystavba vztiahnuta na sucasny intravilan obce, t.j.
doplnujtca vystavba rodinnych domov ( RD ) a bytovych domov ( BD ) naviazanych na sucasnu
infrastruktiru obce. Rozvoj obce s cielovymi rokmi 2020 a 2030 uvazuje rozsirenie intravilanu obce
do novych uzemi s pracovnymi nazvami ,,Rozvoj ¢asti obce Dubova - Zapad - Vychod - Sever - Juh ,,.
Charakter novej vystavby — bytova vystavba v kategoriach RD a BD.

Rozvoj energetickych systémov kladie rozhodujici doéraz na vyuzivanie zemného plynu.
Energetické systémy na baze zemného plynu poskytuju pri priaznivej nakladovosti vyssi komfort pri
vyrobe technologického a vykurovacicho tepla a vyrazne znizuji emisné zataZzenie Zzivotného
prostredia. Z uvedenych zasad bolo v podmienkach energetického zasobovania obce Dubova
uvazované so zasobovanim zemnym plynom.

Predpokladana spotreba zemného plynu odvodena odbornym odhadom od mozZnej zastavby
projektovanych zon a predbezného zamerania budiicich uzivatel'ov jednotlivych Casti zony.

Predpokladana spotreba plynu :

ZAKLADNY ROZVOJ OBCE DUBOVA — ZAKLADNY ROZVOJ OBCE DUBOVA

Porad. | Typ bytovych Pocet byt. Spotreba Nm?*/hod Spotreba Nm?*/rok
Cislo | jednotick Jednotick jednotkova spolu jednotkova spolu
1. Rodinné domy - jestvujlice 290 1,4 406,0 3500,0 1015
000,0
2. Bytovky — jestvujuce 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0
3. Spolu jestvujuce bytové 296 - 410,8 - 1028
jednotky 200,0
4, Rodinné domy $tandardné — 20 1,4 28,0 3500,0 70 000,0
rozvoj
5. Rodinné domy nadstandardné — 10 2,4 24,0 5 800,0 58 000,0
rozZvoj
6. Bytovky — rozvoj 32 0,8 25,6 2 200,0 70 400,0
7. Spolu zakladny rozvoj 62 - 77,6 - 198 400,0
8. Celkom rozvoj obce Dubova 358 - 488.4 - 1226
600,0
ZAKLADNY ROZVOJ OBCE DUBOVA —-ROZVO0J CASTI OBCE DUBOVA ,, SEVER ,,
Porad. | Typ bytovych Pocet byt. Spotreba Nm?*/hod Spotreba Nm?*/rok
Cislo | jednotick Jednotick jednotkova spolu jednotkova spolu
1. Rodinné domy $tandardné -
1.etapa 80 1,4 112,0 3500,0 280 000,0
2. Rodinné domy nadstandardné-
1.etapa 40 2.4 96,0 5 800,0 232 000,0
3. Bytovky - 1. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13200,0
Spolu - 1. etapa 126 - 212,8 - 525200,0
Rodinné domy $tandardné -
2.etapa 48 1,4 67,2 3500,0 168 000,0
6. Rodinné domy nadstandardné -
2.tapa 24 2,4 57,6 5 800,0 139 200,0
7. Spolu - 2. etapa 72 - 124,8 - 307 200,0
8. Celkom rozvoj obce Dubova
" Sever " 198 - 337,6 - 832 400,0

| ZAKLADNY ROZVOJ OBCE DUBOVA —-ROZVOJ CASTI OBCE DUBOVA ,, JUH ,,
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Porad. | Typ bytovych Pocet byt. Spotreba Nm?*/hod Spotreba Nm?*/rok
Cislo | jednotick jednotiek jednotkova spolu jednotkova spolu
1. Rodinné domy Standardné -
1.etapa 22 1,4 30,8 3 500,0 77 000,0
2. Rodinné domy nad$tandardné-
1.etapa 11 2.4 26,4 5 800,0 63 800,0
3. Bytovky - 1. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13200,0
4. Spolu - 1. etapa 39 - 62,0 - 154 000,0
5. Rodinné domy $tandardné -
2.etapa 42 1,4 58,8 3 500,0 147 000,0
6. Rodinné domy nadstandardné -
2.tapa 23 2.4 55,2 5 800,0 133 400,0
7. Spolu - 2. etapa 65 - 114,0 - 280 400,0
8. Celkom rozvoj obce Dubova
"Juh " 104 - 176,0 - 434 400,0

ZAKLADNY ROZVOJ OBCE DUBOVA —-ROZVOJ CASTI OBCE DUBOVA ,, VYCHOD ,,

Porad. | Typ bytovych Pocet byt. Spotreba Nm?*/hod Spotreba Nm?*/rok
Cislo | jednotick jednotiek jednotkova spolu jednotkova spolu
1. Rodinné domy Standardné -
1.etapa 50 1,4 70,0 3 500,0 175 000,0
2. Rodinné domy nadStandardné-
1.etapa 24 2.4 57,6 5800,0 139 200,0
3. Spolu - 1. etapa 74 - 127,6 - 314 200,0
4, Rodinné domy $tandardné -
2.etapa 9 1,4 12,6 3500,0 31 500,0
5. Rodinné domy nadstandardné -
2.tapa 4 2,4 9,6 5 800,0 23 200,0
6. | Spolu -2.etapa 13 - 22,2 - 54 700,0
7. Celkom rozvoj obce Dubova
" Vychod " 87 - 149,8 - 368 900,0

ZAKLADNY ROZVOJ OBCE DUBOVA —-ROZVOJ CASTI OBCE DUBOVA ,, ZAPAD ,,

Porad. | Typ bytovych Pocet byt. Spotreba Nm?*/hod Spotreba Nm?*/rok
Cislo | jednotiek jednotick jednotkova spolu jednotkova spolu
1. Rodinné domy $tandardné -
1.etapa 21 1,4 29,4 3500,0 73 500,0
2. Rodinné domy nadstandardné-
1.etapa 11 2,4 26,4 5 800,0 63 800,0
3. Bytovky - 1. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0
4. Spolu - 1. etapa 38 - 60,6 - 150 500,0
5. Rodinné domy $tandardné -
2.etapa 6 1,4 8,4 3500,0 21 000,0
6. Rodinné domy nadstandardné -
2.tapa 4 2,4 9,6 5 800,0 23 200,0
7. Bytovky - 2. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0
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8. | Spolu - 2. etapa 16 - 22,8 - 57 400,0
9. Celkom rozvoj obce Dubova
"Zapad " 54 - 83,4 - 207 900,0
BILANCIA SPOTREBY PLYNU - CELKOVY ROZVOJ OBCE DUBOVA V CASOVOM
HORIZONTE
Porad. | Bytové jednotky Pocet byt. Spotreba Nm?*/hod Spotreba Nm?/rok
Cislo | v casovom horizonte jednotiek
1. Stcasny stav v obci Dubova 296 410,8 1 028 200,0
2. Vyhlad 1. etapa - ciel'ovy rok 635 951,4 2 370 500,0
2015
3. Vyhlad 2. etapa - cielovy rok 801 12352 3070 200,0
2025

Dokumentacia je navrhnuta na obvykly vykurovaci Standard pre obyt.objekty danych ktg.

2. Technické rieSenie projektovanej Casti stavby

2.1. so— VTL pripojka plynu

Jestvujica VTL pripojka zabezpeci v plnom rozsahu prepojenie zasobovaciecho VTL plynovodu a
Regulacénej stanice obce Dubova vo vsetkych vykonovych rezimoch. Predkladana dokumentacia
neuvazuje s jej rekonstrukciou, resp. zvacSenim.

2.2. so — Regulacna stanica

Stcasny objekt RS bol vybudovany vroku 1997. RS je klasického fedlového prevedenia

s vykonom 1200 Nm*hod., vstupny tlak 2,5 MPa, vystupny tlak 300 kPa, dvojradové jednostupfiové

konstruk¢né prevedenie. Vykon RS 1200 Nm?/hod. je dostato&ny pre spotreby bliZiace sa k cielovému

roku 2. etapy 2030. Predpokladana spotreba v cielovom roku 2. etapy 2030 prekracuje vykonové

moznosti predmetnej RS, ktora sa aj priblizi k hranici fyzického a moralneho opotrebenia ( cca. 27

rokov v prevadzke ). Predkladana dokumentacia navrhuje variantné rieSenia :

- rekonstrukcia predmetnej RS vrozsahu stcasné¢ho aredlu po dosiahnuti odberovych
maxim danej RS, t.j. 1200 Nm?*hod. Pri rekonstrukcii sa zvazia aktudlne moznosti a rozsah
rieSenia — napr. vyuzitie jestvujiiceho fealu RS s novou vykonnejsSou tg., kompletna vymena
celej RS a pod.

- osadit novu vykonnej$iu RS na novych plochach vyclenenych smernym tzemnym
planom. Podmienkou navrhovaného rieSenia je bezprostredna nadvédznost’ na zasobovaci VTL
plynovod, umiestnit’ novi RS blizSie do centra spotreby obce Dubova ( severozapadna Cast’ ) a
tiez realne majetkopravne vysporiadanie arealu RS, pristupovej komunikacie a pozemkov na
vstupné-vystupné plynovody.

2.3. so —STL rozvod plynu

Stucasné¢ rozvody STL plynu vobci Dubova stlakovym Standardom 300 kPa boli uvedené do
prevadzky v roku 1997. Su vybudované na baze PE materidlov dimenzie D 63 a D 90 ( bez vlastnych
pripojok ). Predkladana dokumenticia konStatuje vyhovujuce vykrytie obce Dubova hlavnymi
zasobovacimi STL rozvodmi, ktorych dimenzie a rozmiestnenie umoziuju plynulé predlZzovanie
jednotlivych potrubnych tisekov do zén nového rozvoja Dubove;.

Pre optimalne zasobovanie obce Dubova podla jednotlivych etap rozvoja navrhujeme nasledovné
upravy na hlavnych zasobovacich rozvodoch Dubove;j :
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- v cielovom roku 1. etapy rozvoja ( rok 2020 ) rekonStruovat’ vystupne potrubie z RS
(stiCasna dimenzia D 90 ) na dimenziu D 160 s celkovou dlzkou cca 68 bm, ktord zabezpeci aj
zasobovanie v cielovom roku rozvoja 2030.

- v stred obce Dubova prepojit’ jestvujiice vetvy D 63 v celkovej dizke cca 78 bm.. Dané
rieSenie je nutné z dévodu vytvorenia chrbtového potrubného systému v strede obce zloZzeného
s dvoch jestvujticich rozvodov — D 90 a D 63.

- predizenie jestvujacich koncovych plynovodov do zon budiceho rozvoja obce. Jedna sa
o dimenzie D 63 v celkovej dlzke cca 620 bm.

Do navrhovanych rieSeni STL rozvodov plynu st zaradené len hlavné zisobovacie plynovody
kapacitne navrhnuté na ciel'ové spotreby zemného plynu. Dopliiujuce rozvody plynu napojené na
hlavni zasobovaciu siet’ nie st spolu s pripojkami do obytnych objektov v predkladanej dokumentacii
rieSené a vyplynu zo spresnenia uzemnoplanovacej dokumentacie.

2.4. Podmienky realizacie

Predkladana cast’ projektovej dokumentacie Zasobovanie zemnym plynom bola vypracovana na
zaklade vSeobecnych poznatkov doplnenych konzultdciami s pracovnikmi SPP a.s. Pre dalsi
projektovy stupenn bude rozhodujuca spresnena tzemnoplanovacia dokumentacia so zameranim na
energetické potreby navrhovanych objektov.

3. Odborna sposobilost’ rieSitela

Projektant plyn : Ing. Milan Viskup, autorizovany stavebny inZinier pre projektovanie stavieb —
Technické, technologické a energetické vybavenie stavieb — Plynové zariadenia,
Vyrobné technologické zariadenia pod registracnym ¢islom 0670*Z*5-5,6 vydanym
Slovenskou komorou stavebnych inzinierov zo dia 15.06.2001.

Certifikacia : Kovoprojekt B.LO.S. spol. st. 0. je certifikovany obchodny partner SPP a.s. Cislo
certifikacie 465/04/Co/CEZ

2.12.6. Zasobovanie teplom

Sucasny stav

V sticasnosti viac jako 75 % vSetkych domacnosti a objektov obc¢ianskej vybavenosti v obci pouziva
jako zdroj tepla potrebny pre ucely kurenia, varenia a pripravy teplej uzitkovej vody zemny plyn.
Ostatni obyvatelia vyuzivaji na vykurovanie tuhé palivo.

Néavrh zisobovania teplom

- pri rozvoji novych kapacit byvania a vybavenosti preverovat’ okrem cenovej vyhodnosti vykuro-
vania plynom, alebo elektrickou energiou aj moznosti vyuzitia netradi¢nych zdrojov energie (najma
slne¢nej, pouzitim slne¢nych kolektorov pre RD, ale i veternej energie)

212.7. Telekomunikacie a spoje

Jestvujuci stav

RieSené uzemie predstavuje lokalitu zalenenti z hl'adiska verejnej telekomunikacnej siete do
atrakéného obvodu ATU Dubova — Zamocka ul., v ktorej je vybudovana vysunuta digitalna uéastnicka
jednotka — RSU v technolégii S 12 firmy Alcatel.

V obci je vybudovana verejna telekomunikacna siet’ typizovanymi zemnymi aj zavesnymi kablami.
Kapacita jestvujucej siete je dimenzovand len na pokrytie sicasnych poziadaviek zakaznikov bez
moznosti pripojenia vac¢sich investicnych aktivit.
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Z hradiska kapacity ATU je v RSU vybudovana dostato¢na kapacita v digitalnej technoldgii, ktora
v pripade potreby bude pruzne rozSirena. Digitdlna Ustredila umoziiuje poskytovanie najnovsich
telekomunikacénych sluzieb vratane vysokorychlostnéhoho pristupu na internet — sluzby DSL.

V roku 2002 bol v obci vybudovany oblastny opticky kabel — OOK, ktory spaja RSU s riadiacou
digitalnou tistrediiou. OOK je vedeny vedl'a hlavnej komunikécie v smere na Modru a obec Casta.

Cez obec prechadzaju taktiez 2 dialkové metalické kable ¢. 43 a 45, vedené v smere Modra —
Dubova — Casta. Po vybudovani OOK si kable vyuZivané v minimalnej miere — v blizkej budicnosti
predpokladame prehodnotenie ich vyuzitia zo strany ST, a.s.

Pokrytie obce mobilnou sietou ( T-Mobil, Orange ) je dobré, nakolko st v obci situované 2
vysielade. Vysiela¢ operatora siete Orange je situovany na objekte ZS a vysielad operatora siete T-
Mobile je situovany na objekte bytovky na Druzstevnej ul.

V obci sa nachadza Posta v objekte Obecného tradu. Jej technické vybavenie je priemerné. V obci
rovnako v objekte OU je miestny rozhlas.

Obec Dubova nema vybudovany televizny kablovy rozvod. Rozhlasovym aj televiznym signalom
je pokryté cca 85 % tzemia.

Navrh

V rieSenom uzemi sa predpoklada srozsiahlou vystavbou RD, bytovych domov, rekreacno —
turistického centra Fugelka a Sportového letiska juzne od obce. V 1. etape do r. 2020sa planuje
vybudovat’ 260 RD a v 2. etape do r.2030 d’alsich 160 RD. V prelukach bude vybudovanych 25 — 30
RD a v bytovych domoch 32 b.j.

Navrh vychadza s odsuhlasenej koncepcie budovania telekomunikaénej infraStruktiry pre
zabezpecenie vSetkych poziadaviek na telekomunikacné sluzby s dosiahnutim min. 150 % hustoty
telefonizacie bytov.

Posudenie kapacit:

napajané objekty kapacita navrh
Cast’ Sever 192 RD, 1 BD 1. etapa 120 RD 240 parov
2. etapa 72 RD 150 parov
Fugelka, 1 BD 30 parov
cast’ Juh 98 RD, 1 BD 1. etapa 33RD 70 parov
2. etapa 65 RD 130 parov
Letisko 20 parov
¢ast’ Vychod 87 RD 1. etapa 74 RD 150 parov
2. etapa 13 RD 30 parov
Cast’ Zapad 42 RD, 2 BD 1. etapa 32RD 70 parov
2. etapa 10 RD 20 parov
2BD 30 parov
Spolu parov 419 RD+ 4 BD+ letisko+ Sport.areal 940 parov

Pre uvedenu vystavbu je potrebné vybudovat’ telekom. pripojky o celkovej kapacite 940 parov, ktoré
budi vybudované v 1. etape s ponechanymi rezervami pre 2 etapu.

Koncepcia riesenia:
Z ATU Dubova je potrebné vybudovat’ novu miestnu telekomunikacnu siet’ pevnym spdsobom
prostrednictvom pripojnych kablov typu TCEPKPFLE.

Pre lokality Sever, Zapad a Juh spolu s rekreacnym strediskom Fugelka a letiskom navrhujeme
vybudovat’ 1 pripojny kabel TCEPKPFLE 400 XN 0,6 o kapacite 800 parov. Trasa PK bude vedena z
ATU vo volnom vykope vedla jestvujucich vedeni a nasledne do jednotlivych lokalit prislusne;
dimenzie k jednotlivym ucastnickym rozvodom pre RD.
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- Pre lokalitu Vychod navrhujeme vybudovat’ 1 samostatny pripojny kabel TCEPKPFLE 100 XN
0,4 o kapacite 200 parov. Trasa bude vedena taktiez vo volmom vykope prislusnej dimenzie
k ucastnickym rozvodom.

- Sekundarnu telekomunikaént siet’ v jednotlivych lokalitich doporucujeme budovat’ koordinovane
s vystavbou kéabelovej televizie pripadne inymi inzinierskymi siet’ami.

- Do hlavnych vykopovych tras je potrebné pripolozit HDPE rary z dovodu perspektivneho
optického pripojenia.

- Vo vol'nom teréne, resp. v chodniku sa kable ulozia v kabelovej ryhe s pieskovym 16Zkom, zhora
kryty tehlami proti mech. poskodeniu. V trovni 20 cm pod povrchom sa natiahne vystrazna folia
zPVC, sitky 22 cm, oranzovej farby. V miestach krizovania sinymi inz. sietami, resp.
komunikaciami a spevnenymi plochami sa kable vtiahnu do chranicky KRUH 120/100.

-V pripade krizovania a subehu tel.vedeni so silovym vedenim je nutné dodrziavat platné predpisy
podla STN 33 40 50 ods.3.3.1. Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie a vytycenie
podzemnych inZ.sieti.

- Vykop ryhy pre kébel je potrebné v koliznych usekoch previest’ ru¢ne

Dal3ie poziadavky:

V jestvujucej budove PoSty navrhujeme zriadit bankomat so sluzbami vyberu a nabijania
kreditov pre mobilné telefony.

V objekte Posty taktieZ navrhujeme rozsirit’ sluzby o mail, fax, kopirovanie resp. d’alSie sluzby
umoznujice zlepSenie informatiky a komunikacie pre obéanov

Zaver:

Nakol'ko obce predpoklada rozsiahly investiény rozvoj snavdzujicou vystavbou novej
telekomunikacnej siete je potrebné zosuladit’ a koordinovat’ jednotlivé navrhy pre vystavbu technickej
infrastruktiry a zvazit aj potrebu budovania kabelovej televizie s internetizaciou obce.

2.12.8. Televizne a rozhlasové zariadenia

Sucasny stav

Obec Dubova nema vybudovany televizny kablovy rozvod. Rozhlasovym aj televiznym signalom je
pokryté cca 85 % tzemia.

Navrh na telekomunikacii a spojo

nové telekomunikaéné vedenia riesit’ kablovo v zemi

2.13. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

2.13.1. Rozbor zlozZiek Zivotného prostredia

Yoda

Riesenym katastralnym tizemim obce Dubova preteka niekol’ko potokov, z ktorych najsuvislejsi
je Dubovsky potok, tectci po svahoch stredom katastralneho izemia a ktory sa pri vychodnom okraji
k.0.zlieva s Mociarnym kanalom, a Berinsky potok, te¢ici po zapadnom okraji k.4., na ktorého
strednom toku je situovana mala vodna zdrz, a ktory je ¢asto nazyvany Pol'nym kanalom. Po hranici
katastrov Dubove;j a Pily tecie potok Gidra. Toky potokov boli v minulosti zregulované a upravované.
Vodné toky st stredne znecistené.

Okrem potokov st izemim obce vvedené odvodnovacie kanaly v spravce Hydromelioracii, $.p.
vybudovanych prevazne v juznej Casti k.0, na ornych pddach,. pod zastavanym Uzemim obce, v
celkovom pocte (8).
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V katastralnom tizemi nie st vybudované zavlahy, st vybudované iba odvodnenia vid’. (odvodn-
ovacie kanaly) v sprave Hydromelioracii, a nepravidelny systém drenazi v sprave PD.

Kvalita spodnych vod nebola zistovana. Najvac¢§imi zdrojmi zneCistenia podzemnych vod je
nevybudovana kanalizacia v obci, odpady z rodinnych domov a rekreacnych zariadeni a chat zad-
stenych do ziimp, ktoré niesu dostatocne utesnené.

V sucasnosti je 95% domov zasobovanych pitnou vodou z verejného vodovodu.

Poda
Podne typy a pédne druhy a pddotvorny substrat ako aj sklonitost’ reliéfu je mozné vycitat z
bonitovanych pddnoekologickych jednotiek BPEJ:
- 0179262 pody kambézne plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az 'ahké
- 0127003 pddy ciernice glejove, tazké, karbonatove aj nekarbonatové
- 0160232 pody kambizeme typicky kyslé a kambizeme dystrické (vel'mi kyslé) na
zvetralych horninach krystalika, stredne t'azké az tazké
- 0230232 pddy kultizemrigolovana alebo intenzivne kultivovana (bez terasovania),
stredne 'ahké az tazké
- 0274882 pody kambizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazké, tazké
az lahké
- 0171212 pddy kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach stredne tazké az
tazké
- 0111002 pddy fluvizeme glejove, stredne tazké (lokalne I'ahke)
- 0280882 pddy kambizeme na horninach krystalinika na vyraznych svahoch 12-12°,
stredne tazké az 'ahké
OvzdusSie
V obci Dubova st zdrojmi znec€istovania ovzdusia lokalne zdroje:
- automobilova doprava (cestna doprava, ktora je vedena cez stred obce), kategdria maly zdroj
znecistenia
- vykurovanie na pevné palivo, cca 30% objektov mé vykurovanie na pevné palivo, kategoria
maly zdroj znecistenia
- vicsim zdrojom znecistenia ovzdusia by mohla byt’ Skladka odpadov Dubova situovana v
lokalite “Pod Hajom” pri nedodrZiavani jej ochranného pasma 350m, tj. — kategoria stredny
zdroj znecistenia
Klima
Riesen¢ tizemie patri do klimatického regionu dostatocne teplého, suchého a pahorkatinového.

2.13.2. Kyvalita Zivotného prostredia

Negativne vplyvy na kvalitu ZP

- Miestne zdroje znecistenia ovzdus$ia — obec je plynofikovana. Velky zdroj zneéistenia ovzduSia sa v
katastralnom tizemi nenachadza.

- Uzemie zasiahnuté hlukom — hluk z dopravy, ktora je vedena zastavanym uzemim obce po ceste
¢.II/502. Vzhl'adom na to Ze obec Dubova je tranzitnd obec, komunikacia prechadza Gizemim a jej
ucinok zarad’'ujeme medzi stredné zdroje negativnych vplyvov.

- Odpady — odvoz komunalneho_odpadu sa realizuje odvozom na riadenu skladku vo vlastnom k.i.,m
ktora ma okresnii posobnost. Odpad je triedeny a vazeny, sklddka sa riadi zasadami Programu
odpadového hospodarstva do roku 2005 V rieSenom uzemi sa nachadza niekolko Zivelnych malych
skladok, ktoré su priebezne likvidované. (cesta pod Koligramy, lokalita pod PD).

- Znecistenie podzemnych a povrchovych vod - nebolo zistované. Obec vsak nema vybudovani
verejnu kanalizaciu ani COV, &im modze dochadzat k znedistovaniu podzemnych vod tnikom
odpadov z netesnenych zump.

- Koridory inzinierskych sieti — rieSenym tzemim prechadzaju trasy vyssich vodovodnych potrubi z
vodnych zdrojov k spotrebitel’'ovi, trasy vzdusnych vedeni VN 22 kV a tiez trasa VTL plynovodu.
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- Erézia pddy — veternad erdzia ohrozuje niektoré plochy ornej pody, ak sa jedna o pddy lahké a
vysychavé. V tizemi mozno na niektorych miestach pozorovat’ aj er6ziu dazd’ovu.

Pozitivne vplyvy na kvalitu ZP

Medzi pozitivne factory, ktoré ovplyviiuju kvalitu rieSeného tzemia z hl'adiska Zivotného prostredia
zarad’'ujeme:

okolitu krajinu s moznostou jej vyuZitia pre rekreacné activity, 65% k.u. obce lezi v CHKO

Malé Karpaty.

hodnoty nehmotnej povahy, predstavované najma historickou a kultirnoun tradiciou obce,
vyhodni polohu obce v dostupnosti na hlavné rekreaéné a turistické trasy a zazemie
architektonickej pamiatky Cerveny Kameti.

Navrhy UPN obce na rieSenie ochrany a tvorby Zivotného prostredia

zlepsit kvalitu povrchovych a podzemnych vod,

vybudovat’ verejnt kanalizaciu v obci, ¢im d6jde aj k zlepSeniu kvality vod

obmedzit’ vykurovanie objektov pevnym palivom

zrekultvovat’byvalu skladku odpadov a zabranit tvorbe divkych skladok,

vybudovat’ okolo arealu Skladky odpadu-Dubova, ochranny ekologicky“zeleny val”
posilnit’ brehovi vegetaciu vodnych tokov a odvodiovacich kanalov

rieSit’ pasma liniovej ochrannej zelene (hygienickej ochrany) okolo dotknutych prevadzok
technicko-stavebnymi opatreniami zabranit’ veternej a dazd’ovej erdzii pod.
vy¢istit’ odvodnovacie kanaly a rigoly v rieSenom izemi a zlepSit’ tym odtokové pomery a
eliminovat’ podmacavost’ izemi

Osobitné poZiadavky z hPadiska ochrany ZP

vyuzit' na novu vystavbu prioritne doposial’ nezastavané plochy v zastavanom uzemi obce,

vyuzit’ prioritne pre novu vystavbu plochy nadmernych zahrad existujiiich rodinnych domov
vyuzit na plynuly dal$i rozvoj obce izemia plo$ne nadvézujice na zastavané iizemie

nezaberat’ pre novi vystavbu PPF najlepSich 4 bonit v izemi, pokial’ to nevyplyva z celkovej
rozvojovej koncepcie, zabery je nutné konzultovat' s kompetentnym organom, a pri zaberoch je
potrebné previest’ vynatie z PPF podl'a Zakona o ochrane PPF ¢.220/2004 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov, ktory chrani pddu s vysokou bonitou v prislusnom k.u., ako aj osobitne chranené pdody,
/vinice, chmelnice/

nenavrhovat’ nové rozvojové zdmery na plochach LPF, pri zabere je potrebné vynatie z LPF a
vypocet straty drevnej hmoty (Zakon oochrane LPF ¢.14/1994 z.7)

na umiestnenie stavby a vyuzitie izemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesa je potrebny podla
§20 ods.5 Zakona ¢.100/1977 Zb. O hospodareni v lesoch a $tatnej sprave lesného hospodarstva v
zneni neskorsich predpisov, suhlas organu $tatnej spravy LH,

nezaberat’ suvislé plochy obrabanych a chranenych vinic podl'a Zakona ¢.313/2009 Z.z.

dodrzat’ vS§eobecntl ochranu LPF v zmysle platnych predpisov na useku LH

2.13.3. Vymedzenie ploch vyZadujticich zvySenu ochranu
Zvysenu ochranu vyzaduju pochy:

velkoplo$ného uzemia CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupeni ochrany podla zakona o
ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. (hranice CHKO Malé Karpaty bola upresnena
vyhlagkou a je zakreslena vo vykresovej asti UPN obce Dubova,

suvisla plocha Vtalieho uzemia Malé Karpaty, schvaleného v ramci narodné¢ho zoznamu
navrhovanych chranenych vtagich tizemi vladou SR v roku 2003 a vyhlasené vyhlaskou MZP SR
¢.216/2005 Z.z., ktora nadobudla u¢innost’ 1.6.2005.

Narodnej prirodnej rezervacie Hajduchy (NPR ¢.41) s 5.stupfiom ochrany v rozsahu podmie-nok
§16 zak. C.543/2002 Z.z.(v k.0.Castd), s ochrannym pasmom, ktoré tvori tzemie vo vzdialenosti
100m smerom von od jej hranic, plati 3.stupeni ochrany,

Genofondovych lokalit fauny a flory
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- Linia Biokoridoru regiondlneho uzemia ¢.XIII. (Rostin,Voderady) zasahujuca do k.t, Dubova,
ktora spaja nadregionalne Biocentra (¢.2: Vysoka-Rostun a ¢.24: Lindava)

- Linie potokov Dubovsky potok a Berinsky potok s ochrannym pasmom 10m od brehovej Ciary na
kazdu stranu

- PolI'nohospodarskeho podneho fondu Styroch najlepsich skupin BPEJ (v zmysle zakona ¢.220/2004
Z7.z2.),

- Lesného pddneho fondu akceptovanim pufrovacej zony zatravnenych tizemi ponechanych sukcesii

Poziadavky na hodnotenie vplyvov EIA

Pri niektorych uvazovanych rozvojovych aktivitich je potrebné pedpokladat, ze budu podliehat
zistovaciemu konaniu, resp povinnému hodnoteniu posudenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné
prostredia obce v zmysle zdkona NR SR ¢&. 391/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 127/1994
Z.z — EIA, napr. Investorsky zamer situovania Sportového letiska v k.0. obce, (rozvojovy zamer
S+V(2), a rozsirenie Skladky odpadov (rozvojovy zamer PA1, PA2)

Krajsky stavebny urad v Bratislave, odbor tzemného planovania ako metodicky organ tzemného
planovania podla §4, pism. a) ¢.6 zakona ¢. 608/2003 Z.z. o §tatnej sprave pre Uzemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie, a o zmene a doplneni zakona ¢.50/1976 Zb. O izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov upozornil obce ako organy uzemného planovania
na prijatie zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Prilohou ¢.1 k tomuto zdkonu sa rozSiruju dokumenty, ktoré budu podliehat
posudzovaniu ich vplyvov na Zivotné prostredie.Podl'a bodu bll.2 posudzovaniu buda podliehat’ uz aj
uzemné plany do 2000 obyvatel'ov na uzemi ktorych sa nachadzaju navrhované vtacie izemia a bude
pre ne potrebné spracovavat aj etapu konceptu navrhu UPN. Netyka sa to iba tych UPN, ktoré boli
rozpracované a zazmluvnené eSte pred datumom uplatnenia uvedené¢ho zakona. V tomtom zmysle sa
posudzovanie EIA netyka UPN obce Dubova.

Posudzovanie EIA:

Hodnoti sa vplyv u vécsich stavieb priemyselného charakteru, vyrobné areély, skladky a vacSie
podnikatel'ské prevadzky vyrobno-obsluzného charakteru (PA-ZVZ), ak budi zname konkrétne
prevadzky navrhovanych zamerov PA v uzemi obce,

Hodnoti sa pri stavbach, ktorych prevadzka moze mat’ negativny dopad na Zivotné prostredie v
rieSenom Uzemi

2.14. Opadové hospodarstvo

V Kkatastralnom uUzemi obce sa nachadza od roku 2000 Areal “Skladka odpadov -—
Dubova”,situovana na vychodnom okraji k.i.obce v lokalite ,,Pod Hajom®. Pri nevhodnom nakladani s
tuhym komunalnym odpadom by sa z nej mohol stat’ vicsi zneCistovatel ovzduSia napriek jej
vhodnému situovaniu v smere prevladajucich vetrov. Nakladanie s komunalnym odpadom sa stava
jednym z limitujucich faktorov rozvoja regionu. Prevadzkovanie tejto skladky bolo zriadené v stilade s
poziadavkami “Programu odpadového hospodarstva do roku 2005”a bolo prijat¢ VZN OU so
zaviznymi smernicami, ¢im sa stalo nakladanie s odpadom do povedomia Sirokej verejnosti.
Uvedenim Programu odpadového hospodarstva obce Dubova, sa zaCala systematicka praca na jeho
plneni.

Obec ako povodca a drzitel komundlneho odpadu na jeho uzemi, musela zostladit’ ¢innost’ tejto
prevadzky s mnozstvom novej legislativy v tejto oblasti. Legislativa tykajuca sa odpadového
hospodarstva vSeobecne je dand Zakonom o odpadoch ¢.223/2001 Z.z., a v zneni zmien a doplnkov
zaznamenala v kratkom obdobi velky kvalitativny narast, ktory smeruje k zlepSeniu stavu nakladania s
odpadmi. V zmysle Programu odpadového hospodarstva TKO, zaviedla obec povinnost’ separacie
olovenych akumulatorov a tiez zberového papiera a skla do kontajnerov ako aj vazenie TKO.
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Skladka Dubova zneSkodnuje TKO na zaklade osobitnych predpisov a podmienok Zavidznou
castou “Programu likvidacie TKO”. Od roku 2005 je o“Skladka odpadov Dubova’obec povinna
informovat’ verejnost’ o vplyvoch na Zivotné prostredie a dodrziavanie legislativy. Pre hygienicku
ochranu vplyvu z prevadzky, je uplatnené hygienické ochranné pasmo 350m od okraja skladkovej
kazety. Skladka odpadov Dubova ma v stiSasnosti plosni vymeru 3 224 m2 (areal 5 ha), a jej kapacita
j€ 200.000 m3 odpadu. Sucasna vol'na kapacita je cca 45.000 m3.

Skladka realizuje odpady ktoré nie si nebezpecné. Skladka ‘je vhodne situovana v smere
prevladajucich vetrov. Prevadzka pozaduje rozsirenie o d’alsiu sklddkovu kazetu a rozsirenie plochy
arealu o d’alSich cca 5 ha.- (2. Skladkova kazeta.)

- Pozemky su sprave Pozemkového fondu.

- Skladka odpadov Dubova, je podnikatel'skou aktivitou pravneho subjektu.Spolo¢nosti s.r.0.
- Na tejto skladke sa sklddkuju odpady triedy 200301, 200302, 200307, a 200399.

- Odvoz odpadov zabezpecuje firma PERAMAS-ONYX, s.r.0. Pezinok.

Obec Dubova mal schvaleny Program odpadového hospodarstva do roku 2005 z ktorého vyberame
nasledovné udaje:

Tvorba odpadov v obdobi rokov 1996-2001 v tonach za rok:

Rok  koéd odpadu  néazov odpad  kategoria odpadu odpad spolu skladkovanie

1996 200301 komunalny odpad o 249 t/rok Dl
1997 200301 komunalny odpad o 360 t/rok Dl
1998 200301 komunalny odpad 0O 238 t/rok D1
1999 200301 komunalny odpad 0O 247 t/rok D1
2000 200301 komunalny odpad o 301 t/rok D1
2001 200301 komunalny odpad o 236 t/rok D1
odpad spolu 1.631 t/5rokov

Obec je v zmysle Zakona o odpadoch ¢.223/2001 Z.z. zodpoveda za nakladanie a likvidaciu
komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika na izemi obce. Tieto odpady s v zmysle
Vyhlasky MZP SR &. 284/2001 (katalog odpadov) v znei vyhlasky MZP SR ¢.409/2002 Z.z. ¢llenené
na druhy odpadov:

1. odpad z papiera (15 01 01) obaly z papiera a lepenky (20 01 01) papier a lepenka z

komunalnych odpadov,

2. odpady zo skla (15 01 07) obaly zo skla (20 01 02) sklo z komunalnych odpadov — O

3. komunalne odpady

4. drobné stavebné odpady
V sucasnosti obec Dubova ukoncila likvidaciu a rekultivaciu plochy byvalej skladky odpadov (1 ha)
situovanej na okraji stiCasne zastavaného uzemia pri ceste na Fugelku
V lokalite Horna pazit’ podla planu na ukonéenie jej prevadzky v suvislosti so zaloz-nim novej,
riadenej skladky v lokalite Pod hajom.(plén riadenej skladky bol vypracovany v stilade so zdkonom
¢.223P/2001 Z.z. o odpadoch). Nastupuje etapa povinného monitorovania tejto rekultivovanej
plochy, od vysledkov ¢oho zavisi aj spdsob a moznost’ jej d’al§ieho funkéného vyuzitia.

Navrhy na rieSenie odpadového hospodarstva:

- zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu

- zabezpecit rozsirenie separovaného zberu odpadov so zapojenim obyvatel'stva

- zamedzit’ vzniku nelegalnych skladok odpadov

- rieSit pripadné rozsirenie Skladky odpadu Dubova v stlade s.legislativou a zavermi EIA.pre tuto
stavbu.

- Preferovat’ ukoncenie skladového hospodarstva uz po naplneni sucasnej skladkovej kazety, a
rozvojové lokality PA1 a PA2 vyuzit’ pre inll podnikatel'sku aktivitu.

- zamedzit’ vzniku nebezpecnych odpadov

- riesit’ elimindciu dopadu skladky odpadov Dubové na zastavané tizemie obce nielen stanovenim
ochranného pasma od skladky TKO (v sa¢. je stanovené na 350m od skladkovej kazety), ale aj
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prostrednictvom navrhovanej vystavby ochranného ekologického, zeleného valu situovaného
medzi aredlom a zastavanym Uzemim obce, a to v zdujme znizenie negativnych ucinkov na ZP a
na zastavané Uzemie obce, ale aj s ohl'adom na pozitivny vizualny G¢inok,

2.15. Vvhodnotenie perspektivneho pouzitia PPF na nepol’nohospod. ucely

Navrh pouzitia pol'nohospodarskej pody na nepoI'nohospodarske tcely je spracované v zmysle zdkona
¢. 220/2004 o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli poskytnuté
Obvodnym tradom v Pezinku a BPEJ Vyskumnym ustavom pddoznalectva a ochrany pody v
Bratislave. Lokality navrhované na zastavanie sa nachadza v zastavanom tizemi aj mimo zastavané
uzemie obce. V sucasnosti je uzemie polnohospodarsky vyuzivané, polnohospodarska pdda je
obhospodarovana ako orna pdda, vinice, zahrady a trvalé travne porasty (TTP) s nasledovnymi BPEJ:

Charakteristika hlavnych podnych jednotiek:

0179262 - kambizeme plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az 'ahké

0127003 - Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové

0160232 - kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické (vel'mi kyslé) na zvetralinach hornin
krystalinika, stredne tazké az 'ahké

0230232 - kultizem rigolovana alebo intenzivne kultivovana (bez terasovania), stredne tazké,
lahké az tazké

0274882 - kambizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazké, tazké az I'ahké

0171212 - kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach stredne tazké az tazké

0111002 — fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne 'ahké)

0280882 — kambizeme na horninach krystalinika na vyraznych svahoch 12 — 25°, stredne t'azké az
lahké

Ani jedna BPEJ, ktoré sa nachadzaju na lokalitach navrhovanych na zaber nepatria medzi 4 najlepsie.

Bonity. Ide prevazne o pddy skupiny 6,7,8,9.

- Podla zékona ¢.313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vindrstve sa v k.. Dubova nachadzaju hony
ur¢ené na chranené vinohrady.(terasové vinohrady v lokalite Novosady, a locality na svahoch
Malych Karpat, Koruny, Koligramy, Spodky a Noviny.

- VrieSenom uzemi sa nenachadzaju zévlahy, v k.0. st realizované odvodnenia.

- Odvodnenia sa nachadzaju juhovychodne od zastavaného tzemia obce. Do ploch odvodneni
s navrhovanymi lokalitami nezasahujeme, navrh akceptuje trasy a ochranné pasma odvodnovacich
kanalov..

- PoI'nohospodarska pdda je vo vlastnictve sikromnikov, obce a inych organizacii.

Hranica zastavaného uzemia, hranice katastralnych uzemi, hranice BPEJ sich ¢islami a hranice
zaberu st zakreslené v mapovom podklade.

Navrh rieSenia je v dvoch bilanénvch etapach — 1. etapa k r. 2020 a 2.etapa k r. 2030.

Celkova vymera navrhovanych lokalit 53,4302ha
Celkova vymera pol'noh. pédy navrhovanej na zaber 51,6826ha
Zaber PP mimo zastavané Gizemie 46,8891ha
Zaber PP v zastavanom uzemi 4,7935ha
Zaber nepol'nohospodarskej pody 1,7476ha
Celkové vymera navrhovanych lokalit vyhl'ad 37,1513ha
Celkova vymera pol'noh. pédy navrhovanej na zaber 37,1513ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 36,8579ha
Zaber PP v zastavanom uzemi 0,2934ha
Zaber nepol'nohospodarskej pody 0
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(Pozn.: Tabulkovy prehl'ad zaberov PPF pre navrhované rozvojové zamery v samostatnej tabul’kove;j
zostave tejto kapitoly.)

Sumarizicia navrhu zaberov PPF tabul’kové sucty

Celkovy zaber PPF spolu v 1. a 2. etape:

Spolu .o 88,8339 ha
z toho:
v hraniciach ZU ...........cooocciiiiii, 5,0869 ha
mimo hranic ZU ................coon. 83,7470 ha
l.etapa:
celkom .....oooviiii 51,6826 ha
z toho
v hraniciach ZU ..o 4,7935 ha
mimo hranic ZU ...............ccoooi 46,8891 ha
2.etapa:
celkom ... 37,1513 ha
z toho
v hraniciach ZU ......ooovieieieeieeieiei 0,2934 ha
mimo hranic ZU ................oo 36,8579 ha

Zdovodnenie navrhovaného zaberu:

Navrhované rieSenie mozno povazovat’ z hl'adiska ochrany PPF za optimalne z tychto dovodov:

v_1. etape sa navrhuji najmi rozvojové zamery predovsetkym pre byvanie, vyuzivajuce ulicné
preluky a plochy nadmernych zahrad existujticich rodinnych domov situovanych v intravilane aj
presahujice do extravilanu, a tiez niektoré plochy v severnom rozvojovom smere mimo ZU pre
realizovanie malych obytnych stiborov RD v vy$§im Standardom byvania v prirodnom prostredi.
Na juznom okraji izemia je to zaber pre situovanie arealu Sportového letiska.

V 2. etape sa navrhuju rozvojové zamery na plochach PPF pre byvanie a podnikatel'ské activity,
ktoré st prevazne v polohach nadvéznych na kompaktné tizemie obce z 1.etapy, a tieZ v severnom
smere, kde sa tykaji obojstranného vyuzitia obsluznej komunikacie (Cast’ zaberu zasahuje do
vtac¢ieho Gzemia), a v smere juznom, kde sa navrhuje rozvoj podnikatel'skej zony obce.

Poziadavky z hl’adiska ochrany PPF:

Navrh Uzemného planu obce v zmysle zasahov do polnohospodarskeho pddneho fondu bude este
pred schvalovanim , prerokovany a odstuhlaseny prislusSnym organom ochrany pol'nohospodarske;
pody, t.j. Krajskym pozemkovym tiradom v Bratislave podla osobitného predpisu§22 az 26 zakna
¢.50/1976 b v zneni neskorsich predpisov

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode bude
spracované v zmysle ,,Spolo¢ného metodického usmernenia pre organy ochrany pol'nohosp.pody
a organy uzemného planovania, vydaného Ministerstvom pol'nohospodarstva SR a Ministerstva
vystavby aregionalneho rozvoja SR v2004. /MP SR — 4025/2004-430 a MVRR -2004 -
7343/24379-1924/900.

Na zaklade vyssie uvedeného sa zabezpeci:
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Vyrok predchadzajuceho stihlasu: (uvadza sa navrh vyroku takto):

Krajsky pozemkovy urad v Bratislave, ako prislusny organ ochrany a vyuZzivania poI'nohospodarske;j
pddy v sulade s ustanoveniami §12 a §13 zdkona ¢.220/2004 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v stlade so zakonom ¢.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov NR SR ¢€.518/2003 Z.z. §5, ods.4.

I. udel'uje suhlas

Na trvalé odnatie p'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely:

O celkovej vymere zaberanej pol'nohospodarskej pody 88,8339 ha (intravilan + extravilan),

z toho:

v l.etape ........... 51,6826 ha a

v 2.etape ........... 37,1513 ha,

Druhy zabranych pozemkov:

orna poda (BPEJ skupiny 6,7,8,9), zahrady, vinice a trvalé travnaté porasty.

Tabul’kova ¢ast’ s oznacCenim ¢isla locality (rozvojového zameru), funkéného vyuzitia, druhu pozemku,
vymery BPEJ a graficka Cast’ je st¢astou tohto predchadzajuceho suhlasu.

II. suhlas sa udel'uje za dodrzania nsledovnych podmienok:

1.Rozhodnutie o trvalom odiati polnohospodarskej pody je prislusny vadyt Obvodny pozemkovy
urad /ObPU v Senci / §17 cit. zakona/ postupne v etapach, po vypracovani podrobnej zonalnej
dokumentacie.

2.V rozhodnuti o trvalom odnati z pol'nohospodarskej pody /§17 cit. zak./ sa:

- uvedie ¢islo schvalenia prislusného dokumentu v obecnom zastupitel’stve,

- schvali plan vyuzitia skryvky,

- uvedie, ze st reSpektované poziadavky Hydromelioracie, $.p. Bratislava pri poruSeni hydro-
melioracnych zariadeni ich da do pdvodného stavu, alebo ich nahradi,

- urcia vSety podmienky na zabezpecenie a splnenie vSetkych do tivahy prichadzajucich ustanoveni
zéakona o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody,

- upresni vymera zabratej pol'nohospodarskej pdody,

- uvedie ¢islo pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby,

3.Investor zabezpeci:
- pristup na okolité pol'nohospodarske pozemky, aby sa dali obrabat’
- resp. iné

4.Nedodrzanie podmienok uvedenyvh v rozhodnuti o trvalom odnati pol'nohospodarskej pody mébze
byt povazované za priestupok a mozno ulozit’ sankény postih (§25 spravne priestupky a delikty ods.1,
pism.b) cit. zakona,v KN, §.p. Bratislava,

5.pozemky budu az do vydania rozhodnutia o trvalom odnati musia byt udrziavané v nezaburinenom
stave, kontrolu vykona prvostupnovy organ ochrany pody,

6.Rozhodnutie o trvalom odiiati pol'nohospodarskej pddy sa doruci vlastnikovi nehnutel'nosti a Sprave
katastra pre zapis z dovodu sledovania ubytkov zavlazovanych ploch, a Ustrednému kontrolnému a
skasobnému ustavu z dovodu ubytku vinohradov a sledovania registracie vinohradov vlastnikom
nehnutelnosti.

Tento sthlas nedava opravnenie na vykonavanie stavebnej ¢innosti na odnimanej pode pkial’ nebude
splneny bod II., a pokial’ na ich odiatie nebudi vydané rozhodnutia podla §17 zakona ¢.220/2004 Z.z.
Na toto konanie sa nevzt'ahuju vieobecné pravne predpisy o spradvnom poriadku, proti tomuto sthlasu
sa nemozno odvolat’.
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Rozvojové zamery na vynatie z PLF

Zaber LPF bsa podla UPN obce Dubova nepredpoklada. (na rozhodnutie o umistneni stavby a vyuziti
uzemia v ochrannom pasme lesa podla §10 zakona o lesoch¢.326/2005) sa vyzaduje zavdzné
stanovisko organu §tatnej spravy lesného hospodarstva. Uvedené stanovisko vyda organ Statnej spravy
lesného hospodarstva po vyjadreni vlastnika lesného pozemku.

Navrh na odinatie lesnej pody:
Lesny fond v rieseno Gzemi je sucastou CHKO Malé Karpaty. Navrhovanou zastavbou nezasahujeme
do lesnych pozemkov.

Navrh ploch pre nepolnohospodarske vyuZitie podl'a navrhu UPN obce Dubova dokumentujii
nasledovné tabul’ky rozvojovych zamerov v jednotlivych bilanénych etapach

TABULKOVA CAST

uvadza zoznam schvalenych lokalit navrhovanych na vynatie z pol'nohospodarskeho pédneho
fondu ( je spracovana podla prilohy.¢.4 zakona ¢.508/2004).v nasledovnej Struktuare:

TAB. A: Vyhodnotenie vSetkych navrhovanych zaberov v L.etape,
TAB. B: Vyhodnotenie vSetkych navrhovanych zaberov v Il.etape

Tabul’ky vvhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a invch navrhov na poPnohospodarskej
pode navrhovanvch v ramci izemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo
dopliiaja schvalend izemnoplinovaciu dokumentéciu

1.etapa a 2.etapa
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zimerov a inych navrhov na pol’nohospodarskej pode navrhovanych v ramci izemnoplinovacejdokumentacie

L etapa
TAB. A
Cislo zony | Katastralne tizemie Funkéné Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Uzivatel Vybudované Casova Ina informacia
/lokalita vyuZitie lokality polnoh. hydromelio- etapa nepol’'noh.
celkom v pody racné realizacie poda
ha zariadenia (ha)
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha
ha pozemku skupina
Vv 20U mimo
ZU
HB1 Dubova 2BD 0,9113 0,9113 | Orna poda 0171212/6 0 0,5486 L 0
Zahrady 0171212/6 0,3627
PAl Dubovéa Priemysel 3,2268 3,2268 | Orna péda 0171212/6 0 3,2268 L 0
R1+VC Dubova Rekreacia 1,1980 1,1980 | TTP 0274232/6 0 1,1980 L 0
PA3 Dubova Priemysel 2,8619 2,8619 | Orna poda 0171212/6 0 1,2175 L 0
0179262/8 1,6444
R4+VC+HS Dubova Letisko 14,0000 14,0000 | TTP 0171212/6 0 14,0000 L 0
R6+VC+S Dubové Sport 0,3379 0,3379 [ TTP 0127003/5 0 0,3379 L 0
1B2 Dubova SRD 0,3147 0,3147 [ Oma pdda 0,3147 0 L 0
1B3 Dubova 8RD 0,5679 0,5679 | Orna pdda, 0,5679 0 L 0
zahrady
PAS8 Dubova Priemysel 0,7357 0,7357 [ Orna pdda 0,7357 0 1. 0
HB2 Dubova 2BD 0,5824 0 0 0 L 0,5824
1B4 Dubova 18RD 2,0357 2,0357 | Zahrady 2,0357 0 L 0
1B6 Dubova SRD 0,4902 0,4902 | Orna poda 0230232/7 0 0,2548 L 0
vinice 0,2354
IB7 Dubova 15RD 2,7958 2,7958 [ Vinice 0230232/7 0 2,7958 L 0
1B8 Dubova SRD 0,8233 0,8233 | Zahrady 0230232/7 0 0,3200 L 0
Vinice 0,5033
1B9 Dubova 6RD 0,5309 0,5309 | Vinice 0230232/7 0 0,1369 L 0
Zahrady 0,3940
1B10 Dubova SRD 0,6211 0,6211 | TTP 0230432/7 0 0,6211 L 0
1B11 Dubova 8RD 0,8639 0,8639 [ Vinice 0230432/7 0 0,8639 L 0
I1B12 Dubova 4RD 0,2995 0,2995 [ Vinice 0230232/7 0 0,2995 L 0
1B13 Dubova 20RD 3,7243 3,7243 | Zahrady 0171212/6 2,5800 L 0
Vinice 0171212/6 0,8009
Orna poda 0,3434
Zahrady
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Cislo zony | Katastralne tizemie Funkéné Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Uzivatel Vybudované Casova Ina informacia
/lokalita vyuzitie lokality pol'noh. hydromelio- etapa nepol’'noh.
celkom v pody racné realizacie poda
ha zariadenia (ha)
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha
ha pozemku skupina
vV 20U mimo
ZU
73 Dubova Zeleny val 3,5000 3,5000 [ Devast.uz. 0 3,5000 1.
1B13 Dubova 20RD 3,7243 3,7243 | Zahrady 0171212/6 2,5800 L 0
Vinice 0171212/6 0,8009
Orna poda 0,3434
Zahrady
73 Dubova Zeleny val 3,5000 3,5000 [ Devast.uz. 0 3,5000 1.
IB16 Dubovéa 4RD 0,4022 0,4022 | Zahrady 0,4022 0 L 0
IB17 Dubova 6RD 0,3939 0,3939 | Orna poda, 0,3939 0 L 0
zahrady
1B19 Dubova 12RD 1,6837 1,6837 [ Orna poda 0171212/6 0 1,5875 L 0
Zahrady 0,0962
1B20 Dubova SRD 0,7073 0,6751 | Orna poda 0274232/6 0 0,2738 L 0,0322
Orna poéda 0171212/6 0,3187
Vinice 0,0826
1B21 Dubova 3RD 0,5166 0,4455 | Orna poda 0171242/6 0 0,2408 L 0,0711
TTP 0,0161
Orna poda 0274232/6 0,1886
1B24 Dubova 35RD 2,3442 2,3442 | Orna poda 0271232/6 0 0,2971 L 0
Vinice 2,0471
1B25 Dubova 30RD 3,0225 3,0225 | Orna poda 0274232/6 0 0,1928 L 0
TTP 0,3108
Vinice 0,9509
Orna poéda 0271232/6 0,1588
Vinice 1,4092
1B26 Dubova 45RD 3,6284 3,6284 | Oma poda 0274232/6 0 0,8493 L 0
Vinice 2,7791
IB31 Dubova 10RD 0,9713 0,9713 [ Vinice 0230232/7 0 0,9713 L 0
PA6 Dubova Podnik.aktiv. 0,9228 0,1613 | TTP 0271232/6 0 0,1613 L 0,7615
PA7 Dubova Podnik.aktiv. 0,3004 0 0 0 1. 0,3004
Celkom: 53,4302 51,6826 4,7935 46,8891 1,7476
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zimerov a inych navrhov na pol’nohospodarskej pode navrhovanych v ramci izemnoplinovacej dokumentacie

Il.etapa
TAB.B
Cislo zény | Katastralne izemie Funkéné Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Uzivatel Vybudované Casova Ind informdcia
/lokalita vyuZitie lokality polnoh. hydromelio- etapa nepol'noh.
celkom v pody racné realizacie poda
ha zariadenia (ha)
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha
ha pozemku skupina
vV 20U mimo
ZU
R2+VC+S Dubova Rekreacia 1,6780 1,6780 | TTP 0274232/6 0 1,6780 vyhlad 0
R3+VC Dubova Rekreacia 6,0402 6,0402 [ Orma pdda 0171212/6 0 6,0402 0
IB1 Dubova 65RD 9,5965 9,5965 | Orna poda 0171212/6 0 9,5965 0
IB15 Dubova 8RD 2,2543 2,2543 | Vinice 0230232/7 0 2,2543 0
IB18 Dubova 10RD 1,8302 1,8302 | Vinice 0274232/6 0 0,1866 0
Vinice 0171212/6 0,2047
Zahrady 0,2546
Ornd poda 1,1843
1B22 Dubova SRD 0,8539 0,8539 | Vinice 0274232/6 0 0,8539 0
1B23 Dubova 10RD 1,4769 1,4769 | Vinice 0274232/6 0 1,4769 0
PA2 Dubova Podnik.aktiv. 3,0127 3,0127 | Orna poda 0171212/6 0 3,0127 0
PA4 Dubova Podnik.aktiv. 1,9771 1,9771 | Orna poda 0179262/8 0 79771 0
PAS Dubova Podnik.aktiv 1,7999 1,7999 [ Orna poda 0179262/8 0 1,7999 0
71,72 Dubova Val, Cintorin 0,2934 0,2934 [ Orna poda 0,5934 0 0
HB3 Dubova 1BD 0,6565 0,6565 | Vinice 0230232/7 0 0,6565 0
Celkom: 37,1513 | 37,1513 0,5934 36,8579 0
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2.16 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hl’adiska enviromentalnehych,
ekonomickych, socialnych a izemno-technickvch dosledkov.

Enviromentilne dosledky rieSenia

Navrhované rieSenie z enviromentalneho hladiska neprinasa pre uzemie rizikové factory. Ciel'om

rieSenia je skvalitiovanie zivotného prostredia, zachovanim prirodného prostredia a zlepSenie

obytného prostredia:

- zlepsit’ kvalitu obytného prostredia v obci — revitalizaciou ploch existujucej verejnej zelene ale aj
realizaciou novych parkov, a doplnenim novych $portovo-oddychovych ploch v obci,

- navrhom lokaliz4cie podnikatel'skych zon a aktivit s vyrobnymi a skladovymi prevadzkami mimo
zastavané tizemie, alebo na jeho juznom, alebo vychodnom okraji - v smere prevladajucich vetrov,
aby v ziadnom pripade nemohli znecist'ovat’ Zivotné prostredie obce,

- pri konkrétnom funénom napliiani novych prevadzok budi prioritne vyberané nezavadné vyrobné,
servisne, alebo skladové prevadzky,

- plynofikovanim a elektrifikovanim rozvojovych zamerov v zaujme ochrany kvality ovzdusia,

- vybudovanim kompletnej verejnej kanalizacie s odvedenim spaskovychvod do ustrednej COV vo
Vrakuni — ochrana podzemnych aj povrchovych vdd aj ochrana ovzdusia,

- dobudovanim a rekonstruovanim verejného vodovodu v obci — zabranenie presakom a stratam, a
zvySenie hygieny,

- zamedzenim zakladania divokych skladok a zavedenim system triedenia odpadov - znizenia
produkcie odpadov.

Ekonomické dosledky rieSenia

Pri uvazovanom naraste poctu obyvatel'ov v 1.etape na cca 1620 obyvatelov v ¢asovom horizonte k

roku 2020 a v 2.etape na cca 1950 obyvatel'ov v bilan¢nom obdobi k roku 2030, bude potrebné

podporit’ aj vznik novych pracovnych prilezitosti, aby sa prediSlo nepriaznivému vyvoju

zamestnanosti.

UPN-O vytvara tzemné predpoklady pre rozvoj podnikatel'skych aktivit, byvania a rekreacie, ¢im

vznika predpoklad pre vytvorenie novych pracovnych prilezitosti v obci v rozsahu min.50 miest.

UPN-O navrhuje posilnit’ ekonomicku zékladiiu obce:

- vytvaranim podmienok pre stabilizaciu existujicich a vznik novych pracovnych miest v obci,

- doplnenim zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb s ohl'adom na nové rozvojové plochy,

- reStrukturdciou existujiceho Pol'nohospodarskeho dvora Agroliptu a jeho vyuzitim pre
podnikatel'ské zdmery s cielom podpory agroturistiky v obci,

- rozvojom rekreacie, doplnenim ubytovacich a volnoCasovych aktivit so zameranim na
agroturistiku, poznavaciu a pobytovu turistiku, s vytvorenim novych pracovnych miest v oblasti
sluzieb (rekreacie, cestovného ruchu, agroturistiky a prechodnom ubytovani),

Socialne dosledky rieSenia

Navrhované rieSenie vytvara predpoklady pre flexibilné reagovanie na rdéznu dynamiku

demografického vyvoja tym, Zze vytvara dostatocné uzemné rezervy rozvojovych ploch, a su

pripravené na vyraznejsi alebo nizsi poCet obyvatel'ov v realnych obdobiach. Tieto skuto¢nosti vSak
nemozno vyraznejsie ovplyvnit’ prostriedkami tzemného planovania, ale rozhodujuci vplyv bude mat’
hospodarska politika Statnej spravy a samospravy, a tiez regionalne a lokalne aktivity.

UPN-O méze ovplyvnit’ socidlne dosledky v obci:

- zvySenim kvality a kvantity (poctu a druhovosti) maloobchodnej vybavenosti a sluzieb, vratane
socialnych sluzieb a pobytovych zariadeni pre starych a imobilnych l'udi, budovanim socidlnych
bytov pre mladych I'udi v obci a zatraktivnenim obce pre obyvatel'ov z obce aj navstevnikov,

- re$pektovanim kultarno-historickych a spolocenskych hodnot charakterizujucich dané prostredie a
ich propagovanim,

- vytvorenim podmienok pre rozvoj vol'nocasovych aktivit pre ob¢anov, turistov aj rekreantov,

- zabezpecenim dostupnosti do zamestnania vytvorenim novych pracovnych prilezitosti,
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Uzemné dosledky rieSenia

Plosné vymedzenie navrhovanych uzemnych zdmerov je vyznacené v grafickej Casti a preukazuje:

- intenzivnejSie vyuzitie zastavaného tizemia obce,

- vytvorenie dostatoénej Uzemnej rezervy pre rozvoj byvania, obcianskej vybavenosti,
podnikatel'skych aktivit a rekredcie na plochach PPF,

- dobudovanie dopravnej Struktiry obce svytvorenim obsluzného komunika¢ného zaokruhovania,
realizaciou kruhovéhjo objazdu pri vstupe do obce od Modry a svetelnej signalizacie pri vstupe do
obce od Castej,

- zamery revitalizacie devastovanych ploch.

3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast uzemného planu obce Dubova v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o uzemno-planovacich
podkladoch a izemno-planovacej dokumentacii obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja
s presne formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, vyjadrené
vo forme regulativ, obsahujicich zavdzné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v Gzemi, urcuju
podmienky vyuZitia izemia a umiestiiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najmé
z limitov vyuZitia izemia, s dérazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.
Zékladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje:
- rozvojové zdmery regionalnej wrovne, vyplyvajuce zo zaviznej Gasti UPN VUC
Bratislavského kraja, v zneni neskorSich Zmien a doplnkov,
- VZN BSK ¢&. 20/2008 zo dia 20.02.2008, ktorym sa meni a dopiiia VZN BSK ¢&. 18/2007,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN VUC Bratislavsky kraj,

Z UPN VUC Bratislavského kraja :

1.....Siet’ sledovacich, dokumenta¢nych a vyskumnych stanic (stanovist’) v blizkosti, pripadne v
aredloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

7.  Cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,

6.3. Pezinok (obchvat I1/502 C11,5/70)- Vinosady — Modra,

6.4. Modra — obchvat 11/502 22,5/80, vychodny odklon, 2 profil,

14. kanalizécie a Cistiarne odpadovych vod a s tym spojené zariadenia,

15. trasy verejnych vodovodov,

15.1. verejnych vodovodov na zdsobovanie pitnou vodou,

17. uzemie a zariadenia regiondlnych velkokapacitnych skladok odpadov,

18. stavby a zariadenia na zne$kodnovanie, recyklaciu, dotried’ovanie a kompostovanie odpadov,

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla §108 a nasl. §§ zédkona ¢.50/1976 Zb. O
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zdkona ¢.137/1982 Zb., zdkona
¢.139/1982 Zb., zdkona ¢.103/1990 Zb., zakona ¢.262/1992 Zb., zdkona NR SR ¢.136/1995 Z.z.,
zakona NR SR ¢.199/1995 Z.z., nalezu ustavného sadu SR ¢.286/1996 Z.z., zakona ¢.229/1997 Z.z.,
(Gplné znenie vyhldsené pod ¢.109/1998 Z.z.), zakona €.175/1999 Z.z., zékona ¢.237/2000 Z.z.,
zdkona €.416/2001, zékona &.553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu SR &.217/2002 Z.z.,
zakona ¢.103/2003 Z.z., zakona ¢.254/2003 Z.z., zékona ¢.417/2003 Z.z., zékona ¢.608/2003 Z.z.,
zéakona ¢.541/2004 Z.z., zékona ¢.290/2005 Z.z., a zakona ¢.479/2005 Z.z., pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Zavizna Cast’ izemného plianu obce Dubovia obsahuje:

- navrh regulativov uzemného rozvoja spodrobne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia, a
- navrh vymedzenia verejno-prospesnych stavieb.

Regulativy obsahuji zavdzné pravidla, vratene smernych ¢asti, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, ur-
¢uju podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb.
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3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania Uzemia treba pri realizacii
rozvojovych zamerov izemného planu dodrzat’ nasledovné zésady a regulativy:
- zachovat’
- obrazsidla a vidiecku siluetu
- charakter zastavanej Struktary
- raz okolitej krajiny, ktory sa nachadza v dotyku so zastavanym tzemim
- dotvorit’
- hlavné taziskové priestory C1,
- polnohospodarsku alesnt krajinu liniovymi prvkami zelene v zmysle navrhov
MUSES,
- reSpektovat
- zalozenu pddorysni osnovu obce
- vySkovu hladinu vidieckej zastavby,
- stavebnu Ciaru a hmotovo-priestorové rieSenie zastavby,
- intenzifikovat’ zastavané uzemie obce
- doplnit’ stavebné preluky objektmi, ktoré sa vyskovou hladinou a architektonickym
rieSenim prispdsobia okolitej vidieckej zastavbe.

3.2. Zasady a regulativy funkéného vyuZivania izemia

UPN obce Dubova navrhuje vyuZit’ Gizemie obce pre nasledovné prioritné funkcie:
- Obytnu funkciu, — plochy byvania v rodinnych domoch,
— plochy byvania v bytovych domoch,
s primeranym Standardom zakladnej a vysSej ob¢ianskej vybavenosti.
- Rekreaénu funkciu — plochy Sportu a rekreacie,
vyuzivajuc potencial obce v nadvéznosti na prirodné a kulturne danosti izemia, s cielom
rozvijat’ rekreaciu miestneho az regionalneho vyznamu,
- Vyrobnu funkciu, — plochy nezavadnej vyroby a skladového hospodarstva,
— plochy poI'nohospodarskej vyroby,
— plochy technickej infrastruktury,
zamerani hlavne na polnohospodarsku druhovyrobu a podnikatel'ské activity vyrobného, nevy-
robného, skladového a obsluzného charakteru.

Podla prevladajicich ¢innosti v izemi st rozvojové plochy oznacené ako rozvojové zamery pre
nasledovné bilan¢né etapy:

1.etapu do roku 2020:

IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, IB11/8RD,
IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, I1B24/35RD,
IB25/36RD, IB26/45RD,

HB1/2BD

OV v zastavanom uzemi: (40), (41), (42) a OV mimozastavané uzemie: (43),

R+VCl, S+TV1, S+TV2, Z1,

PA1, PA3, PA4, PA6, PA7,

2.etapa do roku 2030:

IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD, IB23/10RD, IB31/10RD,
HB2/1BD, HB3/2BD,

PA2, PAS,

OV(44), OV(45),

R+VC2, R+VC(3, 72, 73,74
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Funkéno-prevadzkové regulativy su ¢lenené na regulativy pre:

Obytné tizemie — optimalna intenzifikacia existujucej obytnej Struktury zastavby a zhodnotenie poten-
cialu tizemia pre rozne formy byvania v hraniciach zastavaného tizemia obce.

ZmieSané uzemie — viacfunkéné zmieSané vyuzitie navrhovanych ploch pre byvanie, ob¢iansku
vybavenost’, rekredciu, Sport a obsluzné male podnikatel'ské aktivity.

Rekreacné fizemie — doplnenie ploch pre kazdodennu rekredciu, volny cas, Sport a telovychovu do
obytného Uzemia, a optimalne vyuZzitie potencialu katastralneho tzemia pre rozvoj rekreacie
miestneho az regionalneho vyznamu.

Vyrobné uzemie — zmena funkéného vyuzitia ploch existujiceho Polnohospodarskeho dvora s
intenzivnej$im vyuZitim jeho arealu po restrukturacii a obnove, navrh novych podnikatel'skych aktivit
v Kkatastralnom tGzemi obce Dubova, s cielom zabezpeCit nové pracovné prileZitosti pre jej
obyvatel'ov.

Pre tieto zakladné funkcie funkcie sa navrhuje vyuzit’ disponibilny potencial izemia nasledovne:
-V hraniciach zastavaného uzemia obce, (preluky a nevyuzité plochy nadmernych zahrad),

- Mimo hranic zastavaného uzemia obce (disponibilné¢ plochy v rozvojovych smeroch pre
situovanie novych rozvojovych zamerov byvania a podnikatel'skych arealov a plochy PPF v kontakte
s rozSirenym zastavanym tizemim obce.

Funkéno-prevadzkové regulativy st ¢lenené na:

Regulativy pre Obytné tizemie — optimalna intenzifikacia existujiicej obytnej Struktury zastavby a
zhodnotenie potencialu uzemia pre rozne formy byvania v hraniciach zastavaného tizemia obce.
Regulativy pre Zmiesané izemie — viacfunkéné zmieSané vyuzitie navrhovanych ploch pre byvanie,
obc¢iansku vybavenost, rekredciu, Sport a obsluzné male podnikatel'ské aktivity.

Regulativy pre Rekrea¢né uzemie — doplnenie ploch pre kazdodennt rekreaciu, volny ¢as, Sport a
telovychovu do oby tného tizemia, a optimalne vyuzitie potencialu katastralneho uzemia pre rozvoj
rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu.

Regulativy pre Vyrobné tizemie — zmena funkéného vyuzitia ploch existujuceho PoI'nohospodarskeho
dvora s intenzivnej$im vyuzitim jeho aredlu po restrukturacii a obnove, navrh novych podnikatel'skych
aktivit v katastralnom uzemi obce Dubova, s cielom zabezpecit’ nové pracovné prilezitosti pre jej
obyvatel'ov.

3.2.1. Zasady a regulativy pre existujuce a navrhované obytné uzemie:
oznacenie v grafickej aj textovej casti UPN:

pre l.etapu, IB2/12RD, IB3/8RD, 1B4/18RD, IB6/5RD, 1B7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD,

IB11/8RD, IBI12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD,

1B24/35RD, 1B25/36RD, 1B26/45RD, HB1/2BD, OV(40), (41), (42) v zastavanom uzemi, a OV (43)

mimo zastavané uzemie, R+VC1, S+TV1, S+TV2, Z1, PAl, PA3, PA4, PA6, a PA7,

pre 2.etapu, IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD, 1B23/15RD, IB31/20RD,

HB2/1BD, HB3/2BD, PA2, PAS, OV(44), OV(45), R+V(2, 72, 73, a Z4.

Pripustné vyuzitie:

- plochy byvania v rodinnych/bytovych domoch (nizkopodlaznych / malopodlaznych) s
prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou, garaze a drobné hospodarske objekty,

- monofunkéné plochy pre =zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s mozZnostou lokalizacie
vzdelavacich, kultirno-osvetovych, obcetsvovacich a stravovacich zariadeni a tieZ obsluznych
zariadeni a prevadzok,

- plochy ob¢ianskeho vybavenia v kombinacii s obytnymi domami RD/BD ako maloobchodné a
obsluzné prevadzky pre obyvatelov, /vratane sikromne zdravotnickej starostlivosti/, a k nim
prinalezicich stavirb a zariadeni,

- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky, servisné a
opravarenské sluzby) v zastavanom uzemi, bez negativnych a rusSivych vplyvov na obytné
uzemie,
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plochy podnikatel'skych aktivit (vyrobno-obsluznych a skladovych) situovanych mimo zastavané
uzemie, tvoriacich podnikatel'ské arealy v navrhovanej vyrobno-hospodarskej zoéne, bez
negativnych a rusivych vplyvov na ZP obce,

verejné dopravné vybavenie Gizemia obce zlepSujuce dopravné pomery a sprehl’adnuje prevadzku
v obci,

verejné technické vybavenie uzemia zvySujuce Standard byvania a kvalitu zivotného prostredia,
plochy verejnej zelene v izemi v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie

plochy S$portu, telovychovy, oddychu a volnocasovych aktivit ako doplnkové priestory
podporujuce socialne kontakty a kultiru obyvatel'stva.

Nepripustné vyuzitie:

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzivanie susediacich pozemkov,

priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativinymi vplyvmi na obytné prostredie,

velké skladové plochy a plochy velkych technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu a
prevadzky so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,
zariadenia a prevadzky, ktoré mozu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatel'ov obce

Regulativy podmienok pre byvanie:

Existujuca obytnd zastavba — rekons$trukcia (nadstavba, pristavba, dostavba) starého (pdvodného)

domového fondu v centre obce, pripadne nova vystavbarodinnych domov na mieste asanovaného
starého RD:

zachovat existujucu parcelaciu pozemkov,

dodrzat’ existujiicu stavebnt ¢iaru a uli¢nu Ciaru,

meritko novej vystavby prisposobit’ meritku okolitej zastavby (vySkova hladina zastavby pre RD
Ipodl.+1podkrovie),

architektonicky vzhl'ad objektov riesit’ citlivo ku kontaktnym objektom, (tvar vidieckeho domu a
sedlovy sklon striech),

koeficient zastavanosti 0,2,

so suhlasom vlastnika susedného pozemku pripustit’ osadenie RD na hranu susedného pozemku
(len v povodnej uli¢nej zastavbe a pri stiesnenych podmienkach, ak navrhovany objekt vyhovuje
svetlotechnickym normam),

vystavba dvoch rodinnych domov za sebou na jednom pozemku je pripustna len v pripade, ak
hibka stavebného pozemku je viac ako.40m,

vyska oplotenia max.180 cm,

maximalny pocet podlazi novych rodinnych domov (RD) je 1-2 podlazia+obytné podkrovie,
maximalny pocet podlazi bytovych domov (BD) je 3 podl.+ podkrovie ,

odstupy od rodinnych domov v zmysle zdkona 50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov,

Nova vystavba izolovanych rodinnych domov v prelukach (grafické vyznaCenie objektov bez

¢iselného oznacenia) navrhovana na realizaciu cca 30 RD pocas oboch etap:

dodrzat’ existujiicu stavebnt a uli¢nu Ciaru,

zachovat’ existujucu parcelaciu pozemkov, vo vynimocnych pripadoch uzkych povodnych Sirok
moznost’ zli¢enia dvoch pozemkov na vystavbu 1 RD,

prispdsobit’ stavbu RD okolitej zastavbe vySkovou hladinou a architektonickym vzhladom
objektov, 1 podlazie + 1 podkrovie

strecha rodinného domu v pdvodnej zastavbe, $ikma so Stitom alebo odkvapom do ulice,

vyska oplotenia max.180 cm,

Koeficient zastavanosti = 0,2

Zastupenie zelene minimalne 0,6

Zastavané a spevnené plochy maximalne 0,4

Vymera pozemku pre RD 600 — 1000 m2

Umiestnenie objektov po vrstevniciach
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- Orientacia objektov RD zahradami k prirodnému zazemiu (potokom, ekostabilizaénym plocham a
okraju lesa a chranenym Gzemiam
- Odstupy od rodinnych domov v zmysle zadkona 50/1976 Zb., v zeni neskorsich predpisov.

Nova vystavba RD izolovanych, radovych, alebo skupinovych rodinnych domov, v zahradach a na

vol'nych plochach :

(IB1/865RD, IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD,

IB11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD, IB15/20RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB18/20RD, 1B19/12RD,

IB20/5RD, IB21/8RD, IB22/5RD, 1B23/15RD, IB24/35RD, 1B25/36RD, IB26/45RD, IB31/20RD)

- uliény typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych, alebo skupinovych rodinnych
domov,

- hustota zastavby 30 — 70 obyv./1ha,

- minimalna vymera stavebného pozemku:

. pre izolované RD vymera (600-1000m2),
.pre dvojdomy a skupinové RD vymera min.(400-500m2),

- minimalna vzdialenost’ pre samostatne stojace RD 7m, v stiesnenych podmienkach min. 4m.

- maximalny pocet nadzemnych podlazi RD 1-2 podl.+obytné podkrovie,

- koeficient zastavanosti na pozemku (pomer medzi zastavanou plochou a nezastavanou plochou
pozemku) je 0,2, v pripade radovej zastavby 0,5,

- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

- koridory sieti verejn¢ho technického vybavenia vedené v uli¢nom priestore, alebo pase verejnej
zelene,

- min. Sirka pozemku pre vystavbu RD 15m, doporucena Sirka pozemku na novych plochach
byvania 18m, v pripade potreby pdjde o zluCovanie a rozdelovanie (reparcelaciu pozemkov) pre
ucely novej vystavby, (po dohode vlastnikov nehnutel'nosti),

- vyska opotenia max. 180 cm.

Nova vystavba BD izolovanych alebo sekciovych bytovych domov:

(HB1/2x6BD, HB2/1x6BD, HB3/2x6BD, t.j. 30 bytov):

- maximalny pocet podlazi 2-3 podl.+obytné podkrovie,

- v prizemiach BD mozZnost’ situovania maloobchodnej alebo obsluznej obcianskej vybavenosti
(OV) podporou podnikania fyzickych alebo pravnickych osob, resp. privatnych zdravotnickych
prevadzok, a pod.,

- stanovenie priestorov verejnych, poloverejnych a sikromnych v ramci pozemkov BD,

3.2.2. Zasady a regulativy pre existujuce a navrhované zmieSané izemie:

Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia — plochy, liniové stavby (oznacenie vo

vykresovej ¢asti OV(2), (3), (4), (7), (8), (20), (40), (41), (42), ($+TV1), Z1, 72, Z3.

pripustné vyuzitie:

- plochy byvania v rodinnych domoch s prisluchajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),

- monofunkéné plochy pre =zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s mozZnostou lokalizacie
administrativnych, obchodnych, obsluznych, vzdelavacich, kulturnych, osvetovych, a $portovych
zariadeni a prevadzok (obchod, sluzby, sprava, a administrativa, mista pre zhromazd'ovaniea
spolocCenské kontakty- prevadzky zabavy, trhoviska, podporné zariadenia pre turisticky ruch-
prechodné ubytovanie, a pre dopravu,

- plochy obcianskeho vybavenia (obchodu a sluzieb) a socialnej infrastruktury v polyfunkcii s
obytnou zéstavbou, podnikatel'skymi aktivitami obsluznymi, kultirnymi, $portovymi rekreacnymi,
ubytovacimi,

- Sportové plochy a zariadenia (ihriska pre deti, mladez a dospelych),
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- plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym
potrebam, plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych bez negativnych rusivych vplyvov ny ZP
(drobné remeselné prevadzky, malé a stredné distribucné prevadzky a skladové plochy),

- a zariadenia dopravy (komunikacie pesie, cyklistické a dopravné — ID a HD), odstavné parkoviska
a garaze,

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia — plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti,

- ostatné suvisiace funkcie,

nepripustné funkcie:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimim negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuji
vyuzivanie susednych pozemkov,

- priemyselna a poI'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi, skladové plochy a
plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu, plochy sluziace stavebnictvu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,

- zariadenia, ktoré moézu byt’ v rozpore s moralnym citenim obyvatel'ov.,

3.2.3. Zasady a regulativy pre existujice a navrhované rekrea¢né izemie:

(oznadenie vo vykresovej Casti OV (43), (44), (45), (R+VC1), (S+TV2), (R+VC2), (22), (Z3).

pripustné vyuzitie:

- plochy a objekty obcianskej vybavenosti (obchodné, obsluzné, kultirne, obcerstvovacie,
stravovovacie a ubytovacie, nau¢né a relaxa¢né zariadenie a prevadzky),

- plochy a objekta na prechodné ubytovanie,

- plochy a objekty rekreécie, vratane agroturistiky,

- plochy a objekty Sportu a telovychovy,

- plochy verejnej zelene,

- Sportové a rekreacné aktivity v prirode,

- verejné dopravné a technické vybavenie nnevyhnutné pre obsluhu tzemia, ostatné suvisiace
funkcie,

nepripustné funkcie:

- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- plochy sluziace pre stavebnictvo.

3.2.4. Zasady a regulativy pre existujice a navrhované Sportovo-rekreaéné
uzemie:

- objekty pre prechodné ubytovanie (rekreacné chaty a chatky, motely, ubytovne a penziony)

- zariadenia obcianskej vybavenosti (obCerstvenie, stravovanie, pozi¢ovne Sportovych potrieb,
relaxa¢né centrum, informacéné centrum),

- Sportové zariadenia (detské ihriskd, a Sportové plochy — tenisové kurty, ihriska - volejbalové,
basketbalové, futbalové, a plochy pre exteriérové hry),

- plochy verejnej a izolacnej zelene, plochy a zariadenia pre agroturistiku,

- plochy a zariadenia nevyhnutné pre dopravni a technickll vybavenost’.

Regulativy podmienok umiestnenia zelene
- plochy zelene situovat’ do obytného, vyrobného aj rekrea¢ného izemia,
- podiel ploch zelene v %:

. Ppre Sport @ reKreaciu .....ovvvieiniiiiiii i 80%
. pre rodinné domy s parcelami nad 800m2 .................... 70%
. pre rodinné domy s parcelami do 800m2 ...................... 60%
. pre bytove domy .......oooiiiii e 40%
. pre vyrobné a podnikatel'ské aredly .................. ......... 30%
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3.2.5. Zasady a regulativy pre existujuce a navrhované vyrobné izemie:
(oznacenie vo vykresovej Casti - PA1, PA2, PA3, PA4, PAS, PA6,a PAT)

Regulativy pre podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru — obsluzné a skladové

Pripustné vyuzitie:

- sluzby obyvatel'stvu (pekaren, cukrarenska vyroba, konzervaren,

- drobné remeselné prevadzky, ktoré nezneCistuju obytné prostredie prachom a exhaldtmi, za-
pachom, a neohrozuju vibraciami a nadmernym hlukom,

- vyrobné prevadzky, ktoré nevyzaduju velké skladovacie plochy a zvySené prepravné kapacity, a
pokial ich prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Nepripustné funkcie:

- priemyselna vyroba t'azkého priemyslu a zavadné prevadzky

- velkokapacitné sklady nadregionalneho vyznamu

Regulativy pre podnikatel'ské aktivity vyrobného charakteru:

Pripustné vyuzitie:

- plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, zmie$anych, a rekrea¢nych uzemiach,

- plochy a objekty pre prtiemyselni vyrobu, vratane skladov, pre ktoré kapacita a rieSenie verej-
ného dopravného a technického vybavenia musi zabezpeCovat' vécSie poziadavky na prepravu
0sdb, tovaru, surovin a energii,

- plochy a objekty pre polnohospodarsku vyrobu (rastlinn, ZzivociSnu, prip. sklennikové
hospodarstvo), pokial’ ich prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie,

- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavenia uzemia — odstavné plochy a garaze,
zariadenia technickych sluzieb obce, plochy a zariadenia technickej infrastruktury.

Vynimocne pripustné (obmedzujice) vyuzitie:

- obcianska vybavenost — maloobchodné zariadenia, zariadenia kultirne, socialne, zdravotné a
Sportové, pre vlastni obsluhu tohto izemia.

Nepripustné vyuZitie:

- byvanie vSetkych foriem,

- nekomer¢né zariadenia obcCianskej vybavenosti — kultura a skolstva,

- zariadenia telovcychovy a Sportu.

Regulativy podmienok pre vyrobné zariadenia

- vyrobné a skladové objekty halového charakteru,

- administrativne objekty,

- intenzifikacia a reStrukturdcia existujuceho Pol'nohospodarskeho dvora — riesit’ individudlne v
zavislosti od druhu novej prevadzky poi zmene funbkéného vyuzitia.

3.3. Zavizné regulativy hmotovo-priestorové

Regulativy priestorové a kompozi¢né
V UPN obce Dubova z hl'adiska kompozicie navrhuje:

V katastralnom tizemi obce zachovat’:

- optimalnu funkéni a priestorovu rovnovahu v uzemi, biologickii rozmanitostm prirodného
prostredia a jeho ekologicko-stabiliza¢nych hodnét,

- aakceptovat’ chranené prostredie s vyhlasenou ochranou v zmysle legislativy (CHKO, CHVU),

- charakter okolitej polnohospodarskej krajiny, ktord navrhuje dotvorit liniovymi a
podoochrannymi prvkami zelene,

- typicka siluetu zastavby a dialkové pohlady na vidiecku Struktiru obce na podkarpatskych
svahoch,
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V rozsirenom zastavanom tzemi obce:

- zachovat kompaktnost pdvodnej pddorysnej Struktury obce v severovychodnej linii, s
dobudovanou novou obalovou Strukturou rodinnej zastavby, a rozvinutym novym rozvojovym
smerom pre byvanie v S-.J linii,

- zachovat’ charakter vidieckej zéstavby, a novl vystavbu prisposobit’ meritkom aj tvaroslovim
pdvodnej ulicnej fronte — doplnit’ uli¢ny typ zastavby,

- skompletizovat’ existujicu Sruktiru zastavby vyuzitim doposial volnych preluk v povodnej
Struktare

- prioritne rozSirit' existujucu urbanistickil Struktiru do volnej polmohospodarskej krajiny v
polohach kontaktnych s povodnou zastavbou a takto rozsirené kompaktné tizemie komunikacne
zaokruhovat’,

- funkéne a priestorovo doplnit existujicu urbanisticka Struktaru zastavby v taziskovych
priestoroch obce, s cielom dotvorit centrum obce Cl1 a vybudovat vedlajSie tazisko C2,
diferencované podl'a vyznamu, funkcie, a lokalizacie:

- hlavny taziskovy priestor obce pri kostole dobudovat’ na administrativno-spravne, osvetovo-
vzdelavacom a kultirnom centre,

- vedl'ajsi taziskovy priestor prikruhovom objazde dobudovat’ na turisticko-informac¢né centrum s
obcerstvenim, posedenim a trhom,

- Ciastoéne upravit hranicu CHVU v narhnutom S-J rozvojovom smere tak, aby bolo mozné
obojstranne vyuzit’ ucelovi obsluzni komunikaciu smerom z taziska C2 na Fugelku a Kuklu, v
ktorej je navrhované sustredenie vSetkych linii techn ickej infrastruktiry povodnych aj
navrhovanych, vratane zakabelovania dne$ného vzdusného vedenia VN, ktoré okrem toho ze
znehodnocuje dial’kové pohl'ady, nepriaznivo pdsobi aj na chranené vtacie uzemie.

Vyskova hladina zastavby:
- rodinné domy max.1- nadzemné podlazia + obytné pokrovie,
- bytové domy max. 2-3 nadzemné podlazia + obytné podkrovie,
- zariadenia obCianskej vybavenosti, rekreacie a vyroby max.2 nadzemné podlazia.

Odstupy medzi objektami:
- dodrzat’ prislusné normy a predpisy v zavislosti od druhu a vySky umiestnenych zariadeni —
dodrziavat’ Vyhlasku ¢€.532/2002 Z.z. o stavebno-technickych poziadavkach na vystavbu,

Na asanaciu navrhuje UPN obce Dubova:

- 1 objekt byvalej Osvety — schatraly, nefunkény objekt v priestore C1, za Obecnym tradom a
Postou,

- 1 objekt chaty v rekreacnom arealy Kukla, po vyhoreni,

- 1 objekt starého hospodarskeho objektu nad Po'nohospodarskym dvorom,

Na rekonstrukciu navrhuje UPN obce Dubova: o

- objekt sucasného Obecneho uradu s Postou, objekty MS a ZS pre zvySené vyhladove kapacity,

- Areal nefunk¢nej malej Cistiacej stanice, COV Fugelka, po vybudovani verejnej kanalizacie v
obci,

Na zmenu funkéného vyuzitia UPN obce Dubova navrhuje:
- Areal PoI'nohospodarskeho dvora, s naslednou restrukturaciou a rekonstrukciou,
- 1 objekt starého hospodarskeho objektu nad Po'nohospodarskym dvorom,

Na intenzifikaciu izemia navrhuje UPN obce:
- povodna uli¢na Struktiara doplnenim vol'nych preluk

Nezastavitel'né plochy:
NezastaviteInymi plochami v izemi obce Dubova s ochranné pasma:
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- linii nadradenych tras dopravy, 1I/502, technickej infrastruktary VTL plynovodu, vzdusnych
vedeni VN, kanaliza¢ného zberaca, a hlavného vodovodného radu,

- ploch ochrannych péasiem okolo zariadeni technickej infrastruktary, RS, TS, CS, Skladky
odpadov, cintorina a Po'nohospodarskeho dvora,

3.4. Regulativy podmienok vyuzitia rozvojovych zamerov (Tab. 1/1 — 1/5)
St zoradené v prehl'adnej tabul’kovej zostave v ¢iselnom a funkénom poradi, s vykazanou vymerou,

urCujicou a nepripustnou funkciou, navrhutou bilan¢nou etapou, urcenim podlaznosti, a
percentualnym podielom zelene a zastavanosti.
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TAB. 1./1

RZ Lokalita | Vymera Funkéné vyuzitie Sposob | Etapa Doporuceny |Podlaz Podiel |Podiel
C. nazov V ha — — vystavby Pocet nost’ Plochy | Zastav.
e S AL Realizacie Navrhovanych Zelene | Plochy
Urcujuce objektov max. V% V%
nepripustné
Preluky 30RDv 2,4000 |Zahrady |Byvanie vyroba Nova l.a2. 30RD Ipodl. |Min.60|Max.40
zastav..uzemi vinice RD vystavba |etapa +podkrov.
IB1/85RD |Za Hostakmi | 9,5965 |Ornd poda | Byvanie | vyroba Nova 1.-2. 85 RD Ipodl. |Min.60 | Max.40
RD vystavba |etapa +podkrov
IB2/SRD |Novaul.pred | 0,3147 |zéhrady Byvanie vcyroba Vova l.etapa 5SRD 1 podl. |Min.60 | Max.40
PD RD vystavba +podkrov
IB3/8RD |Nova ul.pred | 0,5679 |zahrady Byvanie | vyroba Nova l.etapa 8 RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
PD RD vystavba +podkrov
IB4/18RD | Pod 2,0357 | Zéhrady  |Byvanie |vyroba Nova l.etapa 18 RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
Humnami humna RD vystavba +podkrov
IB6/SRD | Nad 0,4902 |Zahrady |Byvanie |vyroba Nova 1.etapa SRD 1 podl. |Min.60|Max.40
kostolom vinice RD vystavba +podkrov
IB7/20RD | Nad 2,7958 |Zahrady |Byvanie vyroba Nova l.etapa 20 RD 1 podl |Min.60|Max.40
kostolom vinice RD vystavba +podkrov
IB8/SRD |Nad 0,8233 | Zahrady |Byvanie vyroba Nova l.etapa 5RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
kostolom vinice RD vystavba +podkrov
IB9/6RD |Nad 0,5309 | Sady Byvanie vyroba Nova l.etapa 6 RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
kostolom vinice RD vystavba +pokrov
IB10/5RD | Nad 0,6211 | TTP Byvanie | vyroba Nova l.etapa SRD 1 podl. | Min.60 |3max.40
kostolom RD vystavba +podkrov
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Pokracovanie Tab. 1/2.

RZ Lokalita |Vymera Funkéné vyuzitie Sposob | Etapa Doporuceny |Podlaz |Podiel | Podiel

C. nazov V ha — — vystavby Pocet nost’ Plochy | Zastav.

e S AL Realizacie Navrhovanych Zelene | Plochy

Urcujuce objektov max. (V% |[V%
nepripustné

IB11/8RD | Noviny 0,8639 |vinice Byvanie |vyroba Nova 1.etapa 8 RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
RD vystavba +podkrov.

IB12/4RD | Noviny 0,2995 |vinice Byvanie |vyroba Nova 1.etapa 4 RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
RD vystavba +podkrov

IB13/25RD | Nad 3,7243 | Zahrady | Byvanie vyroba Nova l.etapa 25RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
Humnami Vinice RD vystavba +podkrov

humna

IB15/20RD | Noviny 2,2543 | Zédhrady |Byvanie |vyroba Nova 2.etapa 20 RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
RD vystavba +podkrov

IB16/4RD | Novosadska 0,4022 | Zahrady |Byvanie |vyroba Nova 1.etapa 4RD 1 podl. |Min.60 | max.40
RD vystavba +podkrov

IB17/6RD | Novosadska | 0,3939 | Zdhrady |Byvanie |vyroba Nova l.etapa 6 RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
TTP RD vystavba +podkrov

IB18/20RD | Za kaplnkou | 1,8302 |Zdhrady |Byvanie |vyroba Nova 2.etapa 20 RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
Orna poda |RD vystavba +podkrov

IB19/12RD | Za kaplnkou | 1,6837 | Zadhrady |Byvanie |vyroba Nova l.etapa 12RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
Orna poda |RD vystavba +podkrov

IB20/5RD |Zakaplnkou | 0,7073 |Orna péda |Byvanie |vyroba Nova l.etapa 5RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
zahrady RD vystavba +pokrov

IB21/SRD |Zakaplnkou | 0,5166 |Orna poda | Byvanie vyroba Nova l.etapa 5SRD 1 podl. | Min.60 | Max.40
RD vystavba +podkrov
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Pokracovanie Tab.1/3.

RZ Lokalita |Vymera Funkéné vyuzitie Sposob | Etapa Doporuceny |Podlaz |Podiel | Podiel
C. nazov V ha — — vystavby Pocet nost’ Plochy | Zastav.
e D L Realizacie Navrhovanych Zelene | Plochy
Urcujuce objektov max. |[V% |V%
nepripustné
IB22/5RD | Pod humnami | 0,8539 |Ornapdda |Byvanie RD |vyroba Nova 2.etapa 5RD 1 podl. |Min.60 | Max.40
vystavba +podkrov.
IB23/15RD | Spodky 1,4769 | Ornéd poda |Byvanie vyroba Nova 2.etapa I15RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
RD vystavba +podkrov
IB24/35RD | Novosady 2,3442 | Zéhrady | Byvanie vyroba Nova 1.etapa 35RD 1 podl |Min.60 | Max.40
TTP RD vystavba +podkrov
vinice
IB25/36RD | Novosady 3,0225 | Zahrady |Byvanie vyroba Nova 1.etapa 36 RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
Vinice RD vystavba +podkrov
Orna poda
IB26/45SRD | Novosady 3,6281 |Zahrady |Byvanie vyroba Nova 1.etapa 45 RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
Vinice RD vystavba +podkrov
Orna poda
IB31/20RD | Noviny 0,9713 | vinice Byvanie vyroba Nova 1.etapa 20RD 1 podl. | Min.60 | Max.40
RD vystavba +pokrov
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Pokracovanie Tab.1/4.

RZ Lokalita |Vymera Funkéné vyuzitie Sposob | Etapa Doporuceny |Podlaz |Podiel |Podiel
¢ nazov V ha — - vystavby Pocet nost’ Plochy |Zastav.
Existujuce Navrhované | p..jizscie Navrhovanych Zelene |Plochy
Urcujuce objektov max. |V % V %
nepripustné
HB1/2BD |Za Ho$tdkmi | 0,5824 |Zahrady Byvanie vyroba Nova 1.etapa 2 RD/12 b,j. 2-3 Min40 | Max.60
Nad PD PD BD vystavba +podkrov.
HB2/1RD | Noviny 0,9113 |vinice Byvanie | vyroba Nova 2.etapa 1 BD/ 6 b,j. 2-3 Min.40 |Max.60
BD vystavba +podkrov
HB3/2BD | Spodky 0,6565 | Zahrady |Byvanie vyroba Nova 2.etapa | 2BD/12b,. 2-3 Min.40 | Max.60
BD vystavba +podkrov
PA1 Pod Hajom 3,2268 |Orna pdda | Podnikat. |Byvanie Nova l.etapa 1 kazeta Jama Dodatoc.
aktivita oV stavba
PA2 Pod Hajom 3,0127 | Ornéd poda |Podnikat. |Byvanie Nova 2.etapa 1 kazeta jama | Dodatoc.
aktivita ov stavba
PA3 Druzstevna 2,8619 |Orna pdda | Podnikat. |Byvanie Nova l.etapa | 2-3 prevadzky | 1-2 podl. | Min.30 |Max.70
Pod PD aktivita 0)% stavba
PA4 DruZzstevna 1,9771 | Orna pdda |Podnikat. |Byvanie Nova 2.etapa 1-2 prevadzky |1-2 podl. [Min.30 |Max.70
aktivita ov stavba
PAS Druzstevna 1,7999 | Orna péda |Podnikat. |Byvanie Nova 2.etapa 1-2 prevadzky | 1-2 podl. | Min.30 |Max.70
aktivita ov stavba
PA6 Byv.skladka | 0,9228 |ostatné Podnikat. |Byvanie Nova 1.etapa 1-2 I podl. [Min40 |Max.60
Novosady aktivita oV stavba hala
PA7 Byv.skladka | 0,3004 |ostatné Podnikat. |byvanie Nova 1.etapa 1-2 1 podl. |[Min40 |Max.60
Novosady aktivita stavba hala
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Pokracovanie Tab.1/5

RZ Lokalita Vymera Funkéné vyuzitie Sposob Etapa | Doporuceny |Podlaz |Podiel | Podiel
C. nazov V ha —— — vystavby Pocet nost’ Plochy | Zastav.
A D L Realizacie Navrhovanych Zelene | Plochy
Urcujuce objektov max. (V% |V%
nepripustné
71 Byvala skladka 0,3000 |ostatné Verejny vyroba Nova 1.etapa 0 0 100 0
Novosady park vystavba
72 Rezerva cintorin | 0,8522 | Ornd poda |zelen Vyroba Nova 2.etapa 1 1 80 20
Druzstevna byvanie vystavba
73 Mociarny kanal | 3,0000 | Orna poda |zelen byvanie Nova la 1 val 3 100 100
Ochranny val vystavba |2.etapa
R+VC1 | Areal Fugelka- 3,1980 | TTP Rekreacia | Byvanie Nadstavba | l.etapa | 15 ubyt.chatiek | 3 Suc. Suc.
Kukla Zelen vyroba Dostavba 20V +podkrov
Malokarpatské oV aV(C Nova vyst nadstavba Fug.
rekr centrum
R+VC2 |Horn4 pazit 1,6780 | TTP Rekreacia | Byvanie Nova 2.etapa 0 0 100 0
Vol'nocasovy Zelen oV vystavba
areal vC vyroba
R+VC3 | Zad hostakmi 6,0402 | Ornd poda |Rekreacia |Byvanie Nova 1.etapa 3-5 1-2 Min.70 | Max.30
Ran¢ Dubova Zelen, OV |OV vystavba podl. +
Volny ¢as | vyroba podrovie
S+TV1 |Pod futbalovym | 0,3379 |Orna pdda |3port Byvanie Nova l.etapa 0 0 Min.90 | Max.10
Thriskom oV stavba
Sokolska vyroba
S+TV2 |J-hranica k.u. 14,0000 | Orna poda | Sport Byvanie Nova l.etapa 3 1-2 Min.50 | Max.50
Sport.letisko oV vyroba stavba
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3.5. _Zasady a regulativy umiestnenia byvania, ob.vybavenia, vyroby,

podnikania, Sportu a rekreacie

UPN obce Dubova navrhuje:

Pre byvanie

realizovat’ vystavbu RD v uliénych prelukach, cca 30 RD, ktoré st individualne rozloZené popri
komunikaciach, (hlavnej ul.,, Zamockej ul., Podhradskej ul., Sokolskej ul., Druzstevnej ul., aj
Dolnej ul.,, ale tiez okolo ul. Novosadska).

Umiestnit’ prioritne (v priestore aj v Case) novu vystavbu rodinnych domov v zadnych traktoch
nadmernych zahrad, kde sa vytvoria nové ulicné linie, (pokra¢ovanie ul.Sokolska cez “Dolné
Humna”, nova ulica cez “Horné Humna”, nova ulica “Za kaplnkou”, nova ulica v predizeni
Podhorskej ul.,), ktoré po vzajomnom obsluznom prepojenim vytvoria potrebné zaokruhovanie
okolo rozsirenej, kompaktnej obytnej Struktury obce,

Rozvinit' nova rodinni zastavbu v novom rozvojovom smere, naznacenom uz v sucasnosti
spodnou Castou Novosadskej ul.. V tomto smere sa navrhuje obojstranna zastavba RD, vzaujme
vyuzitia kompletnej infrastruktiry v celej dizke trasy cesty na Fugelku a Kuklu, t.j. Novosadskej
ul. Po l'avej strane rekonstruovaného uliéného profilu navrh situuje Styri malé obytné stibory RD, s
vys§im Standardom vidieckeho byvania blizSie k prirodnému prostrediua kolmym dopravnym
napojenim na Novosadska ul. Po pravej strane Novosadskej ul.sa na-vrhuje ulicné obostavanie
rodinnymi domami zasunutymi hlbsie od cesty vzhladom na vedenie sieti pozdiz komunikécie, a
s pozemkami v hibke cca 40 — 50m, ktorym sa navrhuje presnejsie vyhrani¢it’ dotknuté chranené
vtacie uzemie v jazyku okolo Dubovského potoka, (zdmer ktory treba preokovat’ na kompetentnej
tirovni po¢as pripomienkovania UPN),

realizovat’ v lokalite “Za ho$takmi” v ramci 1.etapy vacsi obytny stibor (OS) rodinnych domov,
ktory navrhnutym sposobom dopravnej obsluhy tohto OS vyrie$i problém pozadovaného
“neobostavania” §t.cesty 11/502. Navrh UPN-O doporuréuje 1 kolmy nastup do locality z Hlavnej
ulice, iba ako pravé odbocenie).

Pre obéiansku vybavenost’

doplnit’ prioritne komerc¢né zariadenia maloobchodu a sluzieb do taziskovych priestorov obce C1
a C2, a tiez do hlavnej linie “obecného bulvaru,

v taziskovom priestore C1 zrekonsStruovat objekty Obecného uradu a posty,(a plochy okolo
upravit dlazbou), dobudovat areal ZS a MS, (s navrhom viacfunkéného vyuzitia $kolského
arealu),

v taziskovom priestore C1 vybudovat novy Kultirno-osvetovy object (s klubami pre deti,
dospelych aj dochodcov, modernou Kniznicou /aj internetovou/, a Pamitnou izbou Vincenta
Sikulu) na mieste po asanovani starého osvetového objektu, a tiez vybudovat novy object
Opatrovatel'skej starostlivosti, (ako denného staciondra pre obcanov-seniorov a imobilnych
obcanov,

doplnit’ ob¢iansku vybavenost’ o privatnu zdravotnicku starostlivost’ (zubny lekar, vSeobecny lekar
a lekaren) v ramci povodnej alebo novej obytnej, alebo vybavenostnej Struktiry obce,

realizovat’ maloobchodné zariadenie zakladnej OV (Sirokosortimendlna predajina potravin)
osobnych sluzieb (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,), v prizemi navrhovanych bytovych domoch
v lokalite “Humna” a “Spodky”,

v taziskovom priestore C2 vytvorit podmienky pre Informacné turistické stredisko obce, (s
propagaciou rekreacie a cestovné¢ho ruchu v jej Uzemi), pripadne pre prevadzku kaviarne s
cukrariiou, predajnou tlacovin s reprografickymi sluzbami, v nadvéznosti na priestor pre trhovisko
a parkovisko,

udrziavat’ v dobrom stavebno-technickom stave zachované prvky drobnej architektary,
revitalizovat’ verejny priestor Hlavnej ulice dlazbou, (aj vymedzenie cyklistickej trasy),
rekonstruovat’ liniu parkovej zelene v strede obecbého bulvaru tak, aby vznikol pesi prechadzkovy
priestor pre prechadzky a oddych obyvatel'ov,
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Pre vyrobu:
Pol'nohospodarsku

- prehodnotit’ plochu arealu PoI'nohospodarskeho dvora Agroliptu, s moznostou jeho reStrukturacie
a intenzifikacie v stlade so zmenou jeho funkéného vyuzitia. Navrh doporucuje v arealy chov
koni, v kontexte s navrhovanou vystavbou aredlu Ranca Dubova v kontaktnej lokalite medzi
odvodnoovacimi kanalmi,

- okolo arealu PD sa v rozsahu ochranného pasma navrhuje vysadit’ izola¢na zelenn s funkciou
estetickou, hygienickou aj ochrannou,

- navrhuje sa precistenie, resp. prehibenie odvodiiovacich kanalov, v zaujme odstrdnenia
podmacania lokalit pod PD,

Priemyselnu a remeselnu vyrobu, stavebnictvo a skladové hospodarstvo a podnikatel'ské aktivity

- vyuzit plochy pod aredlom PD na situovanie miestnych podnikatel'skych aktivit vyrobného, alebo
nevyrobného charakteru a charakteru “sluzieb obyvatel'stvu”, alebo pol'nohospodarskej
druhovyroby (rozvojové zamery PA3, PA4, PAS), vybudovat’ v tomto uzemi podnikatel'skil zonu,
ktoru bude mozné v pripade vacSieho zaujmu rozsirovat’ smerom dolu,

-V lokalite “Pod hajom” realizovat’ nadvdzne na areal existujicej skladky TKO podnikatel'ské
zony, (PA1 a PA2) ako jej rozsirenie /v sulade s platnym UR/, za predpokladu odizolovania celej
lokality “Pod Hajom” stavbou ekologického zeleného valu (Z1). Tento val vytvori pomienky pre
vylepSenie Zivotného prostredia pre kontaktné izemie obce a po jeho vybudovani sa stanovi
potrebny rozsah ochranného pasma.

-V priestore byvalej starej skladky sa navrhuji umiestnit' drobné vyrobné a nevyrobné, alebo
skladové¢ activity a prevadzky PA6 a PA7 (napr. vyroba Sumivych vin a iné).

UPN obce Dubova nedoporuduje v zastavanom tzemi obce umiestiiovat’ prevadzky, ktoré by mohli
svojou Cinnostou negativne ovplyviiovat’ okolit¢ najméd obytné prostredie Skodlivymi emisiami,
pachmi, nadmernym hlukom a vibraciami.

Zariadenia sluzieb vyrobnych aj nevyrobnych, bez konfliktnych dopadov na kvalitu obytného a
spoloCenského prostredia, sa mozu umiestiiovat’ priamo v obytnom prostredi (napr.drobna
potravinarska vyroba — pekaren, cukraren, vyroba polotovarov, a sluzby obyvetel'stvu...)

Pre rekreaciu:

V zastavanom uzemi obce

- oznacCit' vychoidiskové body pre turistické trasy, s dobudovanim obcianskej vybavenosti
(Informaéného turistického centra),

- vytvorit’ informacny systém v obci s putacmi a popisom jednotlivych rekreacnych cielov

- rozsirit existujtci futbalovy §tadion o plochy pre d’alsie loptové hry (rozvojovy zamer S+TV1),

V katastralnom uizemi obce:

- Vyuzit nezastavané uzemie v lokalite chat Kukla (vratane miesta po vyhorenom objekte) na
prip.dostavbu a prestavbu, s cielom vytvorit' v tejto rekreacnej lokalite “Malokarpatské rekreacno-
spoloenské a turisticko-relaxaéné centrum” (rozvojovy zamer R+VC1), s niekolkymi
ubytovacimi chatkami, objektom recepcie a spravy, obCerstvenim a stravovanim a relaxacnym
zariadenim, pripadne aj rekonstrukciou ubytovacieho objektu na Fugelke (chaty Hubice),

-V lokalite “Grefty” pod arealmi na Fugelke a Kukle zaloZit' voI'no¢asovy priestor pre hry v prirode
pre deti I dospelych, s 'ahkou mobilnou architektirou ako doplnkového rekreacno-oddychového
priestoru, (rozvojovy zamer “R+VC3),

- S cielom ozivit' agroturistiku v rieenom tizemi, UPN navrhuje v savislosti chovu koni na PD
dvore, realizovat areal s klusickym ovélom, (rozvojovy zamer R+V(2), so zariadenim
obcCertvenia, prechodného ubytovania, rekreacného jazdectva, s mnozstvom volnocasovych
priestorov a prip.aj vodnou plochou,

-V juznom okraji k.G. UPN umiestiiuje areal “Sportového letiska”pre nemotorové a I'ahké mo-
torové lietadla,(rozvojovy zamer (S+TV2), s travnatou a spevnenou drahou, a s prislunou
vybavenost'ou technickou, vyukovou, administrativnou, ako aj obsluzno-rekreacnou pre adeptov aj
navstevnikov,
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3.6. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia

V oblasti zadsobovania pitnou vodou

rieSené Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti, preto je nevyhnutné
reSpektovat’ podmienky stanovené §31 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

re$pektovat’ trasy existujucich vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (v zmysle
§19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach - pri profile
potrubia do DN 500 je ochranné pasmo 1,5 m od pddorysnych okrajov vodovodného potrubia
obojstranne,

uzemie ochranné¢ho pasma vodovodu zachovat’ ako verejne pristupny priestor v zmysle STN 73
6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opa¢nom pripade bude
vyuzitie izemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),
navrhované vodovodné potrubia situovat do verejnych pozemkov v koridore obsluznych
komunikacii,

na navrhovanej vodovodnej sieti osadit’ poziarne hydranty vo vzdialenosti 160—400 m (v zmysle
§8 vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z. z.),

prelozku potrubia realizovat’ len po odsuhlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom —
spravcom siete,

vodovodnu siet’ v novych rozvojovych zdmeroch budovat’ v predstihu a zokruhovat'.

V oblasti odkanalizovanie uzemia

vagsie rozvojové zamery podmienit’ odvedenim splaskovych vod do ustrednej COV Vrakuiia,
napojenie na existujuci vodovod a verejnu kanalizaciu bude mozné aZ po odsuhlaseni vlastnikom
a prevadzkovatel'om vodovodu a kanalizacie ( BVS a.s., VV $.p., obecDubova),

rozvodnu siet’ budovat’ v predstihu pred realizaciou objektov,

pri umiestiiovani stavieb reSpektovat’ existujice stokové siete a ich ochranné pasmo v stlade so
zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach — 3m od
vonkajsieho pddorysného okraja, horizontalne na obe strany,

odvadzanie dazdovych vod v maximalnej miere zdrzat v Gzemi vsakom, pri dodrzani
ustanoveni zakona 364/2004 Z. z. a zachovani retencnej schopnosti iizemia primeranou hustotou
novej zastavby,

v rozvojovych zameroch navrhovanu kanaliza¢nt stokovu siet’ ulozit’ do verejnych priestorov
komunikacii a zelene v zmysle STN 75 6101, STN 73 6822, STN 73 6005,

odvéadzanie vod zpovrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipula¢nych ploch
obcianskej vybavenosti a skladového hospodarstva pozaduje riesit’ v zmysle ust. § 6 NV SR ¢.
296/2005 Z. z.

V oblasti vodnych tokov

reSpektovat’ limity vodnych ploch a tokov a ich ochranné pasma v zmysle §49 zakona NR SR
¢. 364/2004 Z. z o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) a Vyhlasky ¢. 211/2005 — Sm od brehovej Ciary tokov a
kanalov,

v ochrannom pasme zachovat' pristup mechanizicie spravcu vodného toku a povodia k
pobreznym pozemkom z dovodu udrzby a kontroly,

akukol'vek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s kanalom odsuhlasit’ spravcom
vodného toku.

V oblasti zdsobovania elektrickou energiou

dodrziavat’ ochranné pasmo existujucich VN vzdusnych vedeni v zmysle zékona ¢. 656/2004 Z.
z. o energetike a prislusnych STN,
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reSpektovat’ trasy 22 kV vzdusnych vedeni, v pripade potreby riesit’ v zastavanom tizemi a na
rozvojovych plochach navrh ich prekladky,

prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit’ v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z.
,Prelozka energetického rozvodného zariadenia®,

elektrické rozvody navrhnut' a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere
kablami zemou, v stilade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 532 7 19.09.2002,

v nizsich stupiioch projektovej dokumentacie na zaklade urbanistickej koncepcie bilancovat’
nové naroky na el. energiu, navrhnut’ rekonstrukcie a rozsirenie existujtcich TS a el. siete,

nove trafostanice navrhnit’ v centre odberu.

V oblasti zdsobovania teplom

- splynofikovat alebo prebudovat na elektricku energiu kotolne, ktoré s dosial’ na pevné a tuhé
paliva,
vyuzivat’ alternativne zdroje energie.

V oblasti zasobovania zemnym plynom

- dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras STL plynovodu (v zmysle zakona
€.656/2004 Zb.),

- pri projektovani dodrzat’ STN 38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN
33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia),

- napojit’ navrhované rozvojové zamery na rozvod STL plynovodu,

- uvazovat so 100% plynofikaciou v rdmci navrhovanej IBV rodinnych domov,

- vo vysSich stupioch PD previest’ hydraulicky prepocet novych MS v navédznosti na
jestvujuce MS v obci, v zavislosti od odberu ZP.

V oblasti telekomunikacii

reSpektovat’ ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona 195/2000 Z. z. o telekomunikaciach,

zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacéné trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,
rieSit’ nahradu existujucich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov,

riesit’ roz$irenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami uloZzenymi v zemi,

pri vSetkych stavbach a terénnych upravach v podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentécie
poziadat’ podl'a §69 ods. 6 zakona ¢. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie
o0 existencii podzemnych a nadzemnych sieti,

pred zemnymi pracami vytycit’ existujuce vedenia podzemnych telekomunikacnych sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z v zneni neskorSich predpisov a ostatné stivisiace
predpisy na useku odpadového hospodarstva,

obmedzovat vznik odpadov v komunalnej sfére — prevadzat doslednii osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu,

zhodnocovat’ biologicky rozloziteIny odpad zo zahrad, vratane odpadu z cintorinov a z d’alSej
zelene na pozemkoch pravnickych osob, fyzickych osob a ob¢ianskych zdruzeni, ak su stiCastou
komunalneho odpadu, urcit’ miesto zhodnocovania biologicky rozlozitelného odpadu

V oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva

- v podrobnejsich stupiioch PD respektovat’ ustanovenia:
- zékona NR SR ¢. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o ochrane obyvatel'stva pri vyrobe, preprave,
skladovani a manipulovani s nebezpe¢nymi latkami v zneni neskorSich predpisov,
- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov,
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- vyhlasky MV SR 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany,

- nariadenia vlady SR ¢. 166/1994 Z. z. o kategorizacii izemia SR.

V oblasti poziarnej ochrany obyvatel’stva

zriadit’ v obci dobrovolny hasi¢sky zbor a perspektivne uvazovat' s vybudovanim hasi¢skej
zbrojnice (RZ11),

pri realizécii rozvojovych zdmerov riesit’ protipoziarne zabezpecenie v zmysle nasledovnych
predpisov:

- §4 pism. k) Zakona €. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
- vyhlaS8ky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasky MV SR €. 591/2005 Z. z.,

- vyhlasky MV SR 611/2006 Z. z. o hasic¢skych jednotkach,

- vyhlasky MV SR 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpecnost’ pri vystavbe a uzivani stavieb,

- vyhlasky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov

a nadvazujucich noriem,

- § 43 d) zdkona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Pre dopravné vybavenie uzemia

Respektovat’ existujucu trasu $t.cesty 11/502

Respektovat’ a vyznacit' ochranné pasmo cesty Il.triedy v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
a vykonavacej vyhlasky ¢.35/1984 Zb.

Mimo zasatavané uUzemie reSpektovat pre 11/502 jej vyhladové Sirkové usporiadanie
v kategorizacii C 9,5/70 podl'a STN 736101

V zastavanom uzemi 1I/502respektovat’ jej vyhladové Sirkové usporiadamnie v kategorii MZ
12 /50, resp 11,5/50, resp. MZ 8,5/50 vo funk¢nej triede B2 podl'a STN 736110.

v krizeni hlavnej komunikacie II/502 s prie¢nou ucelovou komunikaciou s Novosadskou
cestou v pokradovani na Druzstevni, UPN obce navrhuje realizovat okruzni krizovatku s
priemerom cca 20m, v sulade s prislusnymi technickymi predpismi,

rekonstruovat’ Gcelovih komunikaciu “Druzstevna’spajajuca Statne cesty 11/502 a 11/504 tak,
aby mohla byt prekategorizovana na §t.cestu IIl.triedy,

rekonstruovat’ existujice MK (ul.Novosadska, Podhorska, Zamockd,) a postupne upravit
Sirkovo I povrchovo existujiice komunikéacie na izemi obce na kategoriu MOK, stlade s
prislusnymi technickymi predpismi

vybudovat’ spevnené obsluzné komunikacie MOK, na ul Koligramy, Nad kostolom, a Nad
humnami, ktoré st v sti€asnosti iba nespevnené, pol'né, nakol’ko budu zabezpeCovat’ pristupy
k navrhovanym rozvojovym zamerom,

pozadovat’ rieSenie pozemnych komunikacii v podrobnejsich stupiioch projektovat’ v zmysle
§2 odst.4 zakona ¢.135/1961 o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon) v platnom zneni a
podla platnych technickych noriem STN 73 6056, a STN 73 6057 (najmid v oblasti
zabezpeCovaniarozhladu, polomerov smerovych oblukov, Sirkového usporiadania,
a dodrzania sklonov),

O pripojeni pozemnych komunikacii a zriadeni vjazdov do rozvojovych lokalit sa rozhodne
v zmysle ustanovenia § 3b, ods.1 zdk. ¢.135/1961v platnom zneni. Pre rozvojové zamery
rieSit’ nové komunikacné prepojenia — navrhované funk¢né triedy a kategorie komunikacii st
odporucané a nie su sucastou zaviznej Casti, pri ich projektovani sa bude postupovat podla
STN 73 611,
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Navrhnat' pesie a cyklistické komunikacie podla prislusnych ustanoveni STN 736110
a oznacit’ ich aj v rozsahu celého katastralneho tzemia aj v §irSich vztahoch k rekreatnému
zazemiu a susediacim sidlam.

Pre technické vybavenie uzemia

Realizacia novej vystavby rozvojovych zamerov je podmienend budovanim verejnych
inzinierskych sieti s dostato¢nou kapoacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu,

Pri projektovani liniovych tras a zariadeni technickej infrastruktiry postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov,

Respektovat’ existujice koridory pre nadradené vzdu$né a podzemné trasy technickej
infrastruktiry, v opodstatnenych pripadoch riesit’ kabelovanie vzdusnych tras,

Liniové stavby technickej infraStruktury a ich miestne siete umiestiiovat’ v navrhnutych
technickych koridoroch v tizemi obce, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,
Napojenie navrhovanych rozvojovych nzamerov na existujuce siete verejného technického
vybavenia, a v pripade nepostacujicej kapacita zariadeni TI navrhnut’ nové zariadenia,
koridorovat’ elektrické rozvody s ostatnymi inzinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,
elektrické vedenia situovat v zastavanom uUzemi, ktoré je verejne pristupné, (vedenia
situované na sukromnych pozemkoch je nutné prelozit, a riesit’ ich ako kablové v zemi, v
sulade s vyhlaskou MZP SR ¢.532),

pri realizaciach novych TS uprednostiiovat’ TS prefabrikované, kioskové alebo murované,
vybudovat’ v obci verejnt kanalizaciu s odvadzanim splaskovych vod do tstrednej COV vo
Vrakuni v rimci projektu odkanalizovania mikroregionu Cerveny kameti.

Dobudovat’ a rekonstruovat’ vodovodnu siet’ v obci,

Pri realizovani rozvojovych zamertov reSpektovcat’ ochranné bezpecnostné a hygienické
pasma TI v zmysle platnych predpisov.

Pre Specidalnu vybavenost’

v rozvojovych plochach uréenych pre obytni vystavbu rieSit ukrytie obyvatel'stva v
jednotlivych tukrytoch budovanych svojpomocne (JUBS),

s prislusnym organom civilnej ochrany zabezpecit’ samostatnt dolozku CO, v ktorej sa bude
rieSit’ ukrytiec obyvatel'stva a urcia sa objekty, ktoré mozno vyuzit' ako dvojucelové pre
potreby CO, v zmysle novely zakona 50/1976 v zneni neskorsich predpisov,

pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany postupovat’ v stilade s poziadavkami §10, az §12 a
§139 a o0ds.10, pism.m) zakona NR SR ¢.237/2000 Z.z., ktorym sa meni a doplia zakon
50/1976 om upzemnom planovani a stavebnom poriadku, a vyhlasky ¢.297/1994 Z.z. o
stavebno-technickych poziadavkadch na stavby a o technickych podmienkach zariadeni
vzhl'adom na poziadavky CO v zneni neskorSich predpisov,

pri realizacii rozvojovych zamerov riesit’ poziadavky poziarnej ochrany v sulade s predpismi
platnymi v Case realizacie jednotlivych stavieb,

pri zmene funkéného vyuzitia tzemia rieSit’ poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej
ochranyv sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmia suvisiace
predpisy,

zasobovanie poziarnou vodou riecSit z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych
hydrantov, potrebu poziarnej vody stanovit' v zmysle STN 73 0873, priComuvedena potreba
poziarnej vodybude zabezpecena z vonkajsich podzemnych hydrantov.
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3.7. Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnot

krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch

zelene.

1

Pre ochranu prirody a krajiny

- zabranit dalSej monokulturalizacii prvkov USES a zabezpegit' obnovu druhového zloZenia luk,
lesnych ekosystémov a pod.

- Vytvorit pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier abiokoridorov zo zatrdvnenych sukcesii,

- Eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové factory pdsobiace na prvky USES

- Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES (Fugelka, Hydrostav, Rila)

-V zaujme zachovania prirodného dedi¢stva vylucit' zasah&y do vinic a vinohradov na suvislom
uzemi juzného svahu MK ako tzemia jedinecného pre slovenské vinihradnictvo

- Zamerat' sa v CHKO MK na skvalitnenie vybavenostnej $truktiry existujucich rekreacnych
zariadeni, nerozSirovat’ ich zastavané izemia a nezakladat’ nové locality

a tiez

- Respektovat’ podmienky ochrany vyplyvajuce zo zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zosuladit’ navrhovany rozvoj obce so zdujmami $tatnej ochrany prirody

- prerokopvat’ navrh UPN obce so $tatnou ochranou prirody, napriklad navrhy dotykajtice sa chranené-

ho vta¢ieho izemia Malé Karpaty
- v navrhu rozvoja obce reSpektovat’ prvky tizemného systému ekologickej stability
- reSpektovat’ vyssie uvedent zavédznu Cast’ — regulativy

3.8. Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

- zlepsit kvalitu povrchovych a podzemnych vod,

- vybudovat verejnu kanalizaciu v obci, ¢im ddjde aj k zlepSeniu kvality vod

- obmedzit’ vykurovanie objektov pevnym palivom

- zrekultvovatbyvali skladku odpadov a zabranit’ tvorbe divkych skladok,

- vybudovat okolo arealu Skladky odpadu-Dubovéa, ochranny ekologicky “zeleny val”

- obmedzit’' v zastavanom Uzemi obce rychlost’ na komunikécii I1./502 na 40 km/hod.

- posilnit brehovl vegetaciu vodnych tokov a odvodnovacich kanalov

- riesit pasma liniovej ochrannej zelene (hygienickej ochrany) okolo dotknutych prevadzok

- technicko-stavebnymi opatreniami zabranit’ veternej a dazd’ovej er6zii pod.

- vycCistit odvodiovacie kanaly a rigoly v rieSenom uzemi a zlepSit' tym odtokové pomery a
eliminovat’ podmacavost’ izemi

3.9. Vvymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhované rozvojové zamery v obci Dubova podla Navrhu UPN obce rozsirujii postupne toto
zastavané tzemie. Uzemny plan obce tak vymedzuje k navrhovému obdobiu do roka 2030 nova
hranicu zastzavaného izemia.Navrhovana hranica zahfna rozvojové zamery, ktoré nie st obsiahnuté v
sucasne platnom intravilane.

Su to: IB1, IBS, IB6, IB7, IBS, 1B9, IB10, IB11, IB12, IB13, IB14, IB15, IBIB18S, IB19, IB20, IB21,
1B22, 1B23, 1B24, 1B25, 1B26, IB27, 1B28, 1B29, B30, IB31, HB2, HB3, PA3, PA4, PAS5, PA6, PA7,
S+TV1,a Z2.

Sucasna hranica zastavaného tizemia
Hranice zastavaného zemia boli prevzaté z podkladov Katastralneho tiradu v Pezinku manudlne,
nakolko pre obec v &ase zahajenia prac na UPN-O nebol vypracovany ROEP, a preto nebol k
dispozicii digitalny mapovy podklad.
Priebeh hranice zastavaného uzemia obce Dubova bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany v roku
1990. Celkova stcasnd vymera intravilanu je 48,9039 ha. Zastavana ¢ast obce predstavuje
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kompaktnu Struktiru rozvijani okolo hlavnej komunikacie, zabiehajucu do malokarpatskych udoli.
Specifikom zastavanej Casti obce Dubova je skutocnost, Ze cCast’ jej kompaktnej zastavby na
vychodnom okraji patri spravne uz do katastralneho tizemia Budmeric.

Navrhovana zmena hranice zastavaného tizemia obce

Navrhované rozvojové zamery v obci Dubova podla Navrhu UPN obce rozsirujii postupne toto
zastavané uzemie. Uzemny plan obce tak vymedzuje k navrhovému obdobiu do roka 2030 novu
hranicu zastavaného izemia.

Navrhovana hranica zahfna rozvojové zamery, ktoré nie st obsiahnuté v sucasne platnom intravilane.
Su to:

IB1, IB6, IB7, IB8, IB9, IB10, IB11, IB12, IB13, IB15, IBIB18S, IB19, IB20, IB21, 1B22, IB23, IB24,
IB25, IB26, IB31, HB2, HB3, PA3, PA4, PAS, PA6, PA7, S+TV1, a Z2, Z4. Vsetky lokality st
situované na plochach PPF 4.- 6. bonity.

Sucasna vymera zastavaného izemia je 49,9039 ha
Celkova navrhovana vymera zastavaného tizemia je 90,3018 ha.
Z toho plosny prirasok k roku 2030 predstavuje vymeru 40,3979 ha.

Zmena hranice zastavaného tizemia sa prejavuje do vSetkych stran od povodnej hranice, ale mozno ich
vybilancovat’ takto:

- rozSirenie smerom ,,nad* plochu sucasne zastavaného uzemia obce, v rozsahu po trasu VN ¢.217,

charakter kompaktnej ZAStavhy .......cccceeeviiviiiiiiiieiece et eas cereesirenie s 16,8538 ha
- roz$irenie smerom na ,,nad-nad“ kompaktne zastavané uzemie, v rozsahu od trasy VN ¢.217 po

okraj lesa, /charakter radialneho obytného Gizemia/...........ccceveviveiieviienieiieiieciiecieeenens 13,9667 ha
- rozSirenie smerom na ,,pod* plochu sucasne zastavaného tizemia obce, v rozsahu od juznej

hranice Intravilanu NAAOL .............ooovviiiiiiiiiieec e 9,5772 ha
TOZSITENIE CELKOM  .oviiiiiiiiieieiiece ettt e e e e et ae e e e e e senareeeeeas o 40,3979 ha

Priebeh sucasnej aj navrhovanej hranice zastavan¢ho uzemia je vyznaceny v grafickej casti
dokumentéacie UPN obce Dubova..

3.10. Vymedzenie ochrannvch pasiem a chranenvch uzemi podl’a
osobitnych predpisov

Ochranné bezpec¢nostné pasma nadradenych tras a zariadeni dopravy, produktovodov,

energetiky a spojov:
V rieSenom uzemi obce Dubova su vymedzené tieto ochranné pasma:

- §tatna cesta &.I1./502 Bratislava-Pezinok-Modra-Dubova-Castd ma ochranné pasmo v
extravilane 25 m na obe strany od osi

- spojujuca ucelova komunikacia medzi I11./502 a I1./503 ma ochranné pasmo 18 m na obe strany
od osi komunikacie

- trasy 22 kV vzdus$ného vedenia elektrickej energie ma ochranné pasmo 10 m od krajného
vodica po oboch stranach vedenia, v zmysle ustanoveni §6 Zakona o energetike ¢.656/2004
Z.z. a nadvéznych predpisov,

- trafostanice maju ochranné pasmo 10 m,
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- trasa VTL plynovodu ma bezpecnostné ochranné pasmo 20 m na kazdua stranu od osi vedenia pre
svetlost’ potrubia DN 350 mmm.(v zmysle zakona ¢.656/2004 z.Z.)

- trasa STL plynovodu ma bezpe¢nostné ochranné pasmo 2 m, ochranné pasmo 1 m od osi

plynovodu na kazda stranu (v zmysle zakona)

- regulacna stanica plynu ma bezpecnostné ochranné pasmo 50 m okolo zariadenia

- trasa vyssich radov vodovodného potrubia z vodnych zdrojov 10 m od osi na kazdu stranu,

- Trasa dial’kového telekomunikaéného kabla ma OP 1,5 m na kazdu stranu, v zmysle platnych
predpisov a poziadaviek spravcu,

- ochranné pasmo vodnych tokov potokov a odvodiiovacich kandlov su 5 m od brehovej Clary
na kazdu stranu pre vykon spravcu toku, v zmysle zadkona ¢.138/2002 Z.z. o vodach,

- Ochranné pasmo chraneného Dubovského a Berinského potoka 10m od brehovej ¢iary na kazda
stranu

- Ochranné pasmo vodnej plochy malej vodnej zdrze na Berinskom potoku 2,0m od max.hladiny
vody v nadrzi, a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze od jej vzdusnej péty,

- Trasa elektrického kabla VN, NN, vedeného v zemi, 2,0m, tj. Im od osi na kazdu stranu

Ochranné pasma hygienické:
- ochranné pasmo vodnych zdrojov — pramenov Marusa a Vyvieracka, priebeh je vyznaceny

v grafickej Casti
- ochranné pasmo vodojemu je 50 m
- ochranné pasmo cintorina je 15 m od oplotenia
- ochranné pasmo Skladky odpadov je 350 m od obvodu skladkovej kazety
- ochranné pasmo pol'nohospodarskeho dvora pri prevadzke bolo 100 m od obvodu arealu

Ochranné pasma bezpecnostné

- ochranné pasmo elektrickych vedeni VVn a VN 10m od osi na kazdl stranu
- ochranné pasmo VTL plynovodu 25 m od osi na kazdua stranu

- ochranné pasmo regulac¢nej stanice plynu 50 m od pddorysu zariadenia

- ochranné pasmo trafostanic

Ochranné pasma ochrany kultirnych pamiatok a prirody
- od CHKO Malé¢ Karpaty- v CHKO plati 2.stupeit ochrany, OP nie je stanovené
- od NKP hrad Cerveny Kamen- OP nie ja stanovené

3.11. Vvmedzenie ploch na vvkonanie delenia a scel’ovania pozemkov a
asanaciu

K deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vécsine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na
plochach RZ navrhovanych pre byvanie sa buda sa buda delit’ parcely z dovodu potreby vymedzenia
ploch pre verejné komunikacie a dosiahnutia potrebnej $irky a hibky stavebnych pozemkov. Blizsiu
Specifikéciu delenia a scel'ovania pozemkv urci podrobnejsia dokumenécia.

UPN obce uvazuje iba s minimalnymi asanaciami. Jedna sa o objekty:

- 1 objekt byvalej Osvety — schatraly, nefunkény objekt v priestore C1, za Obecnym turadom a
Postou,

- 1 objekt chaty v trekreacnom arealy Kukla, po vyhoreni,

- 1 objekt staré¢ho hospodarskeho objektu nad Polnohospodarskym dvorom,

V pripade objektov so zlym technickym stavom odporti¢ame uprednostnit’ rekonstrukciu a k asanacii
pristapit’ len pri vaznom naruseni statiky konstrukcie objektu.
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3.12. Rozvojové zamery pre Kktoré je potrebné obstarat’ podrobnejSiu
zonalnu dokumentaciu

Podla zékona ¢.50/1976 Zb. V zneni neskorsich predpisov Uzemny plan obce Dubovéa vymedzil z
navrhovanych rozvojovych zamerov tie, pre ktoré bude potrebné obstarat’ podrobnejsie rieSenie v na
urovni uzemného planu zény. V pripade rieSeného tuzemia su to navrhované plochy, kde spdsob
parcelacie pozemkov vyzaduje zluCovanie, alebo delenie parciel. Tomuto kritériu zodpovedaju hlavne
rozsiahlejSie plochy navrhnuté pre obytné, rekreacné, vyrobné a zmieSané tizemie. Plochy ktorych
rieSenie sa odvija od existujucej parcelacie (napr. Preluky) a tiez niektoré mensie plochy, nie je
potrebné riesit’ s podrobnostou uzemného planu zony.

Preverit urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnejSou dokumenticiou navrhujeme pre
nasledovné rozvojové zdmery:
- obytné uzemie — doporucuji sa podrobnejsie riesit’ rozvojové zamery na arovni UPN-Z:
IB1/85RD, 1B24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD
HB1/2BD, HB2/1BD, HB3/2BD,
- vyrobné Gzemie — PA1, PA2, PA3,PA4, PAS, Z3.
- zariadenia dopravnej a technickej infrastruktary, pre trasy a krizovatky, je potrebna
projektova dokumentécia na urovni min. projektu pre tzemné konanie.

3.13. Vyvmedzenie verejnoprospesnvch stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby urCené na verejnoprospe$né sluzby a pre verejno-technické
vybavenie izemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného
zéakona).

Za verejnoprospesné stavby v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov UPN obce Dubova navrhuje:

- koridory zbernych komunikacii — rekonStruikcie a Upravy, (trasy prietahu S$t.cesty cez
obec 11/502- hlavnej zbernej komunikacie funk¢nej triedy B2 — ako priet'ahu obcou typu
“obecny bulvar”, (vykres ¢.3 — Verejné dopravné vybavenie)

- rekonstrukcie a upravy uéelovej zbernej komunikécie, po juznom predizeni DruZstevne;
ul.- z funk¢nej triedy C na B3, a ucelovej zbernej komunikacie Novosadska ul,.-
komunikacia funkénej triedy C3 na Cl- MOK , (vykres ¢.3 — Verejné dopravné
vybavenie)

- dostavby, rekonstrukcie a upravy hlavnych obsluznych komunikacii vo funkénych
triedach C2 a C3 v kompaktne zastavanom tzemi obce, (Ul. Nad kostely, Horné Humna,
cez Koligrany, popred Osminy, cez Doln¢ Humnd a Za ho$tdkmi, (vykres ¢.3 — Verejné
dopravné vybavenie)

- ostatna siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C2-MOK a C3-MOK,
(vykres ¢.3 — Verejné dopravné vybavenie)

- vystavba, rekonstrukcia aupravy siete obytnych ulic C2 — MOU, C3 — MOU ako
obsluzno-pristupovych komunikécii, a navrhovana siet miestnych upokojenych
komunikacii — D1, (vykres ¢.3 — Verejné dopravné vybavenie), (vykres ¢.3 — Verejné
dopravné vybavenie)

- navrh okruznej krizovatky pri vstupe do obce v smere od Modry a Bratislavy, (vykres ¢.3
— Verejné dopravné vybavenie),

- navrh svetelnej krizovatky pri vstupe do obce od Castej, (vykres &.3 — Verejné dopravné
vybavenie),

- navrhovana cyklistickd a peSia trasa v S-] smere od Fugelky na letisko (pozdlz
Novosadskej a Druzstevnej) s juznym pripojenim na regionalnu cyklotrasu pozdiZ §t,cesty
11/504, , (vykres ¢.3 — Verejné dopravné vybavenie),
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- navrhovany jednostranny chodnik pre peSich v S-J trase pozdlz Novosadskej a
Druzstevnej, od Fugelky po Letisko, (vykres ¢.3 — Verejné dopravné vybavenie),
navrhované koridory a zariadenia technickej infrastruktary,

- navrhované trasy vodovodu (vykres ¢. 4 — Vykres rieSenia verejného technického
vybavenia obce — vodovod, a kanalizacia),

- navrhované trasy kanalizacie (vykres ¢. 4 — Vykres rieSenia verejného technického
vybavenia obce — kanalizacia),

- navrhované trasy plynu: (vykres ¢. 5 — Vykres rieSenia verejného technického vybavenia
obce — plyn, elektricka energia, telekomunikécie),

- navrhované vedenia elektrickej energie: (vykres €. 5 — Vykres rieSenia verejného
technického vybavenia obce — plyn, elektricka energia, telekomunikacie),

- navrhované zariadenia TI v obci, (TS, CS, RS), a verejny priestor na ich osadenie

- vietky su¢asné a navrhované ochranné pasma na tzemi obce, (Vykresy 2-8 UPN-O)

- t{zemna rezerva pre prvky USES a plochy pre vysadbu zelene: (vykres ¢. 6 - Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES)

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia izemia, ktoré su
navrhované pre verejnoprospesné stavby, je len orienta¢né. Presné vymedzenie ploch pre ich
lokalizaciu bude predmetom podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie.

3.14. Stavebné uzavery

V katastralnom uzemi obce Dubova nebolo pre Ziadne uzemie vydané pravoplatné rozhodnutie o
stavebnej uzavere v zmysle §39 d) Zakona 50/1976 v zneni neskorsich predpisov. Uzemny plan obce
Dubova nenavrhuje vyhlasit’ stavebnu uzaveru v katastralnom tizemi obce
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