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1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE  
 

Názov dokumentácie: 
ÚZEMNÝ PLÁN OBCE DUBOVÁ 
 Návrh riešenia - ČISTOPIS 
 
Spracovateľ dokumentácie: 
Doc.ing.arch. Dagmar Kaliská, PhD. 
Rezedova 28 
821 01 Bratislava 
Autorizovaný architect - AO: SKA 0284 AA 
 
Obstarávateľ dokumentácie: 
Obec Dubová – Obecný úrad 
Hlavná 39 
900 90  Dubová 
Ľudovít Ružička - starosta obce  
 
prostredníctvom odborne spôsobilej osoby podľa § 2aZákona č.50/1976 Zb. 
V znení neskorších predpisov 
 
Obstarávanie dokumentácie: 
Ing. arch. Marta Šímová 
odborne spôsobilá osoba podľa §2 a/ Zákona č.50/1976 Zb., v znení neskorších predpisov: 
registračné číslo: 024 
Západný rad 1 
811 05 Bratislava 
 
 
Názov obce:     Dubová (kód obce 304735) 
Okres:     Pezinok  (kód okresu 108) 
Kraj:     Bratislavský 
Počet obyvateľov k roku 2007:  860 
Výmera katastrálneho územia:  1380 ha 
 
 
1.1. Dôvody na obstaranie územného plánu obce 
 
Dôvody pre obstaranie dokumentácie na úrovni územného plánu obce sú nasledovné: 

• absencia platnej územno-plánovacej dokumentácie – Územného plánu obce – základného 
nástroja územného rozvoja a starostlivosti o životné prostredie, t.j. nástroja na riadenie, 
usmerňovanie a regulovanie všetkých činností v území obce, 

• aktuálna potreba premietnuť súčasné a predpokladané rozvojové zámery obce do jej územno-  
       priestorového potenciálu tak aby urbanistickou koncepciou riešenia bola zabezpečená a  
        preukázaná komplexnosť a rozvojová únosnosť riešeného územia, 
• zosúladenie, koordinácia a optimalizácia zámerov a  požiadaviek rozvojových a plánovacích  
      dokumentov na úrovni vyšších územných celkov s rozvojovými zámermi obce. 

 
Obecný úrad v obci Dubová za danej situácie inicioval potrebu vypracovania územnoplánovacej doku-
mentácie “Územného plánu obce Dubová”. Autorský kolektív vybraný verejným obstarávaním, pod 
vedením Doc.Ing.arch. Dagmar Kaliskej, PhD. bol poverený  vypracovaním  Územného plánu obce 
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Dubová v celom komplexe pracovných a prerokovacích fáz uvedených v Zmluve o dielo medzi 
objednávateľom a zhotoviteľom z konca roku 2004. 
 

1.2. Určenie hlavných cieľov riešenia 
 
       Cieľom územného plánu obce je komplexné riešenie priestorového usporiadania a funkčného 
využitia územia, stanovenie zásad jeho organizácie a vecná a časová koordinácia jednotlivých činností 
v území v súlade s princípami a zásadami trvalo udržateľného rozvoja (v zmysle ustanovení §1 zákona 
č.50/1976 Zb.v znení neskorších predpisov). Ciele a smerovanie rozvoja územia bude územný plán 
obce podriaďovať ochrane a rozvoju životného prostredia, kultúrno-historických a prírodných hodnôt 
územia, pričom bude hľadať možnosti optimálneho využitia zdrojov a rezerv územia pre jeho 
spoločensky najprijateľnejší a najefektívnejší urbanistický rozvoj. 
 
Pre ďalší rozvoj riešeného územia majú nasledovné ciele charakter strategických rozvojových priorít: 
      využiť výhodnú polohu obce voči ekonomickým centrám v Malokarpatskom regione, sídlam 
            v mikroregione Červený Kameň, a voči dôležitým dopravným koridorom, nakoľko leží na  
            hlavnej sídelnej rozvojovej osi Malokarpatského regionu, ktorá prepája nadregionálne a 
            regionálne centrá podkarpatského osídlenia,  

• zamerať sa prioritne na rozvoj funkcií: 
      bývania (RD, BD) v kvalitnom podhorskom prostredí s primeraným štandardom základnej a 
vyššej občianskej vybavenosti, rozvíjať diferencované formy bývania v obci ktoré by uspokojovali 
požiadavky všetkých cieľových skupín obyvateľov z hľadiska sociálnych vrstiev, t.j. záujem 
o realizovanie nového bývania v obci od súčasného obyvateľstva, ale i predpoklady záujmu 
možného prisťahovaného obyvateľstva o bývanie v podkarpatí zo širšieho regionu, ale tiež  
špecifických požiadaviek na bývanie v týchto lokalitách. 

            rozvoj podnikateľských aktivít (PA) najmä pre podporu zvýšenia pracovných príležitostí 
v obci, zameraných najmä na poľnohospodársko-vinárske tradície, výrobné a  nevýrobné služby pre 
bývajúce obyvateľstvo i širšie zázemie, priemyselnú výrobu a  skladové hospodárstvo, ale i nové PA 
vo väzbe na podporu rekreačnej turistiky, agroturistiky a cykloturistiky. 
             rekreácie so snahou využiť daný rekreačný potenciál v nadväznosti na prírodné a kultúrne 
danosti územia, 

• rozvoj obce orientovať jednak na intenzifikáciu zastavaného územia obce, a po vyčerpaní 
disponibilných územných rezerv v zastavanom území smerovať rozvoj na nové rozvojové 
plochy, no predovšetkým na tie, ktoré sú v priamej väzbe na súčasne zastavané územie, ale 
následne aj na ďalšie plochy, ktoré vhodne rozvíajú štruktúru obce a zaručujú kvalitné obytné 
prostredie, tam kde je vhodné a možné vytvoriť symbiózu bývania s prírodou. Snažiť sa 
dosiahnuť rozvinutý ale vyvážený a udržateľný stav vo vzťahu medzi zastavaným územím a 
okolitým krajinným malokarpatským prostredím. 

• dosiahnuť ekologickú rovnováhu a zvýšenie kvality krajinného prostredia v špecifiickom 
území CHKO Malé Karpaty a poľnohospodársko-vinohradnícky využívanej krajine, 

• snažiť sa o dosiahnutie vyváženého a udržateľného stavu vo vzťahu medzi urbánnymi, 
produkčnými, estetickými, krajinotvornými a sociálnymi funkciami poľnohospodárskej a 
lesnej pôdy,  

• dobudovať zodpovedajúcu dopravnú, technickú a sociálnu infraštruktúru v riešenom území. 
• stanoviť plochy pre verejno-prospešné stavby. 

 
Rozvinutím a konkretizáciou rozvojových priorít, ktoré boli predbežne formulované v „Zadaní“ ako 
čiastkové ciele, a po pripomienkovaní materiálu sformulované ako požiadavky na riešenie rozvoja 
obce, sú predmetom riešenia urbanistickej koncepcie návrhu územného plánu obce Dubová a obsahom 
nasledovného textu. 
        Obec Dubová patrí v súčasnosti medzi malé obce SR v kategorizácii do 2000 obyvateľov, 
/súč.917 obyv./, a preto v zmysle zákona č.50/1976 Zb.o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, 
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v znení neskorších predpisov, nevyžaduje sa spracovávať Koncept územného plánu obce Dubová, ale 
priamo Návrh ÚPN. 
Predpokladaný a navrhovaný rozvoj obce má cielene zabezpečiť, aby sa obec Dubová už nikdy 
neocitla medzi tzv.„zánikovými obcami“, ako tomu bolo už viackrát v minulosti. 
 
 
1. 3.    Zhodnotenie doteraz spracovaných a súvisiacich materiálov 
 
Výstupy z riešenia územnoplánovacej dokumentácie vyššieho stupňa: 

• Územný plán veľkého územného celku Bratislavský kraj v znení neskorších zmien a doplnkov 
AUREX spol. s.r.o. Bratislava, 1998, 

• Nariadenie vlády SR č.64, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu VÚC Bratislav- 
      ský kraj z 20.januára 1998, v znení nariadenia vlády SR č.336/2001 Z.z., 

• Nariadenie vlády SR č.20/2003 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa nariad. vlády SR č.64/1998 Z.z, 
• Regionálny ÚSES okresu Bratislava vidiek, Staníková a kol., 1993, 
            ktoré sú riadnymi záväznými územnoplánovacími podkladmi pre riešené územie obce Dubová. 
 
Závery doposiaľ spracovanej a schválenej územnoplánovacej dokumentácie pre riešené územie, 
tj.: Zadanie pre územný plán obce Dubová z roku 2005 , (Doc.Ing.arch. Dagmar Kaliská, PhD.a kol.) 
schválené uznesením č.130 obecného zastupiteľstva v Dubovej dňa 12.1.2006. 
Vyhodnotenie pripomienok z prerokovávania materiálu “Zadania” a jeho schválené znenie so 
zapracovanými pripomienkami slúžilo ako podklad pre vypracovanie Návrhu riešenia ÚPN obce. 
 
 
1. 4.   Zhodnotenie súladu riešenia s pôvodnou a platnou ÚPD 
 
       Obec Dubová  nemala doposiaľ spracovanú  územnoplánovaciu dokumentáciu  “ÚPN obce”. Má 
riešené iba niektoré čiastkové problémy na úrovni neúplných podkladov, ktoré sa nezaoberajú 
problematikou celej obce v rozsahu jej zastavaného a katastrálneho územia. V predchádzajúcom 
období sa preto pristúpilo po Prípravných prácach ku vypracovaniu komplexných Prieskumov a 
rozborov (P+R) v plnom rozsahu v zmysle §19 c) Zákona č.50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov. 
       V rámci prieskumov a rozborov sa skúmala  možnosť optimálneho priestorového usporiadania a 
územný potenciál funkčného využítia územia, s prihliadnutím na krajinno-ekologické, kutúrno-
historické a socioekonomické podmienky v obci. Pri vypracovaní prieskumov a rozborov spracovateľ 
ÚPD využil všetky dostupné podklady o stave územia, jeho dielčích i celkových rozvojových 
zámeroch a obmedzeniach, ktoré rozvoj limitujú. Vyhodnotil podklady, ktoré sú pre územie záväzné, 
aj tie, ktoré majú len orientačný, alebo odporúčací charakter. Spracovateľ pri vyhodnocovaní 
súčasného stavu v území a územných potenciálov, prihliadal aj na vyslovené požiadavky občanov, 
orgánov a organizácií zaslaných obstarávateľovi po výzve, v rámci Prípravných prác pre ÚPN-O 
Dubová. 
 
         Výsledky P+R boli zapracované do materiálu “Zadanie pre spracovanie ÚPN-O Dubová” v 
rámci ktorého bola vypracovaná “Rozvojová štúdia obce”, v ktorej boli načrtnuté a prerokované 
základné rozvojové zámery budúceho funkčného využitia a priestorového usporiadania v obci, a 
rámcový obsah a rozsah rozvoja. Materiál “Zadanie”bol riadne prerokovaný a pripomienkovaný v 
zmysle platnej legislatívy, a po doplnení o pripomienky z prerokovávania s občanmi, orgánmi a 
inštitúciami štátnej správy a samosprávy, predložený na posúdenie príslušnému orgánu ÚP. Po 
kladnom posúdení príslušným orgánom ÚP tj. Krajským stavebným úradom v Bratislave, KSÚ vydal 
súhlasné stanovisko podľa §20 zákona 50/1976 Zb. O územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, zaslané listom č.j. A/2005/992/MEP zo dňa 3.1.2006, 
a následne bol schválený Obecným zastupiteľstvom v Dubovej, Uznesením č.130  dňa 12. januára 
2006. Zadanie stanovilo limity rozvoja a sformulovalo požiadavky pre riešenie celej hierarchie 
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vzťahov územného plánu tak, aby bolo možné navrhnúť optimálny územný rozvoj s pozitívnym 
využívaním potenciálu obce, pri rešpektovaní celospoločenských a kultúrno-historických hodnôt sidle. 
 
         Na základe schváleného Zadania a pod dozorom orgánu územného plánovania bola vypracovaná 
3.etapa: “Územný plan obce Dubová – Návrh riešenia”.  V zmysle §21 zákona č. 50/1976 v znení 
neskorších predpisov, nevyžaduje sa Koncept riešenia pre obce menej ako 2 000 obyvateľov – čo sa 
týka aj Dubovej.  
 
Predkladaný územný plán obce Dubová pozostáva z troch nadväzných etáp vypracovania ÚPN-O, 
Doplnených o úvodnú a záverečnú fázu prác nasledovne: 
 
Úvodnú fázu predstavovali Prípravné práce 

1. etapa:  Prieskumy a rozbory vrátane krajinno-ekologického plánu 
2. etapa:   Zadanie pre územný plán obce Dubová 
3. etapa:   Návrh územného plánu obce Dubová  

Záverečnú fázu predstavuje Čistopis návrhu riešenia ÚPN-obce. 
 
Predkladaná územnoplánovacia dokumentácia – “Návrh územného plánu obce Dubová”-čistopis 
návrhu riešenia, pozostáva z nasledovných častí: 

• textovej časti,: členenej na Smernú časť a Záväznú časť, vrátane tabuľkovej, ktorá je 
začlenená do príslušných kapitol textu, a 

• grafickej časti s výkresmi č.1 – 8  podľa riešenej problematiky 
 
Návrhové obdobie územného plánu obce Dubová je rozdelené do dvoch bilančných etáp  k časovým 
horizontom rokou 2020 a 2030, a výhľadu bez určenia časového horizontu. 

I. Bilančná etapa do roku 2020 
II. Bilančná etapa do roku 2030 
Výhľad bez určenia časového horizontu. 
 

Navrhované etapy sú v zmysle platnej legislatívy iba smernou (nie záväznou) časťou, čo vyplýva z 
Vyhlášky MŽP SR č.55/2001 Z.z. o ÚPP a ÚPD, podľa §12, bodov (1)-(14) pre obsah územného 
plánu obce, a preto majú charakter smerných, bilančných etáp. Tieto etapy predstavujú predpoklad 
realizačného naplnenia /ukončenia/ rozvojovej lokality, nie obdobie záhájenia výstavby. 
 
Výhľadové lokality predstavujú územnú rezervu, ktorá musí byť schválená zmenami a doplnkami 
územného plánu obce Dubová. 
 
 

• 1.5.  Súpis použitých ÚPP so zhodnotením ich využitia pri riešení 
 
Ako podklady pre vypracovanie ÚPN obce Dubová boli použité tieto materiály: 

- ÚPN VÚC Bratislavského kraja, AUREX spol. s r. o. Bratislava a FA STU, 1998, v znení 
neskorších zmien a doplnkov, 

- Územným plánom VÚC Bratislavský kraj – záväzná časť, vyhlásená Nariadením vlády SR č. 
64/1978 Z. z., ktorým sa vyhlásila záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, v znení nariadenia 
vlády SR č. 336/2001 Z. z. a v znení nariadenia vlády SR č. 20/2003 Z. z., 

- VZN BSK č. 20/2008 zo dňa 20.02.2008, ktorým sa mení a dopĺňa VZN BSK č. 18/2007, 
ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, 

- Stratégia rozvoja Bratislavského samosprávneho kraja, schválená uznesením zastupiteľstva BSK 
š. 36/2003, 

- Program hospodárskeho a sociálneho rozvoja BSK na roky 2007-2013, 
- RÚSES okresu Bratislava vidiek, Ing. Katarína Staníková a kolektív, 1993, 
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- Prieskumy a rozbory katastrálneho územia sídla Dubová, I. etapa prác na ÚPN-obce Dubová 
(Ing. arch. D. Kaliská), 2005, 

- Projekt odkanalizovania Malokarpatskej oblasti, Malokarpatského regionu, BVS a.s. 
- Atlas Slovenskej republiky, SAV, 1980, 
- Vlastivedný slovník obcí na Slovensku, 1978, 
- Údaje zo sčítania ľudu, domov a bytov z roku 2001, 
- Stav a pohyb obyvateľstva v 1. polroku 2000, Štatistický úrad SR, 
- Bilancia pohybu obyvateľstva v SR podľa obcí, I. časť, Štatistický úrad SR, 1999, 
- Vekové zloženie obyvateľstva SR, Štatistický úrad SR, 1999, 
- Korec, P., Lauko,V., Tolmáči, L., Zubriczký, G., Mičietová, E. (1997): Kraje a okresy Slovenska 

(Nové administratívne členenie), Q 111, Bratislava, 
- Ortofoto mapa obce Dubová, 
- Základná mapa SR v mierke M 1:10 000 , 
- pripomienky k prípravným prácam ÚPN obce Dubová od orgánov štátnej správy a samosprávy,  

správcov sietí v území, fyzických a právnických osôb. 
- Zadanie pre spracovanie ÚPN obce Dubová, schválené schválené Obecným zastupiteľstvom v 

Dubovej, Uznesením č.130  dňa 12. januára 2006.  
 
Záväznými územno-plánovacími podkladmi sú výstupy z: 
 

- ÚPN VÚC Bratislavského kraja v znení neskorších zmien a doplnkov, 
- VZN BSK č. 20/2008 zo dňa 20.02.2008, ktorým sa mení a dopĺňa VZN BSK č. 18/2007, 

ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj. 
 
Ostatné podklady demografické, sociologické, ochrany prírody a tvorby krajiny, kultúrneho a 
historického dedičstva, riešenia dopravnej a technickej infraštruktúry, poľnohospodárstva, lesného a 
vodného hospodárstva majú charakter doporučujúci a sú zapracované do územného plánu obce 
Dubová v zodpovedajúcom rozsahu. 
 
 

2.    RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE DUBOVÁ 
 
      2.1.  Vymedzenie riešeného územia a záujmového územia 
 
Administratívne vymedzenie riešeného územia: 
Riešené územie obce Dubová je v zmysle zákona č.50/1967 Zb., v znení neskorších predpisov 
a súvisiacich vyhlášok vymedzené hranicami katastrálneho územia, ktoré sú totožné s administratívno-
správnymi hranicami obce. Celková výmera katastrálneho územia obce Dubová je 1 379, 9413 ha 
a plošne patrí k väčším katastrom v mikroregione Červený kameň.  
Katastrálne územie obce Dubová patrí do Bratislavského kraja, a nachádza sa v severovýchodnej časti 
okresu Pezinok. 
 
Katastrálne územie obce Dubová, má pretiahly tvar v smere SZ-JV a je ohraničené nasledovne: 

- zo západnej strany katastrálnym územím mesta Modra-Kráľová, 
- z juhovýchodnej a južnej strany katastrálnym územím obce Vištuk 
- z východnej strany katastrálnym územím obce Budmerice 
- z východnej strany katastrálnym územím obce Častá  a 
- zo severovýchodnej strany katastrálnym územím obce Píla. 

 
Možno povedať že obec leží na východnom úpätí Malých Karpát. Jej zastavaná plocha (intravilán) 
predstavuje iba 48,9039 ha. Najväščiu výmeru z katastra zaberajú lesy 908,7479 ha. Z celkovej plochy 
zaberajú: väčšie výmery trvalé trávnaté porasty 182,3624 ha, orná pôda má výmeru 117,0799 ha, 
vinice 80,0908 ha.  Ostatnú výmeru tvoria spolu záhrady, vodné plochy a ostatné plochy 42,7474 ha. 
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Požiadavky na administratívne úpravy: 
          Časť kompaktnej obytnej zástavby pri severovýchodnom okraji zastavaného územia leží 
v k.ú.Budmerice a v podkladoch Katastrálneho úradu v Pezinku je začlenená do zastavaného územia 
obce Dubová, preto doporučujeme obciam Dubová a Budmerice, aby si upravili hranice katastrálnych 
území tak, aby bola tátočasť, v súlade so zastavaným územím, začlenená i administratívne do 
zodpovedajúceho katastra. Z vyššie uvedenej skutočnosti vyplýva doporučenie pre úpravu vo 
vymedzení hranice katastrálneho územia v časti územia medzi obcami Dubová a Budmerice, nakoľko 
v grafických podkladoch /na Katastrálnom úrade v Pezinku/ evidujúcich hranice súčasne zastavaného 
územia obce Dubová /intravilán obce Dubová/, je táto časť územia, napriek  administratívnej 
príslušnosti v k.ú.Budmerice, zahrnutá do zastavaného územia obce Dubová.  
 
Priebeh hranice zastavaného územia obce Dubová bol stanovený k roku 1966 a aktualizovaný v roku 
1990. Celková súčasná výmera platného intravilánu je 48,9039 ha. Zastavaná časť obce predstavuje 
kompaktnú štruktúru nízkopodlažnej zástavby rozvíjanú okolo hlavnej ťažiskovej komunikácie 
č.II/502, na sever zabiehajúcu smerom k LPF do malokarpatských údolí a na juh zabiehajúca do ornej 
pôdy PPF.  
 
Skutočne zastavané územie obce presahuje vymedzenú hranicu zastavaného územia obce v dvoch 
lokalitách: 
      -   spomínaná obytná časť na východnom okraji v k.ú Budmerice, 

-  chata Hydrostav, chata Rila, dve chaty Slovenskej plavby Dunajskej, a ďalšie tri súkromné chaty 
    na pozemkoch Lesy SR, a.s. v dotyku s k.ú. Píla a s nástupom z tohto k.ú. 
 

Územie obce Dubová patrí do Malokarpatského region a do mikroregionu Červený Kameň. 
 
 

2.2 Väzby vyplývajúce z návrhu územného plánu regionu na územie 
obce vrátane vstupov zo záväznej časti 

 
- Zámery na rozvoj obce Dubová a jej katastrálneho územia sú v súlade s ÚPN VÚC Bratislavský 

kraj, (AUREX spol.s.r.o. Bratislava a FA STU, 1998) , v znení neskorších zmien a doplnkov, 
najmä v zmysle všetkých ustanovení jej záväznej časti (vyhlásené Nariadenie vlády SR č. 
64/1978 Z. z., ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, v znení nariadenia 
vlády SR č. 336/2001 Z.z. a v znení nariadenia vlády SR č. 20/2003 Z. z. a VZN BSK č. 20/2008 
zo dňa 20.02.2008, ktorým sa mení a dopĺňa VZN BSK č. 18/2007, ktorým sa vyhlasuje záväzná 
časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, z ktorej sa na riešené územie vzťahujú záväzné regulatívy 
územného rozvoja – záväzná časť: 

 
Ustanovenia  záväznej časti ÚPN VÚC,  ktoré je nutné pri spracovávaní nižšej ÚPD akceptovať, sa v 
zmysle uvedeného VZN BSK č.20/2008, Z.z. členia na: 
 

- I.  Záväzné regulatívy územného rozvoja 
                Ustanovenia:   1.1, 1.1.7, 1.2, 1.2.3, 1.3, 1.3.1, 1.3.2, 1.4, 1.5, 1.6, 1.6.2, 1.7, 1.7.1, 1.7.2,  
                                    1.7.3, 1.7.4, 1.15, 1.15.1, 1.15.3, 2.1, 2.3, 2.5, 2.6, 2.8, 2.10, 3.1, 3.2, 3.3, 
                                    3.4, 3.5, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 3.6, 3.7, 3.8, 3.10, 3.11, 3.13, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 
                                    3.19, 3.20, 3.21, 3.22, 3.23, 3.24, 4.5, 4.6, 4.8, 5.15, 5.15.3, 5.15.4, 6.3, 6.10, 
                                    6.12.1, 6.12.2, 6.12.3, 6.12.4, 6.13, 6.13.1, 6.13.2, 6.13.2.1, 6.13.2.5, 7.2, 7.3,  
                                    7.4, 7.6, 7.7. 
 

- II.  Verejnoprospešné stavby :  
          Ustanovenia:   1, 6., 6.3, 6.4, 14., 15., 15.1, 17, 18. 
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I.  Záväzné regulatívy územného rozvoja 
1.   V oblasti usporiadania územia, osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry: 
1.1.     vychádzať pri územnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia vnútroregio- 

    nálnych vzťahov, najmä medzi Bratislavou a ostatným územím kraja, a nadregionálnych vzťa- 
    hov, najmä na susedné kraje – region, Slovensko a zahraničie, a pritom zdôrazniť špecifickosti 
    kraja vyplývajúce z polohy kraja a lokalizácie hlavného mesta Slovenskej republiky a jeho úze- 
    mí. 

1.1.7..zabezpečovať rozvojovými osami pozdlž komunikačných prepojení medzinárodného a celo- 
         štátneho významu sidelné prepojenie na medzinárodnú sídelnú sieť, 
1.2.      riešiť kraj v principiálnom členení na funkčné územné celky. Ktoré sú v zásade totožné s admi- 
           nistratívnymi územiami okresov, a to na 
1.2.3.   okres Pezinok (malokarpatský funkčný celok), 
1.3.     podporovať vytvorenie sídelných rozvojových pólov Bratislavského kraja s cieľom decentrali- 
            zácie bývania obyvateľstva a pracovných príležitostí, a to do: 
1.3.1.  regionálnych rozvojových pólov mesta Bratislavy, 
1.3.2.  terciárnych rozvojových centier, 
1.4.      rozvíjať regionálne rozvojové póly Bratislavy z hľadiska vyváženého rozvoja kraja v priesto- 
            roch obcí. 
1.5.      rozvíjať ako terciárne rozvojové centrá s kompexnou vybavenosťou a cezregionálnou pôsob- 
             nosťou mestá Malacky, Pezinok, Modra, Senec, 
1.6.       podporovať územný rozvoj v smere sídelných rozvojových osí, pri doteraz uplatňovanom ra- 

      diálnom systéme v smere: 
1.6.2.   malokarpatskom cez Pezinok – Modru na Trnavu, 
1.7.   podporovať rozvoj vidieckeho osídlenia, s cieľom vytvorenia rovnocenných podmienok oby- 
               vateľov, 
1.7.1. podporovať vzťah urbánnych a rurálnych území v novom partnerstve založenom na 

integrácii funkčných vzťahov mesta a vidieka a kultúrnohistorických a urbanisticko 
architektonických daností, 

1.7.2. zachovávať pôvodný špecifický ráz vidieckeho priestoru, vychádzať z pôvodného charakteru 
zástavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovávať historicky utváraný typ zástavby 
obcí (vinohradnícky, poľnohospodársky) a zohľadňovať národopisné / etnické špecifiká 
zástavby jednotlivých obcí, 

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblastí zohľadňovať ich špecifické prírodné a krajinné prostredie a pri 
rozvoji jednotlivých činností dbať na zamedzenie, prípadne obmedzenie možných negatív-
nych dôsledkov týchto činností na krajinné a životné prostredie vidieckeho priestoru, 

1.15……podporovať budovanie rozvojových osí, a to: 
1.15.1….prvého stupňa: Bratislava – Modra – Žilina, záhorská rozvojová os Bratislava – Malacky –   
              Kúty – št. Hranica s ČR, 
1.15.3.    tretieho stupňa: malokarpatská os Modra-Smolenice…, 
 
2.   Oblasť rozvoja rekreácie a turistiky 
2.1. usmerňovať funkčno-priestorový subsystém cestovného ruchu a rekreácie v zhode s prírodnými 

a civilizačnými danosťami (Malé Karpaty) a v súbežnom zabezpečovení nárokov obyvateľov 
raja, najmä Bratislavy, na každodennú a koncotýždňovú rekreáciu, ako aj účastníkov širšej aj 
cezhraničnej turistiky na poznávaciu a rekreačnú turistiku, 

2.3…..podporovať okolo Bratislavy vytvorenie funkčno-priestorového system prímestskej rekreácie, 
2.5. podporovať  prepojenie medzinárodnej cyklistickej turistickej trasy  pozdĺž Dunaja s trasami 

smerom na Záhorie, Malé Karpaty a na Považie, 
2.6. zamerať sa v chránených územiach–Chránená krajinná oblasť Malé Karpaty, predovšetkým na 

skvalitnenie vybavenostnej štruktúry existujúcich rekreačných zariadení, nerozširovať ich 
zastavané územie, a nezakladať v chránených územiach nové lokality, novú požadovanú 
vybavenosť lokalizovať do obcí nachádzajúcich sa vo vhodnej polohe k rekreačnému prostrediu 
(platí pre všetky priestory, nielen vo vzťahu ku chráneným územiam),pri zabezpečení 
prostredia pre rekreáciu a turistiku vychádzať zo zásady vytvárať krajinné rekreačné celky, 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

8 

2.8….. prepojiť dôslednejšie ciele poznávacieho a rekreačného turizmu 
2.10     využiť v aktívnom turizme bohatú, etnicky rôznortodú štruktúru kraja, 
 
3. Oblasť usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody a ochrany 

pôdneho fondu: 
3.1.      rešpektovať poľnohospodársky a lesný  pôdny fond, ako factor limitujúci urbanistický rozvoj  
           kraja, definovaný v záväznej časti ÚPN VÚC, 
3.2.   zabezpečiť protieróznu ochranu pôdneho fondu vegetáciou v rámci riešenia projektov pozem- 

  kových úprav, 
3.3. Podporovať dobudovanie prvkov regionálneho územného systému ekologickej stability 

výsadbou plošnej a líniovej zelene, prirodzeným spôsobom obnovy a pod. v regionálnych 
biocentrách a biokoridorov (Gidra), 

3.4. spresniť a novovybudovať prognózované biokoridory prepájajúce jednotlivé prvky územného 
systému ekologickej stability najmä biocentrum Malých Karpát, na tento účel treba vyňať časť 
pozemkov z PPF, 

3.5. v nadväznosti na systém náhrad hospodárskej ujmy pri vynútenom obmedzení hospodárenia 
rešpektovať pori hospodárskom využití prvky regionálneho územnbého systému ekologickej 
stability a požiadavky na ich ochranu a funkčnosť, 

3.5.1. pri lesných ekosystémoch zabezpečiť preradenie z lesov hospodárskych do lesov ochranných, 
prípadne do lesov osobitného určenia s osobitným spôsobom hospodárenia, 

3.5.2. pri prvkoch regionálneho územného system ekologickej stability charakteru lúčnych porastov 
prejsť na extenzívne využívanie (pravidelné kosenie, nepoužívanie agrochemikálií, či už 
umelých hnojív alebo ochranných prostriedkov), 

3.5.3. pri prvoch územného system ekologickej stability charakteru mokradných spoločenstiev, 
stanovíšť mrtvych ramien, vodných tokov a ich nív, ale aj umelo založených stanovíšť 
(záplavené ťažobné jamy, rybníky a pod.) ponechať vývoj bez zásahu, 

3.6. zabrániť ďalšej monokulturizácii územného systému ekologickej stability – pri jednotlivých 
prvkoch úses podľa potreby zabezpečiť obnovu pôvodného druhového zloženia – lúk, lesných 
ekosystémov a pod., 

3.7. prispôsobiť vedenie trás dopravnej a ostatnej technickej infraštruktúry mimo komplexov lesov, 
aby sa netrieštili, prípadne ich okrajom, 

3.8. zamedziť holorubný spôsob ťažby v biokoridoroch, biocentrách a vyznačených geofondových 
plochách, 

3.10.. spresniť pri biocentrách v rámci CHKO Malé Karpaty hranicu na základe podrobného 
         prieskumu, 
3.11. vytvoriť pufrovacie zóny v okolí jednotlivých biocentier a biokoridorov zo zatrávnených zón 

ponechaných sukcesií, 
3.13...eliminovať systémovými opatreniami stresové factory pôsobiace na prvky územného systemu  
         ekologickej stability (pôsobenie priemyselných a dopravných exhalácií, poľnohospodárskej che- 
    .     mizácie, znečistenia vodných tokov a pod.), 
3.15. odstrániť skládky odpadu lokalizované v územiach prvkov úses, 
3.16. regulovať intenzitu poľnohospodárskej výroby v zónach prvkov úses, 
3.17. regulovať rozvoj rekreácie v lokalitách tvoriacich prvky úses na územiach osobitnej ochrany 

prírody, 
3.18. zlepšiť štruktúru využitia zeme výsadbou plôch krajinnej a verejnej zelene, na výsadbu zelene v 

plnej miere využiť nepoužívané plochy pozdĺž antropogénnych líniových prvkov – cesty, 
hranice honov, kanály a pod, 

3.19. vytvoriť súbor remízok slúžiacich ako refúgia živočíchov v otvorenej krajine, pri výsadbe 
zelene poporovať výber prirodzených spoločenstiev, 

3.20. zabezpečiť revitalizáciu tokov a oživiť monotónnu poľnohospodársku krajinu, 
3.21. budovať sieť sledovacích dokumentačných a výskumných staníc v blízkosti, resp.v areáloch 

nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 
3.22. zabezpečiť územnú ochranu všretkých chránených území, 
3.23. vylúčiť v záujme zachovania prírodného, kultúrneho, a historického dedičstva urbanistické 
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zásahy do viníc na vinihradníckych plochách vo vinohradníckych oblastiach na svahoch Malých 
Karpát, ktoré môžu byť využívané len ako vinice v zmysle príslušných právnych predpisov, 

3.24.  zabezpečiť územnú ochranu malokarpatských lesov a alúvia Moravy a Podunajska s presne 
vymedzeným funkčným využitím, 

 
4. V oblasti usporiadania územia z hľadiska kultúrnohistorického dedičstva 
4.5.    rešpektovať dominantné znaky typu pôvodnej a kultúrnej krajiny, morfológie a klímy v oblasti  
          Záhoria, Malých Karpát, a ich predhoria a Žitného ostrova, 
4.6.  . rešpektovať typickú formu a štruktúru osídlenia charakterizujúcu jednotlivé etnokultúrne a  

   hospodársko-sociálne celky a prírodno-klimatické oblasti, 
4.7.    uplatniť a rešpektovať typovú a funkčnú profiláciu sídiel mestského a malomestského charakteru  

   a rôzne formy vidieckeho osídlenia vrátane rurálnej štruktúry v rozptyle, 
4.8.    rešpektovať potenciál takých kultúrnohistorických a spoločenských hodnôt a javov, ktoré  

   kontinuálne pôsobia v danom prostredí a predstavujú rozvojové impulzy kraja (vinohradnícke  
   tradície v Malokarpatskej oblasti, etnokultúrne a spoločenské tradície, historické udalosti,  

         osobnosti, artefakty na celom vymedzenom území), 
 
5.     V oblasti rozvoja dopravnej infraštruktúry     
5.15.    rezervovať koridory pre cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach,11,5/70) – Vinosady –   
            Modra, 
5.15.4. Modra – obchvat II/502 C22,5/80, východný odklon, ½ profil, 
 
6.         V oblasti rozvoja technickej infraštruktúry 
6.3.    rešpektovať koridory existujúcich a navrhovaných vedení, 
6.10.    venovať zvýšenú pozornosť ochrane vodných zdrojov, najmä veľkokapacitných, 
6.12.1. zvyšovať spoľahlivosť zásobovania pitnou vodou rozširovaním diverzifikácie zdrojov a budo- 
             vaním vodárenských dispečingov, 
6.12.2.  zavádzať opatrenia na znižovanie strát vody, orientovať investície na rekonštrikciu diaľkových 
             potrubí a vodovodných sietí,  
6.12.3   zabezpečovať podľa návrhu plánu územného rozvoja a z neho vyplývajúcich potrieb prípravu  
             zdrojov vody tak, aby sa docielil súlad medzi rozvojom vodného hospodárstva, ochranou  
             prírody a ekologickou stabilitou územia, 
6.12.4.  znižovať straty vody a tým I prevádzkové náklady,  
6.13.     na úseku verejných kanalizácií v súlade s Koncepciou vodohospodárskej polotiky SR do roku  
             2015 a Plánom rozvoja verejných vodovodov a verejných kanalizácií pre územie SR  
             zabezpečiť ochranu podzemných zdrojov vody a iných vôd budovaním kanalizácií a ČOV  
             predovšetkým so zreteľom na: 
6.13.1.  odkanalizovanie sídiel s vybudovaným vodovodom, čím sa zníži veľký podiel obyvateľstva na  
             znečisťovaní povrchových a podzemných vôd, 
6.13.2.  rozvoj odkanalizovania a čistenia odpadových vôd v jednotlivých obciach v súlade s novými    
            majetkoprávnymi a hospodárskymi podmienkami a v súlade z toho vyplývajúcimi novými  
            koncepciami budovania verejných kanalizácií a čistiarní odpadových vôd s cieľom: 
6.13.2.1.znižovať rozdiel medzi podielom odkanalizovaných obyvateľov a podielom zásobovaných  
             obyvateľov pitnou vodou, 
6.13.2.5.uprednostňovať v rozvojových územiach delený system odvádzania odpadových vôd, s odve- 
             dením nekontaminovaných dažďových vôd do priridzeného ekosystému s cieľom vylepšenia 
             vodohospodárskej bilancie prirodzených recipientov a racionálneho využívania jestvujúcich 
             kapacít stokových sietí a čistiarní odpadových vôd, 
 
7.    V oblasti nadradenej infraštruktúry odpadového hospodárstva 
7.2.      zabezpečiť postupnú sanáciu, prípadne rekultiváciu nevyhovujúcich skládok odpadov a starých 
            enviromentálnych záťaží do roku 2005, 
7.3.    sanovať prednostne skládky lokalizované v územiach prvkov uses a v územiach, kde bezprost- 

   redne ohrozujú životné prostredie a podzemné vody, 
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7.4.    Riešiť výhľadovo zneškodňovanie odpadov skládkovaním v kraji najmä výstavbou regional- 
            nych veľkokapacitných skládok odpadov, 
7.6……zabezpečiť locality na výstavbu zariadení na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie a na  
            kompostovanie odpadov, 
7.7.      zabezpečiť na úrovni kraja plochy pre plánovaný system kontajnerizácie na nakladanie s ne 
            nebezpečným odpadom a sieť recyklačných stredísk nebezpečných odpadov  
 
II...verejnoprospešné stavby 
 
1…..Sieť sledovacích, dokumentačných a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, prípadne v   
         areáloch nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 
6.   Cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach, 
6.3.   Pezinok (obchvat II/502 C11,5/70)- Vinosady – Modra, 
6.4.   Modra – obchvat II/502 22,5/80, východný odklon, ½ profil, 
14.    kanalizácie a čistiarne odpadových vôd a s tým spojené zariadenia, 
15.    trasy verejných vodovodov, 
15.1. verejných vodovodov na zásobovanie pitnou vodou, 
17.    územie a zariadenia regionálnych veľkokapacitných skládok odpadov, 
18.    stavby a zariadenia na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie a kompostovanie odpadov, 
 
Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb možno podľa §108 a násl. §§ zákona č.50/1976 Zb. O 
územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení zákona č.137/1982 Zb., zákona 
č.139/1982 Zb., zákona č.103/1990 Zb., zákona č.262/1992 Zb., zákona NR SR č.136/1995 Z.z., 
zákona NR SR č.199/1995 Z.z., nálezu ústavného súdu SR č.286/1996 Z.z., zákona č.229/1997 Z.z., 
(úplné znenie vyhlásené pod č.109/1998 Z.z.), zákona č.175/1999 Z.z., zákona č.237/2000 Z.z., 
zákona č.416/2001, zákona č.553/2001 Z.z., v znení nálezu Ústavného súdu SR č.217/2002 Z.z., 
zákona č.103/2003 Z.z., zákona č.254/2003 Z.z., zákona č.417/2003 Z.z., zákona č.608/2003 Z.z., 
zákona č.541/2004 Z.z., zákona č.290/2005 Z.z., a zákona č.479/2005 Z.z., pozemky, stavby a práva k 
nim vyvlastniť, alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 
 
Zhodnotenie priestorových priemetov odvetvových koncepcií, stratégií a známych zámerov 
Rozvojové zámery ktoré sa premietnu aj do územného plánu obce Dubová vychádzajú zo 
strategických zámerov a cieľov rozvoja Bratislavského samosprávneho kraja, ktoré sú zhrnuté v 
záväznom doku-mente “Stratégia rozvoja Bratislavského samosprávneho kraja”, schválená uznesením 
Zastupiteľstva BSK č.36/2003 a z dokumentu ”Integrovaný plan sociálneho a regionálneho rozvoja 
Slovenska”, kto-rý zahŕňa priority rozvoja, t.j: 

- Ekonomiku /rozvoj cestového ruchu /,  
- Ľudské zdroje /sociálny a kultúrny rozvoj v obciach/,  
- Regionálna integrita /rozvoj technickej infraštruktúrymiest a obcí/, 
- Poľnohospodárstvo a vidiek /trvalo udržateľný rozvoj/. 

 
 
2.3. Širšie vzťahy – riešenie záujmového územia obce 
 
2.3.1. Funkcia a poloha obce v sídelnej štruktúre 
 
Z hľadiska širších súvislostí je pre obec Dubová dôležitá: 

1.  väzba na ťažiská osídlenia  
- hlavné mesto Slovenska Bratislavu, centrum osídlenia Bratislavského regionu a SR, 
- krajské mesto Trnavu, administratívne, hospodárske, a vzdelávacie ťažisko Trnavského 

kraja, centra osídlenia nadregionálneho významu, 
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- okresné mestá Pezinok, Senec a Modra, reťazec vinohradníckych podkarpatských obcí, 
ktorý sa tiahne od Rače cez Svätý Jur, Pezinok, Vinosady, Modru, Dubovú, %Častú, 
Doľany, a Horné Orešany až po Trstín. 

2.  poloha na hlavných dopravných trasách v území:                                                                      
- štátnej ceste II/502, ktorá je spojnicou malokarpatských obcí s hlavným mestom 

Bratislavou, cez Pezinok, Modru, Dubovú do Častej ako malokarpatská sídelná rozvojová 
os, a ďalej cez Doľany, Orešany, Smolenice do Trstína, kde sa pripájana cestu I/51 v 
smere Trnava -.Senica – Hodonín –Brno,    

- štátnej ceste III/05028 smer Štefanová, Budmerice, Ružindol do Trnavy, 
- cykloturistickej trase a značkových turistických chodníkoch  

 3.    väzba na hospodárske zázemie 
- poľnohospodársku výrobu, ktorá bola doposiaľ orientovaná na živočíšnu výrobu v rámci 

poľnohospodárskeho dvora Agrolipt, s.r.o., (ktorý v súčasnosti zrušil prevádzku a uvažuje 
o náhradnom využití dvora), obmedzenú rastlinnú výrobu, vinohradníctvo a ovocinárstvo, 

- lesné hospodárstvo zamerané na ťažbu dreva, 
- podnikateľské activity výrobné (drobné výrobné prevádzky), a obslužné activity zamerané 

na podporu rekreácie a cestovného ruchu, 
      4.   atraktívna krajina tvorená: 

- malokarpatskými lesmi ktoré zabezpečujú požiadavky rekreácie a cestovného ruchu, 
zamerané na pešiu turistiku, cykloturistiku, pobytovú turistiku a poľovníctvo, 

- vinicami, ktoré vytvárajú podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a podnikateľských 
aktivít, ktoré s tým súvisia. 

- ovocnými sadmi, vytvárajúcimi podmienky pre rozvoj agroturistiky, ornou pôdou, ktorá sa 
využíva na pestovanie obilnín a krmovín. 

 
Obec Dubová je z hľadiska polohového potenciálu: 

- je tranzitným vidieckym sídlom severo-východného podkarpatského osídlenia s nástupom 
do malokarpatského Mikroregionu Červený Kameň. 

- leží na hlavnej dopravnej trase, štátnej ceste č. II./502,  ktorá je  spojnicou  
malokarpatských sídiel s hlavným mestom  Bratislavou, cez Svätý Jur, Pezinok, Vinosady 
a Modru, a ďalej v pokračovaní do Častej a Píly, a ďalej cez Doľany, Orešany a 
Smolenice do Trstína. 

- V obci Modra-Kráľová sa zo št.cesty II./502 smerom na juhovýchod odkláňa štátna cesta 
II./504, v smere pripojenia sa na štátnu cestu č. I./61, t.j. diaľnicu D1, ktorou sa realizuje 
komunikačné prepojenie s Trnavou. (v pokračovaní na Senicu, Hodonín a Brno. V obci 
Dubová sa zo št.cesty č.II./502 odpája južne účelová komunikácia, ktorá prepája dve 
štátne cesty č.II./502 (smerovanie na Vištuk a Budmerice) a č.II./504 na Trnavu,  ktorú by 
bolo vhodné v rámci 1.etapy rozvoja obce preklasifikovať na št.cestu III.triedy. 

- obcou prechádza nadregionálna cykloturistická trasa a do CHKO Malé Karpaty vchádzajú 
značkované turistické chodníky,   

- obcou je vedená “Malokarpatská vínna cesta”, ktorá spája najpozoruhodnejšie miesta 
malo-karpatského regionu, ktoré sú príťažlivé pre turistov z hľadiska spoznávania miest s 
tradíciou pestovaniaa spracovania viniča, výrobou vína a zvyklosťami spojenými s touto 
činnosťou, 

- z obce sa ďalej prechádza smerom na Častú a Píla v záujme kontaktov na hrad Červený 
kameň a ich rekreačné zázemie.  

 
Administratívne sa obec Dubová nachádza v okrese Pezinok, a v Bratislavskom kraji. Nadradeným 
jadrom pre všetky sídla vo vyššom územnom celku kraja (VÚC Bratislavského kraja) je hl.mesto SR 
Bratislava. Hl.mesto SR Bratislava v rámci riešenia ÚPN VÚC Bratislavský kraj považuje 
podkarpatský priestor (najmä vo väzbe na št.cestu č.II.502), za regionálnu severo-východnú rozvojovú 
radiálu. Administratívnym centrom sídiel okresu Pezinok je okresné mesto Pezinok, ako centrum 
osídlenia regionálneho významu, od ktorého je obec Dubová vzdialená po SV osi cca 12 km. V smere 
pohybu od Pezinka je najbližším mestom pre obec Dubová mesto Modra, z ktorého katastrálnym 
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územím v časti  Modra-Kráľová aj hraničí. Svojou polohou  v Podkarpatskom pásme sa obec Dubová 
vsúčasnosti ocitá na rozhraní okresov Pezinok a Trnava. Spolu so susediacimi obcami Častá, Píla, 
Budmerice, ale i s ďalšími obcami Vištuk, Doľany, Štefanová, Jablonec a Báhoň, tvorí prirodzenú  
súčasť formujúceho sa účelového malokarpatského mikroregionu Červený Kameň. Veľká časť 
obyvateľov z okresu, mikroregionu a teda aj samotnej obce Dubová, odchádza za prácou do celého 
VÚC, a najmä do centier Bratislavy a Trnavy.celého VÚC, najmä Bratislavy a Trnavy.         
 
Obec z hľadiska hospodárskeho potenciálu plní najmä funkciu obytnú a rekreačnú: 
-   obytná – obec Dubová patrí medzi menšie sídla v okrese s počtom 860 obyvateľov (podľa  Sčítania 
obyvateľstva z roku 2001) a skutočným počtom 917 obyvateľov (ku termínu ukončenia Prieskumov a 
rozborov obce v roku 2004). 
-…rekreačná - v zázemí obce Dubová sa nachádzajú vhodné podmienky pre pobytovú a poznávaciu 
turistiku, cykloturistiku, športovú, relaxačnú a pešiu turistiku. V k.ú. obce sú prevádzkované rekreačné 
strediská Fugelka, Kukla a Hydrostav s možnosťou rekonštrukcie, dostavby a revitalizácie v súlade 
novodobých potrieb V optimálnej vzdialenosti a dostupnosti obce Dubová sa nachádzajú: 

zimné rekreačné stredisko:  Pezinská Baba, 
letné rekreačné strediská:   Modra-Piesok-Zochova chata,  
                                         Modra-Harmónia,  
                                         Slnečné údolie- Pezinok,  
                                         Častá-Papiernička, a  
                                         Smolenice-Jahodník. 

 
Z hľadiska rozvoja celého okresu obec Dubová leží v záujmovom území okresného mesta.Pezinok, a 
má predpoklady pre ťažiskový rozvoj funkcie bývania a rekreácie. Existencia trasy “Malokarpatskej 
vínnej cesty” podporuje rekreačný potenciál pre rozvoj miestneho až regionálneho významu. 
 
Hospodárstvo celého okresu je oddávna tesne zviazané s prírodnými danosťami miestnej krajiny. V 
Dubovej aj v obciach okolo nej sú veľmi vhodné podmienky na pestovanie viniča a ovocných 
stromov.  
  
     V minulosti bol okres známy aj ťažbou rôznych nerastov, v súčasnosti sa ťažia suroviny pre sta-
vebníctvo. V k.ú. obce Dubová sa nachádza prieskumné územie PÚ “Píla” – Au, Ag, rudy, vzácne 
zeminy a polymerické rudy /PÚ je vyznačené v grafickej časti ÚPN-O - výkres č.6/., určené pre 
organizáciu FUSION Advances Group, s.r.o. Bratislava. V k.ú. obce Dubová sú evidované aj staré 
banské diela a skládky odpadov. Dotknutým orgánom v danej problematike je Ministerstvo 
pôdohospodárstva, životného prostredia a regionálneho rozvoja prostredníctvom zákonov č.44/1988 
Zb. o ochrane a využití nerastného bohatstva (banský zákon) a č.569/2007 Z.z. o geologických 
prácach (geologický zákon) v znení neskorších predpisov. 
 
       Väčšina existujúceho priemyslu a podnikateľských aktivít sa sústreďuje v meste Pezinok, a 
čiastočne v Modre. V ich štruktúre prevláda drevospracujúci priemysel, priemysel stavebných látok, 
strojársky a potravinársky priemysel. 
 
      Malokarpatské obce majú vhodné podmienky najmä pre rozvoj turistiky, cykloturistiky, 
poľovníctva a agroturistiky. Cestovný ruch sa viaže na vinohradnícke, rekreačné a kultúrno-historické 
tradície oblasti. Sídla na úpätí Malých Karpát ponúkajú mnoho možností na oddych v príjemnom 
prostredí. Známym zimným rekreačným strediskom v regione je Pezinská Baba, na letnú rekreáciu  sú 
zamerané rekreačné oblasti Modra-Piesky-Zochová chata, ale i Modra-Harmónia, Slnečné údolie-
Pezinok, Častá-Papiernička a Smolenice-Jahodník.     
 
     Obec Dubová je typický vidiecky sídelný útvar s obytnou funkciou a súkromným hospodárstvom. 
Jej pôvodne cestná pôdorysná osnova sa postupne rozvojom bývania mení na osnovu uličnú. Jej 
súčasne zastavané územie s výmerou 48, 9039 ha,  vymedzené aktualizovanou hranicou intravilánu z 
roku 1990 predstavuje kompaktne zastavanú plochu. Zastavaná plocha obce rozdeľuje celkovú plochu 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

13 

katastrálneho územia obce situovaného svojím lineárne pretiahlym tvarom v smere SZ-JV, na dve 
charakteristické časti: 
-  severo-západnú časť k.ú. (t.j. extravilán nad obcou),  ktorú charakterizujú prevažne lesy, vinice,   
záhrady a trvalé trávnaté porasty, 
-    juho-východnú časť k.ú. (t.j. extravilán pod obcou),  ktorú charakterizuje prevažne orná pôda.  
 
Celková výmera katastrálneho územia obce Dubová je  1 379, 9413 ha.   
 
Z toho: 
zastúpenie jednotlivých druhov pozemkov   
(podľa prehľadu ÚHDP, Správa Katastra Pezinok, Katastrálneho úradu v Bratislave z r.2004)  
 je nasledovné: 
             -      Zastavané plochy …………………………….48, 9039 ha 

- Lesy  ………………………………..….……908, 7479 ha 
- Vinice  …………………………….….………80, 0998 ha 
- Záhrady…………………………….…………22, 0986 ha 
- Trvalé trávnaté porasty………………     .…..182, 3624 ha 
- Vodné plocha ……………………………….…7, 2101 ha 
- Orná pôda ……………………………….…..117, 0799 ha 
- Ostatné plochy.……………………………….13, 4387 ha 

------------------------------------------------------------------------------------- 
                  spolu ….……………………………………1.379, 9413 ha   
 
V katastrálnom území obce Dubová sú saturované nasledovné funkcie: 
            bývania – obec leží v záujmovom území centier osídlenia Bratislavského a Trnavského kraja,  
na malokarpatských svahoch, čo ju predurčuje pre rozvoj funkcie bývania v atraktívnom vidieckom 
prostredí, 
            poľnohospodárskej výroby – časť katastrálneho územia je intenzívne poľnohospodársky 
využívaná, tvorí ju pôľnohospodársky pôdny fond:  orná pôda s vybudovanými odvodňovacími 
kanálmi, vinice a sady, 
            rekreácie – atraktívna krajina malokarpatských lesov s vybudovanými rekreačnými 
zariadeniami v obci predstavuje jedinečný rekreačný potenciál,   
            dopravy – cez kataster obce prebieha trasa št. Cesty II./502, ktorá obec prepája na regionálnu, 
            technického vybavenia – v katastrálnom území sa nachádzajú zariadenia technického 
vybavenia ako zdroje vody, regulačná stanica plynu, vodojem, transformačné stanice elektrickej 
energie stožiarové aj murované, resp. kioskové, automatická telefónna ústredňa a vysielače mobilných 
sietí. V k.ú. obce sú vedené vyššie rády  sietí technickej infraštruktúry: trasy vzdušného vedenia VN, 
trasa VTL plynu, trasa prívodného vodovodného potrubia z vodného zdroja do obce, a 
telekomunikačné vedenia. 
 
          Najväčšie rezervy vo využití existujúceho potenciálu obce sú v oblasti bývania, podnikateľských 
aktivít obslužných, rekreačných a výrobných. Ťažisko zastavaného územia obce Dubová sa sústreďuje 
okolo hlavnej dopravnej trasy v území, štátnej cesty č.II/502, bývalého hlavného ťahu na Trnavu. 
Postupne sa dopravná záťaž na tejto komunikácii znižuje, nakoľko hlavné komunikačné prepojenie z 
Bratislavy na Trnavu v súčasnosti už plní východná Dialnica D-61, a regionálny odklon v smere 
severovýchodnom na Trnavu sa realizuje odklonom v Modre-Kráľovej z cesty č.II./502 na cestu 
č.II./504. Tým pravdepodobne ani výhľadový rozvoj obce nevyvolá potrebu riešenia komunikačného 
obchvatu okolo obce. 
        Pozdĺžne situovanie zastavaného územia obce okolo hlavnej komunikácie v danom priestore 
vytvára priečnu prekážku pre potoky stekajúce po malokarpatských svahoch, ktoré boli v minulosti 
čiastočne regulované a presmerované. Celá urbanistická štruktúra je charakterizovaná značnými 
výmerami pozemkov záhrad v zadných traktoch zástavby, a pôsobí ako otvorená do extravilánu, čím 
evokuje k rozvojovým úvahám o ich využití pre novú výstavbu a ku komunikačnému zaokruhovaniu 
takto rozšíreného zastavaného územia. 
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2.3.2.  Krajinná štruktúra a jej vplyv na riešenie ÚPN-O 
 
           Obec Dubová leží 25 km severovýchodne od Bratislavy, na východnom úpätí Malých Karpát. 
Obec bola založená na rozhraní rovinatej Trnavskej tabule (stred obce 223 m.n.m.) a na severozápade 
vrastá do juhovýchodných svahov pohoria Malé Karpaty (vrch Kukla 564 m.n.m.). Geografická 
poloha obce Dubová  priamo ovplyvňovala vývoj obce, ktorej pôvodné zastavané územie lemovalo 
historickú obchodnú “trhovú cestu”, (neskôr štátnu cestu na Trnavu č. II.5O2), a obytné komunikácie 
v dvoch polohách nasmerovali vidiecku zástavbu do podkarpatských svahov. Severozápadná časť 
katastrálneho územia leží v Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, ktorá je tvorená súvislým 
lesným porastom.Katastrálnym územím obce Dubová teda prechádza hranica CHKO,  ktorá v zásade 
oddeľuje súvislé lesy od ostatných druhov pozemkov. V lesoch k.ú.Dubová sa nachádzajú dva dôležité 
zdroje pitnej vody, Maruša a Vyvieračka, ktoré zásobujú vodou celý mikroregion. V lesoch sú vyčlené 
plochy lesov ochranných a plochy lesov s osobitným určením, ktoré majú svoje režimy a ochranu. V 
dotyku s CHKO sa nachádzajú iba niektoré rekreačné priestory ako sú: rekreačný areál Fúgelka,  
rekreačný areál Kukla, areál Hájovne, hotel Hydrostav, chata Rila pri obci Píla, a niekoľko 
rozptýlených podnikových a súkromných rekreačných chát. Značná časť územia obce mimo hraníc 
CHKO je pod schválenou ochranou  tzv.chránených vtáčích území - CHVÚ Malých Karpát, podľa 
národného zoznamu území európskeho významu (MŽPSR/2003), ktoré nadobudlo právoplatnosť v 
roku 2005. 
 
Súčasná krajinná štruktúra (SKŠ) 
 
Lesná vegetácia – lesný pôdny fond sa v riešenom území nachádza na výmere 908,7479ha. Lesné 
porasty patria do lesných hospodárskych celkov Píla a Majdán. Lesné porasty sú obhospodarované ako 
lesy hospodárske, osobitného určenia (účelové) a ochranné. Časť lesných porastov je súčasťou 
zvernice ( lesy osobitného určenia) Lesné porasty na výrazných svahoch patria do lesov ochranných. 
Lesné porasty sú listnaté a zmiešané ihličnato listnaté. Prevládajú dreviny ako dub, hrab, jaseň, 
čerešňa, javor, borovica,  vo vyšších polohách buk a smrek. 
 
LHC Píla sú lesy rozdelené nasledovne: lesy hospodárske  2777,61 ha 
                                                                 lesy ochranné         203,23 ha 
                                                                 lesy účelové          2867,20 ha (zvernica Biela Skala) 
                                                                                                  99,86 ha (NPR Hajdúky, PR Lindava) 
 
Nelesná drevinová vegetácia (NDV) – nachádza sa ako sprievodná zeleň tokov a menšie plochy sa na- 
chádzajú pri prechode lesných porastov do trvalých trávnych porastov a viníc. Pri Dubovskom potoku 
a Poľnom kanáli sa nachádzajú plochy NDV tvorené z porastov vŕb, javorov s  krovitým podrastom. 
Trvalé trávne porasty (TTP) – nachádzajú sa na výmere 182,3624ha. Tvoria menšie plochy  medzi 
lesnými porastami a v blízkosti zastavaného územia na výrazných svahoch alebo na podmáčaných 
plochách. 
Orná pôda a trvalé kultúry – orná pôda  sa nachádza na výmere 117,0799ha, čo tvorí iba 8,4% 
z celkovej výmery riešeného územia. Z toho vyplýva že riešené územie patrí medzi poľnohospodársky 
málo  využívanú krajinu. 
Trvalé kultúry  – v  riešenom území sa nachádzajú iba vinice na výmere 80,0998 ha. Vinice sa 
nachádzajú v náväznosti na zastavané územie obce na južných svahoch Malých Karpát.  
Závlahy  sa v riešenom území nenachádzajú.  
Odvodnenia sa nachádzajú južne a juhovýchodne od zastavaného územia obce.  
Plochy súkromných záhrad prechádzajú z intravilánu do extravilánu, kde sú obhospodarované ako 
zeleninové záhrady a vinice. Plocha záhrad je 22,0986ha.  
Vodné toky a plochy – najväčším vodným tokom je potok Gidra a Kamenný potok, ktoré prechádzajú 
riešeným územím iba na malom úseku. Zajačí potok pramení v Malých Karpatoch a vteká do 
Kamenného potoka. Ďalším vodným tokom je Dubovský potok. Tento je v časti prechodu cez 
zastavané územie prekrytý a po prechode obcou je regulovaný. Potok Gidra pramení v Malých 
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Karpatoch, doňho priteká Kamenný potok, ktorý tiež pramení v Malých Karpatoch. Ďalej katastrom 
prechádza Berinský potok, v pokračovaní ako Poľný kanál. 
Vodná plocha – v riešenom území sa nachádza malá vodná zdrž na Berninskom potoku, /resp. Poľnom 
kanáli/. Celková plocha vodných tokov a vodných plôch je 7,2101ha.  
 
Zhodnotenie krajinnej štruktúry 
Katastrálne územie obce Dubová je zaradené medzi katastre s priaznivou ekologickou kvalitou 
priestorovej štruktúry krajiny. V krajinnej štruktúre obce má vymedzené vtáčie územie  značný  plošný 
rozsah a výrazne obmedzujú rozvojové zámery v území. Nedotknuteľnosť územia je taktiež v rozpore 
s ekonomikou reálneho využívania viníc a sadov v týchto lokalitách. 
 
Územný priemet ekologickej stability krajiny, zádady ochrany a využívanie osobitne chránených 
častí prírody a krajiny 
 
Návrh územného plánu obce Dubová rešpektuje v plnom rozsahu výstupy z dokumentov R.-ÚSES a 
krajinnoekologického plánu spracovaného v etape Prieskumov a rozborov. 
Zo situovania riešeného katastrálneho územia obce v podkarpatskom pásme vyplýva, že 65% jeho 
výmery leží v CHKO Malé Karpaty. V zmysle legislatívy platí pre väčšiu severozápadnú časť k.ú. 
Dubová 2.stupeň ochrany, v rozsahu podmienok podľa §13 zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody 
a krajiny, a v menšej juhovýchodnej časti k.ú.Dubová platí 1.stupeň ochrany v rozsahu podmienok 
podľa §12 citovaného zákona. Značná časť katastrálneho územia je súčasťou chránených území. 
 
V riešenom katastrálnom území obce Dubová sa nachádzajú nasledovné špecifické a chránené územia: 
 
-   Chránená krajinná oblasť Malé Karpaty bola vyhlásená Vyhláškou Ministerstva kultúry SSR č. 
64/1976 Zb.SNR v roku 1976 a doplnená vyhláškou MŽP SR č.138/2001 Z.z. o chránenej krajinnej 
oblasti Malé Karpaty. V roku 2001 boli prehodnotené a upravené jej hranice. 
    V súčasnosti má CHKO výmeru 64.610 ha. V chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty platí druhý 
stupeň ochrany v rozsahu podľa §13 zákona č.543/2003 Z.z. o ochrane prírody a krajiny. Ochrana 
prirody sleduje zachovanie vzácnych druhov a spoločenstiev flóry a fauny, ojedinelo zachovaných 
lesných spoločenstiev, ako aj príťažlivých geologických útvarov. Súčasná funkcia chráneného územia 
je biologická, lesohospodárska, náučno-osvetová a rekreačná. Do CHKO Malé Karpaty zasahuje 
katastrálne územie obce Dubová až 65 %-ným podielom z celkovej svojej výmery. (Hranica CHKO je 
vyznačená v grafickej časti dokumentácie.)  
 
-   Chránené vtáčie územie  CHVÚ  Malé Karpaty   (CHKO  Malé Karpaty  je jeho  súčasťou),  
bolo schválené Vládou SR dňa 9.júla 2003 Uznesením č.636/2003 pod poradovým čís.14, v rámci 
národného zoznamu navrhovaných chránených vtáčích území európskeho významu, a bolo vyhlásené 
vyhláškou MŽP SR č. 216/2005 Z.z., ktorá nadobudla účinnosť k 1.6.2005. 
 
     V katastrálnom území obce Dubová sa nenachádza žiadne maloplošné chránené územie s vyšším 
stupňom ochrany. Najbližšími takýmito územiami sú NPR Hajdúky v k.ú.Častá, a PR Lindava v k.ú. 
Budmerice. 
 
Z hľadiska širších vzťahov sa v k.ú.Dubová a jeho blízkosti nachádzajú: 

- Severovýchodne od k.ú. územie európskeho významu SKUV 0104 Homolské Karpaty, 
-  juhovýchodne od k.ú. územie európskeho významu SKUV 0174 Lindava a  
- Na území k.ú biotop európskeho významu SKUEV1174 – Pod Kuklou,. 

(zbierka zákonov čiastka 94 zo dňa 27.05.2005). 
 
V blízkosti katastra Dubová sa nachádza: 

- Hajdúky Národná prírodná rezervácia (NPR č.41ň o celkovej výmere 56,1 ha, ktorá bola 
vy-hlásená v roku 1981. Predmetom ochrany sú zachované  lesné spoločenstvá bukového 
vegetačného stupňa s výskytom hrabu a jedle s predpokladom autoregulácie. 
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Rozprestierajú sa na severných až východných svahoch Prostredného, v nadmorskej výške 
308–400 m, pri vodnej nádrži Biela skala. NPR Hajdúky tvorí jadro biocentra 
nadregionálneho významu č.14 NRBc Roštín. 

- Národná kultúrna pamiatka hrad Červený Kameń, NKP ktorá sa vypína nad obcou Píla, a 
patrí do katastrálneho územia obce Častá. 

- Prírodná rezervácia Lindava (PR č.91) vyhlásená v roku 1984, v k.ú. Budmerice, s 
výmerou 46,0 ha. Budmerice. Predmetom ochrany sú najzachovalejšie zbytky lesa 
Podmalokarpatskej pahorkatiny. 

- Prírodná rezervácia Alúvia Gidry v k.ú. Budmerice, vyhlásená v roku1984, s výmerou 
2,63 ha. 

 
V CHKO Malé Karpaty sa v časti navrhovanej na nBc nachádza niekoľko genofondových lokalít 
fauny a flóry, sú to: 
-  Červený Kameň – les na bridlici,  
-  potok Gidra – niva potoka,  
-  Štefanovský potok - Častianska dolina. 
 
Návrhy na ochranu prírody a tvorbu krajiny, ochranu prírodných zdrojov a chránených území: 

- rešpektovať a zachovať krajinný obraz Malých Karpát, podmienky ochrany pre CHKO 
Malé   

      Karpaty a NPR Hajdúky, 
- chrániť súvislú vegetáciu pozdĺž Berinského a Dubovského potoka  (10m ochr.pásmo od 

brehovej čiary na každú stranu) 
- chrániť lesný pôdny fond tvorený hospodárskymi lesmi, 
- chrániť poľnohospodársky pôdny fond tvorený hlavne trvalotrávnatými porastami, ornou 

pôdou a vinohradmi. Poľnohospodárska pôda 4 najlepších BPEJ sa v riešenom k.ú. 
Dubová nachádza iba na malých plochách na južnom okraji katastrálneho územia. 

- v k.ú. obce sa nechádzajú závlahy PPF 
- rešpektovať v k.ú. obce realizované odvodnenia PPF, (odvodňovacie kanály v správe 

Hydromeliorácie, š.p., a  ich OP 5m obojstranne od brehovej čiary. 
- chrániť v k.ú. obce  nachádzajúce sa  plochy chránených vinohradov v súlade s platnou 

legislatívou, podľa zákona č.313/2009 Z.z., ktorým stratil platnosť zákon č.182/2005 Z.z. -
vinohradnícky zákon, čím sa prehodnotila i ochrana vinohradov.na území obce. 

  
Návrhy na zabezpečenie ekologickej stability územia: 

- chrániť biocentrá a biokoridory prevzaté z ÚPN VÚC Bratislavský kraj pre riešené 
územie: 

            NBc 2 Hajdúky – Vysoká (Roštún) – nadregionálne biocentrum s jadrom NPR Hajdúky,  
             Súčasť CHKO Malé Karpaty 
             rBK XIII (Roštún – Voderady) Hajdúky- Lindava – regionálny biokoridor, prepája nBC  
            Hajdúky s rBC Lindava, prechádza severnou časťou k.ú. 
             rBC 24 Lindava – regionálne biocentrum, jadro tvorí PR Lindava, súčasťou je aj PR Alúvium  
            Gidry, na hranici riešeného územia 
(Biocentrá na miestnej úrovni nenavrhujeme). 
Na posilnenie súčasnej ochrany v zmysle krajinno-ekologického plánu pre katastrálne územie obce 
Dubová sú navrhnuté v riešenom území miestne biokoridory, interakčné prvky a návrhy opatrení: 
Sú to: 
mBK Gidra – miestny biokoridor potok Gidra, prepája  nBC Hajdúky s rBK a mBC Červený Kameň. 
Je súčasťou CHKO Malé Karpaty a časť prechádza zvernicou. Tvorí ho vodný tok so sprievodnou 
vegetáciou. Iba malá časť zasahuje do riešeného územia.  
mBK Dubovský potok – miestny biokoridor, tvorí ho vodný tok Dubovského potoka, a Močiarneho 
kanála s brehovými porastami. Prepája rBK XIII s rBC Lindava.  
mBK Poľný kanál– miestny biokoridor tvorený Berínskym potokom a Poľným kanálom s brehovými 
porastami. Prepája prvky MÚSES riešeného územia .s rBC Lindava. 
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Návrhy ekostabilizačných opatrení: 
- doplniť a skvalitniť sídelnú vegetáciu 
- zvýšiť stabilitu územia na ploche hospodárskeho dvora kde sú veľké plochy  bez zelene. 

Navrhujeme vytvoriť plochy na ozelenenie a vysadiť pásy izolačnej  zelene okolo areálov, 
- Rekultivácia skládky – na základe projektovej dokumentácie uzatvorenia a rekultivácie 

skládky TKO Dubová bola táto skládka uzatvorená a prekrytá zeminou. V súčasnosti je 
plocha zatrávnená a monitoruje sa. Navrhujeme na tejto ploche realizovať ľahkú 
podnikateľskú zónu so sprievodnou parkovou zeleňou. 

- Skládka odpadov Dubová – Pod Hájom má možnú kapacitu, na kontaktnej voľnej ploche 
nad jej 1.etapou, uvažuje sa s prípadným rozšírením o 1 novú skládkovú kazetu, alebo s 
realizáciou inej podnikateľskej aktivity v tejto zóne. 

- ÚPN-O navrhuje vybudovať v línii pred skládkou aj celou budúcou podnikateľskou zónou 
medzi ňou a obcou ochranný ekologický zelený val. Po ukončení skládkovania je potrebné 
vypracovať projekt uzatvorenia a rekultivácie skládky a projekt stavby ochranného valu. 

 
Návrh opatrení na elimináciu a obmedzenie stresových prvkov v krajine: 

- zníženie ohrozenia pôdy veternou eróziou budovaním pôdoochranných pásov zelene, a 
vytvorením nových plôch nelesnej drevinnej vegetácie, 

           -     pri terasových výsadbách je vhodný trávnatý podrast, ktorý zabráni ďalšej erózii pôdy. 
Územný plán obce Dubová z hľadiska ochrany krajinnej štruktúry navrhuje rešpektovať záväznú časť 
ÚPN VÚC Bratislavský kraj a záväzné regulatívy v oblasti usporiadania územia podľa nariadenia 
vlády SR č.20/2003 Z.z., ktorým sa doplňa nariadenie vlády SR č.64/1998 Z.z. v znení nariadenia 
vlády SR č. 336/2001 Z:z., a VZN BSK č. 20/2008 zo dňa 20.02.2008, ktorým sa mení a dopĺňa VZN 
BSK č. 18/2007, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, t.j. regulatívy z 
hľadiska ekologických aspektov ochrany prírody a ochrany pôdneho fondu. 
Sú to: 
- zabrániť dalšej monokulturalizácii prvkov ÚSES a zabezpečiť obnovu druhového zloženia lúk, 

lesných ekosystémov a pod. 
- Vytvoriť a rešpektovať pufrovacie zony okolo hranice lesa v šírke 50m, a v okolí jednotlivých 

biocentier a biokoridorov, pufrovacie zóny zo zatrávnených sukcesií, (ÚPN-O akceptuje tieto 
ochranné zóny a návrhom rozvoja do nich nezasahuje). 

- Akceptovať pri všetkých vodných tokoch v k.ú. obce Dubová, (potokoch aj kanáloch), obojstranné 
ochranné pásmo 5m od brehovej čiary. 

- Rešpektovať v línii Dubovského potoka, ktorý vytvára miestny biokoridor, obojstranné ochranné 
pásmo 10m od brehovej čiary tak, ako to požaduje SVP, š.p. ako správca tohto toku. 

- Eliminovať systémovými opatreniami stresové factory pôsobiace na prvky ÚSES 
- Regulovať rozvoj rekreácie v lokalitách tvoriacich prvky ÚSES (Fugelka, Hydrostav, Rila) a 

zamerať sa na skvalitnenie a dostavbu vybavenostnej štruktúry existujúcich rekreačných zariadení, 
nerozširovať ich vymedzené územia a nezakladať nové locality. (ÚPN-O v tomto zmysle navrhuje 
rekonštrukciu a prestavbu priestorov areálov Fugelky a Kukly na rekreačno-relaxačné turistické 
centrum s výraznou charakteristikou malokarpatskej architektúry, s rozšírením ubytovacej 
kapacity lokality na maximálne 350 lôžok, oproti súčasným 210 lôžkam). 

- V záujme zachovania prírodného dedičstva obmedziť, resp.vylúčiť zásahy do chránených sú-
vislých plôch viníc a vinohradov na území južného svahu MK ako územia jedinečného pre 
slovenské vinohradníctvo. (Obec Dubová je súčasťou Malokarpatskej vinohradníckej oblasti a 
preto je vhodné sa zaoberať aj pestovaním viniča vo vhodných lokalitách, ktoré sú reálnymi 
vinohradníckymi honmi). 

a tiež:  
Rešpektovať podmienky ochrany vyplývajúce zo zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny, 
a zosúladiť navrhovaný rozvoj obce so záujmami štátnej ochrany prírody a v tomto zmysle: 
 
- prerokovať návrh rozvoja obce so štátnou ochranou prírody, pri akýchkoľvek zámeroch 

dotýkajúcich sa chráneného vtáčieho územia CHVÚ a CHKO Malé Karpaty 
- v návrhu rozvoja obce rešpektovať prvky územného systému ekologickej stability 
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2.4. Základné demografické, sociálne a ekonomické 
           rozvojové predpoklady obce 
 
2.4.1. Obyvateľstvo 
 
VÝVOJ POČTU OBYVATEĽOV:           

(história) 
1869                    634 
1880                    595 
1882                    650 
1890                    666 
1896                    744 
(sčítania ľudu) 
1900                772 
1910                779 
1921    819 
1930 886 
1940                    976 
1950   996 
1961              1178 
1970              1135 
1980              1001 
1991                    834 
2001 ............  ....860 
2005............. .....917 

(Zdroj: Vlastivedný slovník obcí na Slovensku, 1978, Historické materiály a kroniky, Štatistické 
lexikóny, Údaje zo sčítania ľudu, domov a bytov 1991, 2001, Krajská správa ŠÚ SR, Remedium, 
2001, ISBN 80-88993-22/ 

 
          Pre vývoj počtu obyvateľov obce Dubová v uplynulých 100 rokoch bol charakteristický 
kontinuálny nárast až do roku 1961, kedy obec dosiahla sídelnú veľkosť takmer 1200 obyvateľov. 
V ďalšom období po r.1961 bol zaznamenaný postupný pokles celkového počtu obyvateľov obce, 
a obec bola zaradená nejaký čas v rámci Strediskovej sústavy osídlenia medzi tzv. zánikové obce. Po 
zavedení plynofikácie obec stagnovala, ale potom postupne opäť pozvolna klesala až do roku 1990. 
V priebehu r. 1961-1990 ubudlo v obci 350 obyvateľov, čo predstavuje takmer 30% z počtu 
obyvateľov v r. 1961. Úbytok obyvateľstva bol spôsobený vysťahovaním obyvateľov z obce, ktoré 
odčerpávalo nielen prirodzené prírastky, ale znižovalo aj rozsah disponibilného obyvateľstva obce. 
Tento vývoj bol ovplyvnený urbanizačnými procesmi, ktoré v jednotlivých etapách sa vyznačovali 
 rôznou intenzitou vysídlovania obyvateľov do miest. V priebehu r. 1970-1980 obec zaznamenala 
úbytok 134 obyvateľov,  v r.1981-1990 celkový úbytok činil 167 obyvateľov.  

Presídlovanie obyvateľov, predovšetkým v mladšom veku do mestských centier predovšetkým 
do Bratislavy a Pezinka, malo vplyv na zhoršovanie vekovej štruktúry obyvateľov a následne na 
prirodzenú reprodukciu obyvateľstva. 
 
Vývojové trendy po r.1990 

V priebehu rokov 1991-2003 sa počet obyvateľov obce mierne zvýšil z 834 v r.1991 na 894 
obyvateľov k 31.12.2003. Celkový vývoj počtu obyvateľov ovplyvnil tak prirodzený vývoj, ako aj 
migrácia obyvateľstva. 

Prirodzený vývoj obyvateľstva v obci charakterizuje celkovo mierny úbytok obyvateľstva, v ostatných 
rokoch osciluje na úrovni prirodzenej reprodukcie. Z hľadiska prirodzeného vývoja bývajúcich 
obyvateľov v budúcom období možno očakávať pokračovanie tendencie nízkych prirodzených 
prírastkov z prirodzeného vývoja.  
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Vplyv migrácie na celkový vývoj  obyvateľstva v obci  

V období do r. 1990 migrácia obyvateľstva (prisťahovanie do obce a vysťahovanie z obce) mala 
rozhodujúci vplyv na znižovanie počtu obyvateľov obce, čo možno charakterizovať ako vysídlovanie 
obyvateľov z obce.  

Po roku 1990 dochádza k spomaleniu resp. k zastaveniu vysídlovania, ovplyvnené najmä zhoršením 
podmienok a možností prístupu k bytom v mestách.  

V súčasnom období sa prejavuje všeobecný trend vývoja ktorý smeruje k rozvoju bývania v zázemí 
väčších miest, čo bude mať pozitívny vplyv na stabilizáciu až nárast obyvateľstva aj v obci Dubová, 
ktorá má potenciál nielen pre rozvoj bývania, ale i pre rozvoj výrobno-obslužných a rekreačno-
športových aktivít. Význam pre rozvoj obce po otvorení nvých lokalít pre kvalitné rodinné bývanie 
teda zohrá narastajúce migračné saldo.  

Z hľadiska vplyvu jednotlivých faktorov na vývoj obyvateľstva možno konštatovať, že: 

- v priebehu r. 1980 –1990 vývoj počtu obyvateľov obce ovplyvňoval migračný pohyb – 
vysťahovanie, ktoré odčerpávalo disponibilné obyvateľstvo z obce, v tomto období  pretrváva 
pozitívny prirodzený vývoj obyvateľstva zabezpečujúci prirodzenú reprodukciu z minulého 
obdobia, avšak vplyv prirodzených prírastkov na celkový počet obyvateľov nebol výrazný, 

- v ostatnom období prirodzený vývoj obyvateľstva charakterizujú záporné hodnoty, t.j. počet 
obyvateľov z prirodzeného vývoja postupne mierne klesá,  

- celkový nárast počtu obyvateľov v ostatnom období je spôsobený migráciou – sťahovaním 
obyvateľov, pričom sťahovanie obyvateľov do obce nie je doteraz ovplyvnené novou výstavbou, 
ale iba intenzívnejším využitím jestvujúceho domového a bytového fondu.       

 
Pohlavná štruktúra obyvateľstva 
Z celkového počtu 894 obyvateľov k 31.12.2003 bolo 411 mužov a 499 žien. Z hľadiska pohlavnej 
štruktúry obyvateľstva je situácia v obci nepriaznivá, keď v prepočte na 1000 mužov pripadalo 1214 
žien. 
 
Veková štruktúra obyvateľstva 
 Vývoj celkového počtu obyvateľov ovplyvnený pôrodnosťou, ako aj mechanickým pohybom 
obyvateľov v uplynulom období sa prejavil aj na vývoji vekového zloženia obyvateľov obce. Na 
zmeny vo vývoji počtu obyvateľov obce Dubová v základných vekových skupinách z pohľadu 
dlhodobejšej retrospektívy poukazujú údaje z nasledujúceho prehľadu:   

Veková 
Skupina 

Počet obyvateľov v r. 
1970 1980 1991 2001 

Predpr.vek 275 258 170 147 
Prod.vek 662 571 479 541 
Popr.vek 198 172 185 172 
Spolu 1135 1001 834 860 

Zdroj: Sčítanie ľudu, domov a bytov v sledovaných rokoch 

            V sledovanom období r. 1970-2001, kedy sa celkový počet obyvateľov obce znížil o 275 
obyvateľov, došlo k úbytku počtu obyvateľov vo všetkých základných vekových skupinách. Najväčší 
úbytok - 128 obyvateľov bol v najmladšej skupine obyvateľstva (0-14 roční) a v skupine obyvateľov v 
produktívnom veku, ktorú zastupujú obyvatelia vo veku 15-59 r. muži a 15-54 –ženy (- 121 
obyvateľov). V poproduktívnom veku bol úbytok obyvateľov mierny, resp. početnosť najstaršieho 
obyvateľstva sa výraznejšie nemenila.  

Zároveň vývoj charakterizuje znižovanie zastúpenia detskej zložky obyvateľstva, nárast podielu 
obyvateľov v produktívnom veku a v poproduktívnom veku, čo v celkovom hodnotení sa prejavuje 
ako stárnutie obyvateľstva. Tento vývoj v základných vekových skupinách obyvateľstva v obci 
Dubová dokumentujú nasledujúce údaje: 
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Veková 
Skupina 

Podiel obyvateľov v % 
1970 1980 1991 2001 

Predpr.vek 24,22 25,77 20,39 17,10 
Prod.vek 58,33 57,04 57,43 62,90 
Popr.vek  17,45 17,19 22,18 20,00 
Spolu 100,00 100,00 100,00 100,00 
 
Aj v nasledujúcich rokoch 2001-2003 vo vývoji vekovej štruktúry obyvateľstva pokračoval trend 
nepriaznivého vývoja, to znamená predovšetkým znižovanie zastúpenia detskej zložky obyvateľstva. 
Mierny nárast celkového počtu obyvateľov obce sa prejavil v skupine v produktívnom veku, čo bolo 
ovplyvnené najmä založenou vekovej štruktúrou bývajúcich obyvateľov v uplynulých rokoch, ale aj 
sťahovaním obyvateľov do obce v ostatnom období a nárast v skupine najstaršieho obyvateľstva (muži 
60+ a ženy 55+), čo  je v určujúcej miere ovplyvnené vývojom v založenej vekovej štruktúre, nakoľko 
v prípade tejto skupiny obyvateľstva možno predpokladať minimálny vplyv sťahovania.     

 

Na vývoj vekovej štruktúry obyvateľov a jej zloženie podľa pohlavia v sledovaných rokoch poukazujú 
nasledujúce údaje:    

Veková 
Skupina 

Počet obyvateľov 
r. 2001 r.2003 zmena 2001-2003 

spolu muži ženy spolu Muži ženy spolu muži Ženy 
Predpr.vek 147 71 76 146 70 76 - 1 - 1 0 
prod.vek 541 297 244 562 305 257 21 8 13 
popr.vek 172 43 129 186 53 133 14 10 4 
Spolu 860 411 449 894 428 466 34 17 17 
 
 
Veková 
Skupina 

Podiel obyvateľov v % 
r. 2001 r.2003 zmena 2001-2003 

spolu muži ženy spolu muži ženy spolu muži ženy 
predpr.vek 17,10 17,28 16,93 16,33 16,36 16,30 - 0,77 - 0,92 - 0,63 
prod.vek 62,90 72,26 54,34 62,86 71,26 55,15 - 0,04 - 1,00 0,81 
popr.vek 20,00 10,46 28,73 20,81 12,38 28,55    0,81 1,92 - 0,18 
Spolu 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 - - - 
 
Znižovanie počtu detí vo veku 0 - 14 rokov má okrem vplyvu na budúci demografický vývoj aj vplyv 
na nižšiu využiteľnosť zariadení základného školstva, ako aj na spoločenský život v obci. 
V podrobnejšom členení je vekové zloženie najmladšieho obyvateľstva k 31.12.2003 nasledujúce: 
Veková skupina  počet obyvateľov 
0 – 2         27 
3 – 5        23 
6 – 14        96 
15        10  

Nárast obyvateľstva v produktívnom veku je spojený s nárastom počtu ekonomicky aktívnych osôb 
a ich vstupom na trh práce. V podmienkach nedostatočnej ponuky pracovných príležitostí v obci 
znamená nárast odchádzky za prácou mimo obec bydliska. 

         Pre budúci vývoj demografické podmienky v obci nie sú priaznivé. Index vitality v r.2003 je 
78,5, čo je pod hranicou záchovnej hodnoty 100. Naznačuje, že demografický potenciál nemá kvalitu 
pre jednoduchú reprodukciu (index vitality = počet obyvateľov v predproduktívnom veku / počet 
obyvateľov v poproduktívnom veku x100). Vývoj obyvateľstva prirodzenou menou v najbližšej 
retrospektíve r.1991- 2001 tieto naznačené trendy potvrdzuje. Aj za reálneho predpokladu, že 
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obyvateľstvo zostane v obci stabilizované a súčasné mladšie ročníky sa nebudú z obce vysťahovávať, 
možno v budúcnosti bez otvorenia nových plôch pre dosťahovanie nového obyvateľstva z miest, 
počítať s trendom vývoja prirodzených úbytkov obyvateľstva, alebo stagnácie, nakoľko vplyv 
prípadného zvýšenia pôrodnosti bude eliminovaný pravdepodobným nárastom úmrtnosti obyvateľstva 
vo väzbe na predpokladaný nárast obyvateľstva najstarších vekových kategórií. 

Zhodnotenie vývoja obyvateľstva: 
Celkový vývoj obyvateľstva obce je teda možné ovplyvňovať vytváraním podmienok pre 
prisťahovanie obyvateľov do obce. Ide predovšetkým o vytváranie podmienok pre rozvoj bývania, t.j. 
podmienok pre rozvoj  novej individuálnej bytovej výstavby, rozvoja služieb, aktivít sociálnej 
vybavenosti, dopravnej i technickej vybavenosti. Celkovo by však počet obyvateľov v obci 
v návrhovom období ÚPN-obce /do roku 2025-2030/ nemal prekročiť počet 2000 obyvateľov. 
 
Štruktúra obyvateľstva podľa národností 
národnosť Počet obyvateľov 

abs. % 
Slovenská 850 98,8 
Maďarská 1 0,1 
Česká 6 0,7 
Poľská 1 0,1 
Nemecká 2 0,3 
Spolu 860 100,0 

Stav ku dňu sčítania ľudu, domov a bytov  26.5.2001 
 
PREDPOKLADANÝ NÁRAST V POČTE OBYVATEĽOV 
 
Z hľadiska dlhodobých demografických trendov predpokladáme výrazný postupný nárast počtu trvale 
bývajúceho obyvateľstva. Na progresívnom demografickom vývoji sa bude podieľať jednak pohyb 
obyvateľov priirodzenou menou, ale najmä mechanický pohyb obyvateľstva smerom do obce zo 
širšieho zázemia obce, ako aj celého širšieho regionu. Dynamika a rozsah dosídľovania budú 
determinovať novovytvorené podmienky pre rozvoj bývania v tejto obci, jej  kvalitné prírodné prostre-
die a vysokohodnotné krajinné  zázemie, s rekreačným pobytovými a oddychovými priestormi ako aj 
intenzívnym  turisticko-relaxačným, voľnočasovým a športovým zázemím, a samozrejme dobrou 
dopravnou dostupnosťou do hospodárskych ťažísk osídlenia. Predpokladané zvyšovanie počtu 
obyvateľov v obci sa bude napĺňať postupnou migráciou obyvateľstva, ktorý budú voliť takúto kvalitu 
pre bývanie, zo širšieho zázemia obce ako aj celého regionu. 
  
Predpokladaný nárast počtu obyvateľov: 
Východiskový stav (2005) ....................   917 obyvateľov 
V 1.etape   (do roku 2020)  .... nárast na  1620 obyvateľov ..... (t.j. o 730 obyvateľov  oproti súč.stavu) 
V 2.etape   (do roku 2030) . ... nárast na  1950 obyvateľov ..... (t.j. o 330 obyv. oproti  1.etape návrhu) 
                                                                                                    (tj. o 1033 obyvateľov oproti súč.stavu) 
 
Tieto prírastky trvalebývajúceho obyvateľstva budú tvorené z časti z miestnych zdrojov, z prevažnej 
časti z mimoobecných zdrojov – prisťahovaním sa do obce. Už v súčasnom období sledujeme, že 
stúpa počet obyvateľov, ktorí majúm záujem o bývanie v obci t.j. o výstavbu nových rodinných 
domov. Obecný úrad v roku 2005 evidovala 12 žiadostí o výstavbu RD, ktorý sa zvyšuje 
s navrhovanou možnosťou výstavby RD na plochách nadmerných záhrad súsúčasných RD a ich 
zahrnutím do zastavaného územia obce. 
 
Predpokladáme, že tento trend záujmu o novú výstavbu RD bude mať v súvislosti s otvorením nových 
rozvojových plôch pre bývanie v obci, ale aj v súvislosti s intenzifikáciou a rozvojom rekreačných a 
voľnočasových aktivít a v neposlednom rade nových podnikateľských aktivít vzostupný trend. 
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     Ako dôvody prisťahovania sa do obce sa uvádza zvýšenie atraktivity územia obce, riešenie bytovej 
situácie mladých rodín, prisťahovanie sa bližšie k príbuzným, prežitie dôchodkového veku na dedine 
a pod. Obec má predpoklady, že bude plniť funkciu obytného satelitu pre okolité mestá Bratislavu, 
Trnavu, Pezinok a Modru. 
         V súvislosti s navrhovaným urbanistickým rozvojom v obci sa predpokladá i nárast prechodne 
bývajúceho obyvateľstva, ktorý sa viaže rekreačnú funkciu a voľnočasové využívanie prírodného 
zázemia obce. Ak predpokladáme, že obec využije svoj polohový potenciál a väzby na prírodné danos-
ti v území, tak táto skupina obyvateľstva bude skupovávať staršie rodinné domy a postupne ich meniť 
a rekonštruovať na svoje rekreačné domy, resp. objekty pre tzv.„druhé bývanie“. 
 
Predpokladané prírastky v počte obyvateľov sú zohľadnené v Návrhu obce Dubová pri navrhovaní 
novej obytnej výstavby, kapacitách zariadení občianskej a sociálnej vybavenosti a pri dimenzovaním 
zariadení dopravnej a technickej infraštruktúry. 

Sumarizácia základných cieľov v demografickom a socioekonomickom vývoji ako východísk pre 
územný rozvoj obce 

• Základným cieľom v celkovom vývoji obyvateľstva obce je vytváranie podmienok pre 
priaznivejší demografický vývoj a postupný nárast počtu obyvateľov obce. 

• V celkovom vývoji počtu  obyvateľov obce uvažovať s nárastom tak, aby sídelná veľkosť obce v 
návrhovom období ÚPN obce neprekročila veľkostnú kategóriu 2000 obyvateľov v  časovom 
horizonte do roku 2030.  

• Cieľ nárastu obyvateľstva obce nie je možné dosiahnuť z vlastných zdrojov. Pre tento cieľ bude 
potrebné počítať s obyvateľmi zo  sťahovania do obce, predovšetkým z mestských centier, najmä 
zo zdrojov obyvateľstva  Bratislavy.   

• Ako s migrujúcou zložkou možno uvažovať prevažne obyvateľstvo vo vekovej kategórii 30-40 
roční, čo môže pozitívne ovplyvňovať demografický vývoj a vekové zloženie obyvateľstva obce v 
budúcnosti. 

• Nárast obyvateľstva obce bude znamenať nárast zdrojov pracovných síl a je predpoklad, že 
rozvojom obce vznikne i nárast nových pracovných príležitostí v obci,ale že prevažne budú 
odchádzať za prácou do Bratislavy, čo bude potrebné zohľadňovať v nárokoch na dopravu.   

• Dosťahovanie obyvateľov do obce v závislosti na rozsahu dosťahovaných bude mať vplyv na 
sociálno-ekonomickú štrukturalizáciu obyvateľstva a vytváranie nových spoločenstiev v obci. 

 
Ekonomická aktivita obyvateľstva 
Ekonomická aktivita obyvateľstva je ovplyvnená vekovou štruktúrou, fertilitou, počtom 
nezaopatrených detí, a v poslednom rade aj rozvojom podnikateľských zón v regione. 

Za ekonomicky aktívne osoby podľa sčítania ľudu, domov a bytov k 26.5.2001 sa považujú 
osoby, ktoré boli v rozhodujúcom okamihu sčítania v pracovnom, členskom, služobnom alebo 
v obdobnom pomere k nejakej organizácii, družstvu, súkromnej osobe alebo inému právnemu 
subjektu, zamestnávatelia, pomáhajúci, nezamestnaní, osoby samostatne zárobkovo činné ,a to bez 
ohľadu na dĺžku pracovného úväzku.  

Medzi ekonomicky aktívnych patria aj osoby voj vojenskej službe, náhradnej alebo civilnej 
službe, na vojenskom cvičení , ženy na materskej dovolenky, ak ich pracovný pomer trval.   

Ku dňu sčítania 26.5.2001 bolo v obci Dubová celkom 546 ekonomicky aktívnych osôb, z toho 270 
žien. Ekonomicky aktívni obyvatelia predstavovali v roku 2005 celkom podiel 59,5 %-ný z počtu 
obyvateľov obce. 

     2001 
Obyvateľstvo    Spolu 860 

  Muži 411 
    Ženy 449 
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Ekonomicky aktívne obyvateľstvo 
      

Spolu 546 
Muži 276 
Ženy 270 

% ekonomicky aktívneho obyvateľstva  Spolu 63,5 
    Muži 67,2 
    Ženy 60,1 

Pre porovnanie: % ekonomicky aktívneho 
obyvateľstva okres Pezinok 

Spolu 55,3 

 Muži 58,4 
Ženy 55,3 

          Celkový rozsah ekonomickej aktívneho obyvateľstva a mieru ekonomickej aktivity (zamestnaní 
a nezamestnaní obyvatelia) ovplyvňuje veková štruktúra obyvateľstva – predovšetkým zastúpenie 
obyvateľstva v produktívnom veku, ďalej zamestnanosť žien, ako aj zamestnanosť osôb 
v dôchodkovom veku.  Podľa údajov zo sčítania ľudu, domov a bytov v r. 2001 z celkového počtu 546 
ekonomicky aktívnych osôb bolo v produktívnom veku 447 osôb a pracujúcich dôchodcov 99 (z toho 
67 žien). Uvedené údaje poukazujú na vysokú mieru zapojenia obyvateľov do pracovného procesu – 
82,6 % z produktívneho veku a 57,6% v dôchodkovom veku.  

 

V roku sčítania ľudu, domov a bytov 2001 z celkového počtu 546 ekonomicky aktívnych osôb 
odchádzalo za prácou mimo obec bydliska  358 osôb, t.j. 66%, (bez žien na materskej dovolenke, 
nezamestnaní a iné nepracujúce osoby).Hlavným cieľom odchádzky za prácou sú mestské centrá, 
Bratislava, Pezinok a Modra.  

Nezamestnanosť  Ku koncu r.2001 bolo v obci evidovaných 44 nezamestnaných osôb z tohto 16 žien. 
a miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu takmer 10 %. 

 
2.4.2. Hospodárska základňa 
 
V etape spracovávania predchádzajúcich etáp prác na ÚPN obce Dubová,  hospodárska základňa obce 
poskytovala k 15.12.2004 celkom cca 77 pracovných príležitostí. Súčasné hospodárske aktivity na 
území obce (v primárnom, sekundárnom i terciárnom sektore), t.j. pracovné príležitosti v obci a ich 
vývoj možno charakterizovať nasledovne: 

-    pracovné príležitosti v zariadeniach samosprávy a štátnej správerozvoj podnikateľských činností a 
subjektov podnikajúcich na báze živnostenských oprávnení, ktoré v rozhodujúcej miere sú zamerané 
na činnosti, ktoré sa vykonávajú v priestoroch obytnej zástavby a v rámci objektov rodinných domov, 
resp. na činnosti bez nárokov na podnikateľské priestory,  

- zmena subjektu zabezpečujúceho poľnohospodársku výrobu a vlastníka hospodárskeho dvora 
a súčasne zrušená prevádzka tohto dvora zapríčinili výrazný pokles počtu pracovníkov 
v poľnohospodárskej výrobe na 5 stálych pracovníkov v rámci sídla Dubová, 

- podľa údajov z Krajského správy Štatistického úradu SR  v Bratislave k 31.12.2001 bolo v obci 
celkom 73 podnikateľských subjektov, z toho 11 právnických osôb (v tom 6 neziskových 
organizácií a 62 fyzických osôb /, v tom 61 podnikajúcich na základe živnostenského oprávnenia 
a 1 slobodné povolanie), 

- k uvedenému dátumu z celkového počtu 73 subjektov podnikali 2 subjekty v poľnohospodárstve, 
14 v priemysle, 11 v stavebníctve, 35 v obchode a doprave, 5 v poisťovníctve a peňažníctve a 6 
v službách.  

- Pri rozvoji obce, realizáciou nových podnikateľských aktivít (výrobných i nevýrobných, ale aj 
voľnočasových (rekreačných, športových a oddychových), a dostavbou nových prevádzok 
občianskej vybavenosti je možné zvýšiť počet pracovných príležitostí až na 150 – 200 
v návrhovom období.  
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Navrhovanými aktivitami, ktoré môžu zvýšiť v obci počet pracovných príležitostí sú: 
- Rozvojové areály podnikateľských aktivít (PA) v návrhu situované v území južne od 

hospodárskeho dvora a cintorína, po oboch stranách účelovej komunikácie, zatiaľ bez funkčnej 
konkretizácie. 

- Podľa ÚPN-O je potenciálnym priestorom pre oživenie podnikateľskej aktivity bývalý 
poľnohospodársky dvor Agroliptu, ktorý po rekonšrukcii a reštrukturácii môže byť opäť funkčný 
napr. v záujme rozvoja agroturistiky v obci, napr. využitím pre chov koní, a vybudovaním Ranča 
Dubová, resp. klusáckeho oválu a doplnkovými rekreačno-športovými aktivitami, poskytovaním 
ubytovacích a stravovacích služieb (R+VČ2) v priamej nadväznosti na PD.. 

- Na južnom okraji k.ú. Dubová, Návrh ÚPN-O akceptuje podnikateľskú ponuku na zriadenie 
športového letiska pre športové lietanie a výuku lietania so zodpovedajúcou vybavenosťou, 
administratíva, školiace a výukové priestory, ubytovacie kapacity, stravovanie a občerstvenie a 
doplnením lokality letiska o športovo-rekreačné aktivity, (Š+TV2), ktoré taktiež ponúknu nové 
pracovné príležitosti. 

- Rozvojová plocha podnikateľských aktivít (PA6, PA7) je v návrhu situovaná na rozvojových 
plochách severne nad št.cestou II./502 smerom na Novosady, (býv.skládka odpadov). Predpokladá 
sa tu areál výroby vín s doplnkovými priestormi degustácie a propagácie vín a čiastočne plôch 
verejnej parkovej zelene. 

- Areály rekreačno-turistických zariadení Fugelky a Kukly v severnej časti k.ú. Dubová, ktoré sa 
navrhujú dobudovať formou intenzifikácie a dostavby na disponibilných plochách, s cieľom  
vytvoriť moderné rekreačno-spoločenské a turisticko-relaxačné centrum malokarpatského 
charakteru, (R+VČ1), čo tiež ponúkne nové pracovné miesta. 

- Navrhovanou rekonštrukciou a revitalizáciou niektorých zariadení občianskej vybavenosti, 
konkrékrétne Základnej školy a Materskej školy, ktoré budú vzhľadom na navrhovaný nárast 
počtu obyvateľov k návrhovým obdobiam postupne obnoviť a rozšíriť svoju viactriednu kapacitu 
a prevádzku, čo si tiež vyžiada nové pracovné miesta,  

- Navrhovanou novou dostavbou objektu medzi ZŠ a MŠ (priestor C1), bude možné zabezpečiť 
niektoré nové prevádzky a zariadenia sociálnej infraštruktúryi, konkrétne napr. Denný stacionár 
pre starých občanov, alebo klubové priestory, atď. 

- Navrhovanou výstavbou nového objektu občianskej vybavenosti v ťažiskovom priestore C1 vedľa 
existujúceho objektu obecného úradu – na pozemkoch bývalej Osvetovej besedy a starej fary, sa 
priestormi pre nový obecný úrad, klubové priestory a obslužnými prevádzkami na prenájom 
(kaviareň, cukráreň, vinotéka,...), ktoré budú taktiež potrebovať personálne zabezpečenie. 

 

Poľnohospodárstvo 
 
Primárny sektor a poľnohospodárska výroba bola organizovaná a zabezpečovaná v rámci spoloč-
osti Agrolipt, s.r.o. V r. 2004 v rámci hospodárskeho dvora živočíšnej výroby spoločnosť na území 
obce Dubová zamestnávala celkom 5 stálych pracovníkov. Potreba pracovníkov pre sezónne práce 
bola riešená dochádzkou za prácou, zabezpečovanou pracovníkmi spol.Agrolipt. K obdobiu ukončenia 
prác na  etape Prieskumov a Rozborov ukončila spoločnosť Agroliptu svoju prevádzku, zrušila chov 
hovädzieho dobytka a hľadá sa nový uživateľ, resp. podnikateľ s novou náplňou na sprevádzkovania 
dvora. 
 
Čo sa týka ďalšieho vývoja v oblasti zamestnanosti, tento bude spojený s vývojom hospodárskej 
činnosti a reprofiláciou činností v rámci hospodárskeho dvora v návrhovom období. Navrhovaným 
zámerom pre poľnohospodársky dvor je oživenie podnikateľskej aktivity s charakterom chovu koní, 
/resp.iných zvierat/ v areály, ktorý po rekonšrukcii a reštrukturácii môže byť opäť funkčný  v záujme 
rozvoja agroturistiky v obci. 
 
Okrem toho návrh ÚPN-O predpokladá:  
-  podporovať záujem o obrábanie súvislej ornej pôdy, 
-  podporovať podnikanie v primárnom sektore     
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-  riešiť agropodnikateľské aktivity s poľnohospodárskou.druho-výrobou, alebo pridruženou 
stavebnou činnosťou, 

-  zabezpečenie prístupu ku všetkým poľnohospodárskym pozemkom, ktoré nebudú zastavané 
a budú poľnohospodársky využívané,  

 
Prehľad rozvoja: 
          Názov zariadenia                
  resp. podnikateľskej aktivity                         

     Počet pracovných miest 
              súčasný stav 

      Počet pracovných miest 
                   návrh 

Prevádzka Agrolipt, s.r.o.                        5                         
Nová prevádzka poľnoh.dvora    
Agroliptu s chovom koní 

                       -                           18 

   
Podnikateľskáaktivitaspoľnohos-
podárskou druhovýrobou 

                       -                             7 

Spolu                                                                  5                                                 25   
 
Priemyselná výroba, Skladové hospodárstvo,Výrobné a nevýrobné obslužné činnosti nepoľno-
hospodárskeho charakteru: 
 
Sekundárny sektor a hospodárske aktivity vytvárajúce výrobné pracovné príležitosti, t.j. výrobné 
prevádzky priemyslu a stavebníctva nie sú na území obce Dubová zastúpené, a výrobné a nevýrobné 
služby sú umiestňované v objektoch existujúcich rodinných domov a dvorov.  
 
Oblasť priemyselnej výroby, stavebníctva a skladového hospodárstva v súčasnosti nie je zastúpená, a 
na území obce sa nenachádza žiadna prevádzka priemyselnej výroby, ani stavebníctva alebo 
veľkoskladovacieho charakteru. Návrh ÚPN-O predpokladá v kontexte s navrhovanou veľkou 
stavebnou aktivitou, so zriadením zásobovacieho skladového areálu stavebnín, ktorý bude mať 
charakter podnikateľskej aktivity a možno predpokladať vytvorenie nových pracovných príležitostí, 
v počte cca 10 pracovných miest. 
 
Oblasť výrobných a nevýrobných služieb je zastúpená činnosťami, ktoré sú realizované v rámci 
zástavby vlastných alebo prenajatých rodinných domov (napr. výroba šumivého vína, cukrárenská 
výroba, zámočníctvo, viazanie vencov a pod.), resp. sú realizované ambulantnou formou (kúrenárstvo, 
odťahová služba, autodoprava). Z hľadiska zamestnanosti sa jedná o činnosti, poskytujúce prácu 
samostatne zárobkovo činným osobám. V súčasnosti je v obci cca  20 takýchto pracovných 
príležitostí. Návrh ÚPN-O predpokladá na území obce rozvoj výrobných a obslužných prevádzok 
a prepokladá zabezpečiť spolu min. 50 pracovných miest  v tejto oblasti.  
         Názov prevádzky      Počet pracovných miest 

               Súčasný stav 
      Počet pracovných miest 
                  návrh 

Priemysel a stavebníctvo                                                 0                      10 
Výrobné a nevýrobné prevádzky 
Charakter služby obyvateľstvu   

                     20                                                        40 

Spolu                      20                      50 
 
Občianska a sociálna vybavenoť 
Terciérny sektor v súčasnosti predstavujú najmä nekomerčné zariadenia a prevádzky verejného sek-
toru a komerčné zariadenia občianskej vybavenosti :  
Zariadenia verejného sektoru, t.j. nekomerčné prevádzky štátnej a samosprávnej administratívy (OÚ, 
Pošta a zariadenia školstva ZŠ a MŠ, kultúry, osvetya cirkvi), ktoré v súčasnosti vytvárajú celkom 25 
pracovných miest. Sú to pracovné príležitosti: v 1 spoločnom objekte OÚ s Poštou, v 1 objekte 
Základnej školy s obecnou knižnicou (so súčasne prevádzkovanými 2 triedami), a v 1 objekte 
Materskej školy s prevádzkovanými 2 triedami. Rímsko-kaltolícka cirkev prevádzkuje objekt Kostola 
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a Farského úradu.  Kultúra a osveta obce v súčasnosti  využíva rekonštruovaný spoločenský objekt 
„Kultúrne stredisko“ v priestore športového areálu. 
 
 Návrh ÚPN-O predpokladá v súlade so značným navrhovaným rozvojom v obci aj výrazný nárast 
pracovných miest v týchto zariadeniach po navrhovaných rekonštrukciách, dostavbách i novej 
výstavbe niektorých objektov tak, aby ich kapacity aj kvalita vyhovovali novým požiadavkám. 
Celkovo sa predpokladá k návrhovým obdobiam postupne vyriešiť zvýšenie pracovných miest na 
zabezpečenie vyššie uvedených prevádzok v rozsahu cca  53 pracovných miest. 
 
          Názov zariadenia     Počet pracovných miest 

              súčasný stav 
    Počet pracovných miest 
                  návrh 

Obecný úrad                       4                        6 
Pošta                       3                        5 
Základná škola                     10                      20 
Knižnica                       1                        2 
Materská škola                       5                      10 
Kostol a Fara                       1                        1 
Osveta a kluby                       -                        3 
Opatrovateľská služba                       -                       10 
Múzeum Vincenta Šikulu                       -                        1 
Turist.Informačné stredisko                        -                        2 
Kultúra                       1                        3 
spolu                     25                      53 
Komerčné aktivity a sú v obci zastúpené zariadeniami občianskej vybavenosti iba minimálne, a to iba: 
2 maloobchodnými predajńami potravín,  2 prevádzkami pohostinstva a  1 prevádzkou kvetinárstva, 
ktoré predstavujú v súčasnosti 9 pracovných miest.    
Návrh ÚPN-O predpokladá v súlade so značným navrhovaným rozvojom v obci aj výrazný nárast 
pracovných miest v týchto zariadeniach po navrhovanej výstavbe niektorých nových prevádzok a 
objektov tak, aby ich kapacity aj kvalita vyhovovali novým požiadavkám. 
Celkovo sa predpokladá k návrhovým obdobiam postupne vyriešiť zvýšenie pracovných miest 
v komerčných  prevádzkach v rozsahu cca 30 pracovných miest. 
 

Názov zariadenia a prevádzky   Počet pracovných príležitostí 

                Súčasný stav 

   Počet pracovných príležitostí 

                    Návrh 

Hostinec Mara Dubovská                         2                        2 

Pohostinstvo Dubovský park                         2                        2 

Potraviny 1                         2                        2 

Potraviny 2                         2                        2 

Kvetinárstvo                         1                        1 

Kaviareň a cukráreň                         -                        3 

Stravovanie,občerstvenie 

Ubytovanie šport.-rekreač.areál 

Tlač PNS.Informačné služby 

Komisionálny predaj 

                        - 

                        - 

                        - 

........................1 

                       5 

......................5 

                       2 

......................1 

Nové prevádzky maloobch. siete                             1                        5 

Spolu                        10                       30 
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Ďalšie zariadenia komerčnej vybavenosti sa náchádzajú v rámci rekreačných areálov Fúgelky a Kukly 
a ÚPN-O navrhuje ďalšie nové riešiť v rámci dostavby a rekonštrukcie lokalít Fugelka a Kukla, ale aj 
v rámci navrhovaného areálu Ranča Dubová a areálu Športového letiska, ktoré poskytnú nové 
pracovné príležitosti, ktoré sú bilancované časti Podnikateľská činnosť, v oblastiach Podnikateľských 
aktivít, Rekreačných, Voľnočasových a Športových aktivít. 
 
Podnikateľská činnosť 
V roku 2004 bolo v obci Dubová evidovaných celkom 30 podnikateľov (fyzických osôb 
a spoločností). Z nich výraznejšími subjektami boli iba Agrolipt, s.r.o. (v súčasnosti neprevádzkuje), 
Skládka odpadov, s.r.o, a prevádzky Fugelky, Kukly, Hydrostavu. V súčasnom období v tejto sfére 
pracuje celkom 40 zamestnancov.   
 
Oblasť služieb v cestovnom ruchu reprezentujú ubytovacie, stravovacie a občerstvovacie zariadenia 
v lokalite Fugelka, a Kukla, ktoré v súčasnosti poskytujú prácu pre cca 30 pracovníkov. Podnika-
teľsky sú prevádzkované i hotel Hydrostav a Rila, ktoré zamestnávajú min 5 pracovníkov.   
Návrh ÚPN-O navrhuje rekonštrukciu a dostavbu týchto priestorovn v záuje vytvorenia 
Malokarpatského kultúrno-spoločenského a turisticko-relaxačného centra, čím sa zvýši kvalita i obsah 
týchto zariadení a zároveň i počet pracovných príležitostí, min. na 48 zamestnancov. 
 
Rozvojovou aktivitou v oblasti skladovania TKO na území obce je zariadenie odpadového 
hospodárstva – Skládka odpadov –Dubová, s.r.o. pre širšiu spádovú oblasť. Zvozovú oblasť okres 
Pezinok. Areál skládky leží na východnom okraji k.ú. obce v lokalite Pod Hájom, a v súčasnosti má 
založenú 1 kazetu s rozlohou 3224 m2 , a jej celková skladovacia kapacita, s predpokladom naplnenia 
do roku 2008, je cca 200 000 m3. Prevádzka skládky má požiadavku na rozšírenie areálu a zvýšenie 
úložnej kapacity s realizáciou do roku 2010 na cca 2–3 násobok súčasnej plochy. Jedná sa o pozemky 
v správe pozemkového fondu. Poskytuje v súčasnosti pracovnú príležitosť pre cca 5 zamestnancov, 
s výhľadom ponuky pracovných miest na 8-10 zamestnancov. . 
      Návrh ÚPN-O akceptuje iba zúženú požiadavku na rozšírenie Skládky odpadov Dubová, max.o 1 
kazetu pre zúženú zvozovú oblasť, ale návrh ÚPN-O preferuje v tomto priestore, nadväzne na 1.etapu 
ukončenej skládky TKO, realizáciu novej výrobnej-obslužnej podnikateľskej zóny, PA1, PA2, ktorá 
by priniesla podstatne viac nových pracovných príležitostí pre obec. Návrh ÚPN-O súčasne 
predpokladá realizovať rekultiváciu ukončenej 1.etapy skládky a zároveň realizovanie ochranného 
„zeleného valu“ pozdĺž tohto priestoru (medzi zastavaným územím obce a lokalitou Pod Hájom. 
 
Podnikanie v oblasti športových a voľnočasových aktivít  v zmysle Návrhu ÚPN-O ide o situovanie 
areálu Športoveho letiska Dubová v južnej časti k.ú.obce a areálu Agroliptu s chovom koní pre areál 
Ranča Dubová, resp. Klusácky ovál vytvoreným v rámci diverzifikácie hospodárskych činností 
v areály /bývalého Poľnohospodárskeho dvora/ Agroliptu a priľahlých plochách aj na voľnočasové 
aktivity a služby pre agroturistiku a cestovný ruch, ktoré prinesú so sebou pre obec i ponuku ďalších 
pracovných príležitostí, s predpokladom pre cca 15-22 zamestnancov. 

Názov zariadenia a prevádzky Počet pracovných príležitostí 

              Súčasný stav 

Počet pracovných príležitostí 

                    Návrh 

Rekreačné areály                      35                        48 

Skládka odpadov                        5                          8 

Športové letisko                        -                        12 

Areál Agroliptu, chov koní pre 
Ranč, resp. klus.ovál 

                       -                        18 

Nové podnikateľské prevádzky                        -                        30 

Spolu                      40                      108 
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ÚPN-O rieši celkom vriešenom území obce vrámci podnikateľských aktivít asi 108 pracovných miest   

Rekapitulácia všetkých pracovných príležitostí 

              Oblasť                                                 stav                                                návrh 

Poľnohospodárstvo 5 25 

Priemysel a skladové hospodárs.. 0 10 

Výrobné a nevýrobné služby 20 40 

Nekomerčná OV 25 53 

Komerčná OV 10 30 

Podnikateľské aktivity 40 108 

Spolu 100                                                  248 

ÚPN-O Dubová rieši navrhovaným rozvojom nárast pracovných príležitostí v obci minimálne na 248 
miest oproti súčasnému stavu 100 miest, to je nových príležitostí 148 miest. 

Z toho: 

V 1.etape (do roku 2020) .......................... min.  95  pracovných miest 
V 2.etape (do roku 2030) .........................min.  53 pracovných miest 
 

Ciele riešenia ÚPN-O pre optimálny vývoj hospodárskych činností a zamestnanosti 
• Základný cieľ bol vytvoriť podmienky pre rozvoj nových hospodárskych aktivít v obci a  pre tvor 

bu nových pracovných príležitostí /min. zvýšenie na 250 prac.príležitostí/ v záujme zvýšenia 
zamestnanosti na území obce,   

• Pri rozvoji a profilovaní hospodárskej základne vytvára územné podmienky aj pre rozvoj 
podnikateľských aktivít na báze remeselnej výroby s tým, že ako určujúce je využitie miestnych 
špecifických územnotechnických daností a disponibilná pracovná sila.  

• Podporuje stabilizáciu a rozvoj zariadení na báze rekreácie a agroturistiky. Súčasný stav z pohľadu 
rozvoja aktivít rekreácie a agroturistiky možno definovať ako zámer využitia potenciálu krajiny 
sídla a kultúrno-spoločenských tradícií. 

• Vývoj zamestnanosti v zariadeniach verejných služieb podmieňuje znovuvyužitím a doplnením 
školských a predškolských zariadení pre navrhovaný demografický nárast a vývoj obyvateľstva.   

• Zachytáva potenciálny záujem o lokalizáciu zariadení skladov, prevádzok, a výrobno-obslužných 
podnikateľských aktivít s vyššími nárokmi na územie, aj s vyššou dopravnou záťažou, 
a sústreďuje ich do podnikateľskej zóny v priestore južne pod hospodárskym dvorom 
a cintorínom. 

 
2.4.3   Bytový fond  
 
Domový a bytový fond 
celkový počet trvalo obývaných bytov v období r.1970-2001 postupne klesal až do r. 1991, po r. 1991 
bol zaznamenaný mierny nárast bytového fondu. Vývoj stavu trvalo obývaného bytového fondu 
dokumentujú nasledujú údaje (stav zo sčítania ľudu, domov a bytov v jednotlivých rokoch) : 

1970  291 bytov 
1980  278 bytov 
1991  263 bytov 
2001 273 bytov 
2002  
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- Za celé sledované obdobie r. 1971-2001 ubudlo v obci celkom 18 trvalo obývaných bytov, pričom 
v tomto období sa celkový počet obyvateľov obce znížil o 275 obyvateľov. 

- V priebehu rokov 1970 - 2001 priemerná obývanosť trvalo obývaných bytov poklesla z 3,90 
obyvateľa na byt v roku 1970 na 3,15 obyvateľa na byt v roku 2001, čo ovplyvnilo predovšetkým 
zníženie počtu obyvateľov v uvedenom období. 

- V uvedenom období, napriek miernemu úbytku celkového počtu bytov, bolo postavených 120 
bytov, t.j. cca 44 % z celkového počtu trvalo obývaných bytov bolo postavených v r. 1970-2001,   

 
Novú výstavbu bytov v jednotlivých etapách r. 1970-2001 charakterizuje postupný pokles, čo doku-
mentujú nasledujúce údaje: 

 etapa     počet postavených bytov v priemere/1rok 
1971-1981 ................................................   5,7  bytov/rok 
1981-1991 ............................................... 3,7  bytov/rok 
1991-2001................................................ 2,6  bytov/rok 

-  
- Realizáciou novej výstavby bytov v uplynulom období došlo k obnove domového fondu obce, 

riešilo sa vylepšovanie kvalitatívnych podmienok bývania, ako aj plošného štandardu bytov, a v 
tomto období aj bývanie pre nové domácnosti a znižovanie dvojgeneračného bývania. 

- Rozvoj bývania sa v minulosti uskutočňoval postupným a kontinuálnym rozširovaním 
zastavaného územia obce do poľnohospodárskej  krajiny, v ostatnom období je zreteľná dostavba 
v prelukách a prestavba, dostavba a rekonštrukcia jestvujúcej stavebnej štruktúry.    

- Prestavbou stavebného fondu a dostavbou objektov v prelukách sa zvýšil kvalitatívny štandard  
domového a stavebného fondu, ako aj štandard bývania z hľadiska vybavenia a plošných 
parametrov bytov. 

- Pre rozvoj bývania z územno-plánovacieho hľadiska v súčasnosti doposiaľ neboli pripravené nové 
ucelené plochy, prípadne lokality pre výstavbu nových rodinných domov, alebo malých obytných 
súborov RD.  

 
Súčasný stav bytového fondu 
Hodnotenie domového a bytového fondu je spracované na základe oficiálnych údajov zo sčítania ľudu, 
domov a bytov k 26.5.2001. 

  RD BD ost.budovy  Spolu 
Počet domov  291 1 4 296 
V tom:trvale obývané 248 1 4 253 
Neobývané  43 0 0 43 
Počet bytov spolu 311 6 4 321 
V tom trvale obývané 263 6 4 273 
Neobývané  48 0 0 48 
 
Počet  trvalo obývaných bytov …………………………………….……273 
z toho: 
v bytových domoch a ostatných budovách ...................................................10 
v rodinných domoch  ...................................................................................263 
%   RD .....................96,3 % 
Prevládajúcou formou, charakteristickou pre vidiecke obce je zástavba rodinných domov, v ktorých 
bolo zrealizovaných takmer 97 % bytov. Bytové domy sú zastúpené jedným objektom s počtom 6 
bytov, ktorý bol zrealizovaný so zámerom vytvoriť podmienky pre bývanie obyvateľov pracujúcich 
v odvetví poľnohospodárstva. 

Neobývané byty 

V období posledného sčítania ľudu, domov a bytov bolo v obci 48 bytov neobývaných, čo predstavuje 
14 % z celkového počtu domov a bytov. Jedná sa o rodinné domy využívané pre rekreačné účely – 22 
bytov, 7 bytov bolo neobývaných z dôvodu prestavby, 2 byty nespôsobilé na bývanie, 3 byty boli 
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neobývané z dôvodov zmeny užívateľa a súdneho konania a 8 bytov neobývaných z iných dôvodov. Je 
predpoklad, že v súčasnosti, okrem bytov využívaných na rekreáciu a bytov nespôsobilých na bývanie, 
sú tieto byty zobytnené (24 bytov).  

Veková štruktúra trvalo obývaných bytov  

Etapa 
 výstavby  

Spolu 

abs. % 
 Do r.1919 24 8,8 
 1920-1945  34 12,5 
 1946-1970  95 34,8 
 1971-1980  57 20,8 
 1981-1991 37 13,6 
 1991-2001 26 9,5 
  Spolu 273 100,0 

Zdroj: Sčítanie ľudu, domov a bytov k 26.5.2001 

Kvalita domového a bytového fondu obce z hľadiska veku je priaznivá, nakoľko: 
• najstarší bytový fond obce, postavený do roku 1945, sa na celkovom obývanom bytovom fonde 

podieľa cca 20 %, z toho byty postavené do roku 1919 tvoria len 9 % , 
• v období rokov 1946 – 1970 bolo zrealizovaných 35 % všetkých trvalo obývaných bytov,  
• takmer 50 % bytov je mladších ako 30 rokov, 
• ku kvalite bytového fondu prispieva prebiehajúci proces obnovy a skvalitňovania domov a bytov 

formou rekonštrukcie až celkovou prestavbou v ostatných rokoch.  
 
Kvalitatívna úroveň trvalo obývaných bytov z hľadiska vybavenia technickou vybavenosťou 

Kategória 
bytov 

abs. % 

I. 193 70,7 
II 39 14,3 

III. 20 7,3 
IV.. 21 7,7 

Spolu 273 100,0 

stav k 26.5.2001 - sčítanie ľudu, domov a bytov 
 
Vybavenosť trvalo obývaných bytov technickou vybavenosťou je priaznivá, keď 85 % bytov má 
kvalitu zodpovedajúcu I. a II. vybavenostnej kategórii. Z celkového počtu trvalo obývaných bytov len 
15 % má kvalitu podštandardných bytov.  

Zatriedenie bytov do vybavenostných kategórií odráža skutočnosť, že: 
- 235 bytov, t.j. 87,4 %  trvalo obývaných bytov je napojených na plyn zo siete, 
- 261 bytov, t.j.  96 % trvalo obývaných bytov je napojených na vodovod, resp. má vodovod v byte, 
- 254 bytov, t.j. 93% je odkanalizovaných do septiku, resp. žumpy, 
- 254 bytov, t.j. 93% je vybavených kúpeľnou alebo sprchovacím kútom, 
- 213 bytov, t.j. 78,3 je vykurovaných ústredným alebo etážovým vykurovaním.  
Vzhľadom na prebiehajúci proces obnovy jestvujúceho domového fondu sa aj kvalitatívny štandard 
domov a bytov postupne zvyšuje.  
 
Kapacitné údaje trvalo obývaných bytov  

• priemerná veľkosť trvalo obývaného bytu 90,7 m2, 
• priemerná veľkosť obytnej plochy trvalo obývaného bytu 65 m2,  
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• priemerný počet obytných miestností na 1 trvalo obývaný byt 3,41 
• priemerný počet trvalo bývajúcich osôb na 1 trvalo obývaný byt  3,15 

 

Ciele sledované v návrhu ÚPN-O pre určenie rozvojových zámerov v oblasti bývania  
Zabezpečiť podmienky pre kvalitné bývanie pre obyvateľov v súčasnosti bývajúcich v obci, ako aj pre 
dosídlovanie obyvateľov do obce z regionu. Ide predovšetkým o zachovanie kvality prostredia pre 
súčasné bývanie v obci a vytvorenie vhodných územných podmienok pre novú bytovú výstavbu: 

- potrebu možno očakávať v súvislosti s tvorbou nových domácností pre mladé rodiny, 
ktoré majú ambície mať vlastný byt, resp. RD  

- počíta sa s potenciálnymi požiadavkami bývajúcich občanov na zmenu kvalitatívneho 
resp. veľkostného štandardu bytov, ktoré môžu byť riešené tak prestavbou jestvujúceho 
objektového fondu, ako aj formou novej výstavby, 

Pre potenciálny záujem obyvateľov z dosídlenia, predovšetkým z mestských centier 
Bratislavského regiónu, ktorí majú podmienky a ambície bývať vo vidieckom prostredí v zázemí 
väčších miest V oblasti územno-plánovacej ide o vytipovanie disponibilných lokalít pre rozvoj 
bývania, novú bytovú výstavbu realizovať takmer výlučne formami rodinnej zástavby, iba výnimočne 
malopodlažnej bytovej výstavby, s cieľom zachovania charakteru štruktúry vidieckeho sídla 

Celková potreba bytov a návrh novej bytovej výstavby v návrhových obdobiach ÚPN-O. 

Súčasný stav záujmu o výstavbu nových rodinných domov možno zhodnotiť podľa údajov 
poskytnutých Obecným úradom v Dubovej, podľa ktorých bolo v obci vydaných v rokoch za roky 
2000–2004 cca 12 stavebných povolení.. Obec registruje cca 12 nových žiadostí o stavebné povo-
lenia. V pripopomienkovom konaní na “Zadanie”pre spracovanie ÚPN-obce, vyslovilo 40 občanov 
požiadavky na otvorenie nových plôch pre bývanie v obci, z čoho vyplýva predpoklad ďalších žiadostí 
o nové stavebné pozemky.  
 
Za predpokladu uskutočňovania aktívnej politiky obce založenej navyužití polohových potenciálov 
v území, by mal vzrastať dopyt po bývaní v tomto prostredí, predovšetkým po novej výstavbe 
rodinných domov. Preto ÚPN-O vytypoval nové plochy pre rozvoj obytného územia. Ráta sa so 
znižovaním priemernej obložnosti existujúcich i navrhovaných bytov a s rastom priemernej obytnej 
plochy na 1 obyvateľa. Pre rôzne sociálne vrstvy obyvateľov ntreba diferencovať formy bývania 
vzhľadom na veľkostnú štruktúru pozemkov.  
 
Celkový rozvoj bytového fondu vychádza z predpokladaného demografického vývoja v území, vrátane 
migrácie nových obyvateľov a požiadaviek obce. 
 
Návrh vychádza z nasledovných základných údajov: 
 
Súčasný počet obyvateľov ........................................................................................      . 917 obyv. 
Súčasný počet domov RD .................................................................................................. 290 RD 
Súčasný počet bytov v BD  (počet domov/bytov).........................................................    1 BD/ 6 b.j. 
 
Návrh počtu obyvateľov ...............................................................................................   1950 obyv. 
Návrh dostavby RD v prelukách ........................................................................................    30 RD 
Návrh výstavby BD (počet domov/bytov)  ......................................................................3 BD/32 b.j. 
Návrh výstavby nových RD ...........................................................................................     420 RD  
 
Z toho: 
                                                1.etapa  (do roku 2020) ..................................................     260 RD  
                                                2.etapa  (do roku 2030) ...................................................     160 RD 
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Bilancia návrhu počtu domov, bytov a obyvateľov k návrhovým obdobiam: 
 
Súčasnosť:   (2005)  =  290 RD  +  1 BD  =   291 domov 
                                  290 b.j.   +  6 b.j.  =    296  bytov          celkom 917 obyv. 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 
1.etapa:           súčasný stav                 +               návrh                       =                    stav roku 2020 
(2020)    290RD+1RD = 291domov     260RD+20RD+2BD =282domov     570RD+3BD = 573domov  
             290 b.j. + 6 b.j.= 296 bytov.   +    280 b.j+12 b.j .= 292 bytov      =                 spolu  588 bytov  
          917obyv.-20obyv.= 890 obyv.                     730 obyv.                                    spolu  1620 obyv.  
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––  
2.etapa:        stav k roku 2020                +                 návrh                     =                 stav k roku 2030  
(2030)               573 domov              160 RD+10RD+3BD=171 domov                               744 domov  
                          588 bytov       +            170 b.j.+ 8b.j.=178 bytov          =                           766 bytov  
                          1620 obyv.                                   330 obyv.                                    spolu 1950 obyv. 
––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––- 
Celkový počet novonavrhovaných RD podľa Návrhu ÚPN-obce Dubová je                             450 RD 
a navrhnutých BD je ...............................................................................................................3 BD 
 
Nasledovný navrhovaný potenciál pre rozvoj obytnej zástavby v obci polohovo rozčleniť nasledovne: 
z celkového rozsahu  450 RD a 3BD , 
 z toho:  

- 30 RD v prelukách súčasnej existujúcej zástavby 
- 47 RD na stavebných pozemkov nadmerných záhrad v hraniciach súčasného zastavaného 

územia obce, 
- 76 RD na plochách nadmerných záhrad existujúcich domov, avšak už za hranicami súčasne 

zastavaného územia   
- 62 RD na plochách možných stavebných pozemkov podmienených odstránením limitov  
- 85 RD na väčších súvislých plochách plynule nadväzných na pôvodnú štruktúru zástavby 
- 150 RD v novom rozvojovom smere po ľavej strane smerom na Fugelku a časť v lokalite Koli-

gramy.  
 
Doporučujeme, aby sa nová výstavba realizovala nasledovne: 
 
I. etapa ................ ukončenie do roku 2020 ........................ cca 280 RD 
Z toho: 

- preluky ..........................................................................20 RD 
- nadmerné záhrady  v rámci zastavaného územia ..............47 RD 
- nadmerné záhrady mimo zastavané územia ......................76 RD 
- väčšie plochy mimo zast.územie  .................................. 137 RD 

II.etapa .................ukončenie do roku 2030 ....……........... cca 170 RD 
Z toho: 
-     preluky .................................................................................10 RD   

- nadmerné záhrady mimo zastavané územie .......................30 RD 
- väčšie plochy  mimo zast.územie  .....................................78 RD 
- plochy po odstránení limitov ........................................... 62 RD 

 
Z hľadiska situovania navrhovaných lokalít pre bývanie sú tieto rozložené v území nasledovne: 
 
Časť „SEVER“ ............................................................................... celom  209 RD 
                                                         1.etapa ............................................  124 RD 
                                                         2.etapa ............................................    85 RD  
časť „JUH“ .................................................................................... celkom 108 RD 
                                                         1.etapa ...........................................     38 RD 
                                                         2.etapa .......................... ................     70 RD 
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časť „VÝCHOD“ ........................................................................... celkom   58 RD 
                                                         1.etapa ............................................    58 RD 
                                                         2.etapa ............................................      0 RD 
časť „ZÁPAD“  ............................................................................. celkom    45 RD 
                                                          1.etapa ...........................................     35 RD 
                                                          2.etapa ...........................................     10 RD 
 
Rozvoj bytového fondu je orientovaný hlavne na individuálnu rodinnú zástavbu. V súčasnosti rodinné 
domy tvoria až 98%.z celkového bytového fondu. 1 BD (bytový dom 6 bytov) vybudovalo JRD. 
V návrhu ÚPN-O sú navrhnuté nové 3 BD (20 bytov), a rodinné domy tvoria až 95,8%. 
 
Pre navrhované bývanie v obci platia zásady: 

- využiť prioritne ako stavebné pozemky preluky a väčšie voľné plochy v hraniciach 
zastavaného územia, 

- pri novej výstavbe v prelukách rešpektovať existujúcu parceláciu pozemkov, alebo zlučovanie 
dvoch parciel, resp.rozdeľovanie väčších parciel, 

- postupne modernizovať a rekonštruovať jestvujúce staršie rodinné domy,  
- pre novú výstavbu RD v obci mimo zastavané územie, prioritne využiť plošný potenciál 

nadmerných záhrad jestvujúcej zástavby, 
- pri rozšírení zastavaného územia pokračovať v kompaktnej zástavbe obostavaním existujúcich 

alebo navrhovaných uličných komunikácií, 
- pri výstavbe na nových plochách riešiť novú výstavbu s ohľadom na prepojenie novej 

stavebnej štruktúry na existujúcu, 
- pre výstavbu na nových plochách mimo zastavané územie prijať na úrovni obecného 

zastupiteľstva záväznu reguláciu, aby nedochádzalo k narušeniu vidieckej štruktúry obce, 
- pri výstavbe formou obytného súboru, OS-IBV vychádzať z prijatej, pre tieto účely nadväzne 

spracovanej podrobnejšej ÚPD (napr. ÚPN-Z) alebo zastavovacej štúdie, 
- pri realizovaní novej výstavby v polohách bližších k CHKO, akceptovať ochranné pásmo 

CHKO 50m od okraja lesa (pufrovacia zóna), riešiť pozemky RD s väčšmi plošnými výmerami 
(600-1000 m2), a situovať ich záhradami k lesu, t.j. v území obce tak, aby nedošlo 
k nežiadúcim estetickým účinkom a negatívnemu dopadu novej zástavby na chránené prírodné 
zázemie a vonkajší obraz tohto vidieckeho sídla,  

- Nakoľko urbanistická hodnota obce nesie znaky typickej vidieckej zástavby prevažne 
jednopodlažných RD, žiada sa pri výstavbe nových RD lokalozovaných najmä v nadmerných 
záhradách, ale aj voľných plochách akceptovať max. podlažnosť 1 nadzemné podlažie + 1 
obytné podkrovie a pri zariadeniach občianskej vybavenosti na max. 2 podlažia + podkrovie.  

- stanoviť minimalizovaný rozsah a lokalizáciu nových plôch pre výstavbu RD so zámerom 
obojstranného využitia „zasieťovaných“ komunikácií s podmienkou odstránenia súčasných 
limitov v území  

- pri väčších rozvojových zámeroch realizovať v predstihu technickú infraštruktúru, 
- novú obytnú výstavbu realizovať v súlade s STN 73 0580 a STN 73 4301, ako aj s Nariadením 

vlády SR č.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibráciami, 
- pri zakladaní nových lokalít pre bývanie rešpektovať všetky ochranné pásma, bezpečnostné, 

hlukové aj hygienické.  
- neobývané rodinné domy ponúknuť na rekreačné využitie, čím sa zabezpečí ich obnova  

a rekonštrukcia  
 
Lokality pre bývanie: 
 
V prvom rade je to zastavané územie obce, a potom okrem využitia voľných prelúk v hraniciach 
kompaktne zastavaného územia obce, za disponibilné možno považovať pre rozvoj obce aj nasledovné 
nové lokality: „Horné humná“, „Dolné humná“, „Za kaplnkou“, „Za Hoštákmi“, „Novosady“, 
„Noviny-časť Podhorská“, “Noviny-časť Novosadská“  „Koligramy“, a vo výhľade „Nad Kostely“. 
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2. 5.   Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania 
 
2.5.1. Zhodnotenie východiskovej urbanistickej koncepcie 
 
Priestorová charakteristika zastavaného územia obce 
Obec Dubová leží južne od hradu Červený kameň, (dnes národná kultúrna pamiatka), ktorý sa 
významnou mierou podieľal na jej dávnej histórii a počiatkoch obce Dubová.V pohľadoch príchodu 
do Dubovej však obraz zastavaného územia obce  nedominuje a zostáva skrytý.  Obec je svojou 
hmotovo-priestorovou štruktúrou zástavby prirodzene vložená do terénnej morfológie. Pohľadovo 
pozorovateľ vníma z hlavnej komunikácie iba nízkopodlažnú hladinu rodinných domov, a stúpanie 
svahov k vrchu Kukla. Kvalitnejší vonkajší obraz obce sa ponúka z južného úseku cesty II./504 pri 
pohybe z Budmeríc do Královej, odkiaľ možno vnímať stúpanie terénu smerom k lesu a štruktúru 
zástavby rodinných domov uloženú na ňom. Zastavané územie obce Dubová má kompaktný ucelený 
tvar, pretiahnutý v smere severo-východ. Urbanistická štruktúra nesie  znaky typickej vidieckej 
zástavby jedno-dvojpodlažných rodin- ných domov. Urbanistická štruktúra pôvodnej zástavby obce je 
situovaná pozdĺž hlavnej cesty-dnes II./502, nazvanej “Hlavná”, ktorá svojím uličným zdvojením a 
stredovým zeleným pásom so vzrastlou parkovou zeleňou, tvorila a tvorí dodnes hlavnú kompozičnú 
os obce. V jej východnom zlome bol situovaný kostol, a neskôr okolo neho vznikol hlavný ťažiskový 
centrálny priestor obce. Pôvodná obec mala charakter cestnej dediny, s kompaktnou zástavbou 
rodinných domov po oboch jej stranách. Pri kostole sa zástavba RD charakteristicky vidlicovo 
rozvetvila do dvoch stavebných línií. Do jednej línie priamej, v pokračovaní cesty II/502 a 
obostavanou štruktúrou novších RD a novšími objektami občianskej vybavenosti. (ZŠ, MŠ, Pošta, Oú, 
Osveta, Pohostinstvo pri “Hlavnej ul.”), a druhej mäkšej línie rodinných domov “objímajúcej” 
pôvodný svažitý terén v úseku medzi lokalitami Koligramy a Osminy, o ktorý sa zástavba opiera. 
Priestor je zvýraznený historickou Kaplnkou Sv.Vendelína. V obci svojou hmotou pôsobí dominantne 
v priestorovej skladbe iba objekt kostola, ktorý je situovaný v koncovej zlomovej polohe. Plošne 
výrazne pôsobí “zelený kĺb”v zlomovom bode na dopravnej vidlici, ktorý tvorí park okolo kostola a 
parková zeleň okolo objektu Pohostinstva.  
 
           Pre urbanistický rozvoj obce z neskoršieho obdobia je charakteristické obostavanie priečneho 
severo-západného komunikačného prepojenia v trase cesty na Fúgelku po bývalú skládku TKO (južná 
časť „Novosadskej ul.“), a v juhovýchodnom pokračovaní účelovej komunikácie (cesty na Vištuk a 
Budmerice) smerom k poľhospodárskemu dvoru a cintorínu („Družstevná ul.“) s obojstranným 
obostavaním rodinnými domami. Ide o úsek medzi  priestorom rekultivovanej bývalej skládky odpadu 
a priestorom cintorína a Poľnohospodárskeho dvora, ktorý dal základ pre líniu vedľajšej kompozičnej 
osi obce a budúci podružný ťažiskový priestor. Zástavba rekreačných areálov a objektov bola v území 
obce realizovaná mimo zastavané územie smerom k okraju CHKO. Štruktúru zástavby obce dopĺňajú 
priečne uličné priestory „Dolnej ul.“ v západnej časti obce a a tiež „Krížnej ul.a „Vinohradníckej 
ul.“vo východnej časti obce, novšou ulicou je „Sokolská ul.“, ktorá pôvodne sprístupňovala iba areál 
futbalového ihriska, ale už v súčasnosti sa pozdĺž nej začala výstavba RD.  
 
         Súčasne zastavané územie sa v súčasnosti nachádza medzi výraznými koridorami nadradených 
vedení inžinierskych sietí, na severozápade líniou VN č.217 a na juhovýchode líniami VTL plynu a 
vedenia VN č.124. Taktiež východný okraj lemuje línia zalomeného vedenia VN č.124. Za touto líni-
ou sa nachádza riadená skládka odpadov TKO Dubová. Lokalita sa navrhuje rozšíriť smerom na sever 
o nové podnikateľské aktivity výrobno-obslužného charakteru. 
 
         Možno konštatovať, že urbanistická štruktúra obce nesie znaky typickej vidieckej vidlicovej 
podhorskej zástavby, z jedno-dvojpodlažných rodinných domov. Rušivo pôsobia  niektoré objekty RD 
s plochou strechou  v kompaktnej štruktúre obce. Hmotovo a priestorovo nepresvedčivo pôsobí 
vzájomne nezosúladená zástavba zariadení občianskej vybavenosti (OÚ, Osveta, ZŠ, MŠ, 
Pohostinstvá) budovaná aditívne, najmä v ťažiskovej polohe okolo kostola, čo je možné v budúcnosti 
hmotovo vy- riešiť v rámci navrhovanej rekonštrukcie a dostavby tohto hlavného ťažiskového 
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priestoru obce. Nov-šia zástavba RD “dorástá” po ľavej strane tejto komunikácie po vstupe do k.ú. 
Dubová, z chotára obce Kráľová (cca 100 m od Kríža). Najvýraznejšou architektonickou dominantou 
zastavanej štruktúry obce je veža rímsko-katolíckeho kostola sv.Jáína Krstiteľa, ktorú vnímame z 
diaľkových pohľadov. V drobnej nízkopodlažnej štruktúre sa vynímajú niektoré objemnejšie stavby 
ako sú objekt ZŠ a MŠ v hlavnom ťažiskovom priestore. 
 
Krajinno-estetické hodnoty 
Riešené územie sa zaraďuje do osídlenej krajiny vidieckeho typu, s potenciálom lesnej a 
poľnohospodárskej krajiny, s dominantnou funkciou obytno-rekreačnou, rovnako ako vidiecke sídla v 
reťazci severo-východného podkarpatského pásma.  
       Kataster obce Dubová je z väčšej časti tvorený listnatými lesmi, ktoré tvoria celú západnú časť 
riešeného územia. Lesy sú popretkávané pomerne krátkymi vodnými tokmi – potokmi, ktoré pramenia 
v Malých Karpatoch. V severo-východnej časti katastra lesy pozvoľne ustupujú a boli premenené na 
vinice a sady. Zbytok tvoria trvalé trávnaté porasty. Výraznými esteticko-krajinnými prvkami v 
odlesnenej krajinnej štruktúre sú plochy nelesnej stromovej a krovinnej vegetácie, ktoré lemujú vodné 
toky a komunikácie. Pre harmonický vonkajší obraz obce z diaľkových pohľadov je dôležité 
zachovanie týchto plôch zelene a nová výsadba v zmysle návrhu prvkov MÚSES (najmä líniovej 
zelene v poľnohospodárskej krajine a plochy navrhované na zalesnenie a zatrávnenie. 
      Okolo kostola sa nachádza parková zaleň doplnená vzraslými drevinami lipami. Výrazná 
orientačná a esteticky pôsobiaca zeleň sa nachádza aj v zastavanom území obce v stredovej línii 
hlavného komunikačného ťahu, ktorú treba zachvať a zveľaďovať.  
Na základe zhodnotenia existujúcej priestorovej štruktúra obce a okolitej krajiny možno konštatovať, 
že urbanistická štruktúra zástavby je pomerné kompaktná a tvorí stabilizovanú vidiecku štruktúru. 
 
 
2.5.2. Návrh základnej urbanistickej koncepcie 
 
Popis urbanistickej koncepcie 
Navrhovaná urbanistická koncepcia rieši rozvoj obce tak, že: 

- zachováva a rozvíja kompaktný pôdorys obce a merítko vidieckeho charakteru zástavby, ktorá 
tvorí typický pôdorys podhorskej obce s rozvojovým potenciálom. 

- doplňa a intenzifikuje jestvujúcu štruktúru zástavby obce využitím doposiaľ voľných prelúk a 
nadmerných záhrad pre novú výstavbu, 

- doplňa pôvodnú štruktúru zástavby obce o niektoré nové plochy pre rozvoj bývania v obci a to  
     najmä v možnej kompaktnej nadväznosti, formou individuálnej výstavby rodinných domov RD 

            ale aj formou menších obytných súborov RD /OS-RD/ v polohách pre ne urbanistickou koncep 
            ciou vybraných, 

-  rozširuje siluetu pôvodnej zástavby smerom k lesu, ale nenarúša diaľkové pohľady na obec, 
- dopĺňa zástavbu v nezastavaných prelukách v uličnej fronte, s cieľom kompletizácie existujúcej  
      štruktúry zástavby, 

- zachováva charakter okolitej lesnej krajiny s možnosťou optimálneho priblíženia stavebnej  
      štruktúry k nej, 

- dobudováva hlavný ťažiskový priestor okolo kostola a OÚ a vytvára vedľajšie  ťažisko obce (v  
     priestore kríženia hlavnej línie pôvodnej zástavby a nástupu dohlavného priečneho rozvojového  
     smeru) 

-  snaží sa o dopravné zaokruhovanie rozšírenej kompaktnej štruktúry obce, 
-  vyhľadáva vhodné polohy pre realizáciu malopodlažných objektov bytových domov, 
- doplňa chýbajúcu občiansku vybavenosť a rieši nové zariadenia OV v záujme lepšej obsluhy  
     navrhovaného obyvateľstva, ale aj podpory turistického ruchu, navrhuje revitalizovať plochy  
     verejnej zelene, parkov a realizovať detské ihrisko v obci, 
-    rieši plochy pre rozvoj a doplnenie a rozvoj podnikateľských aktivít v obci, navrhovanú  
     výstavbu navrhuje bilancovať k časovým horizontom 2020 a 2030, 
-    v prvých etapách využiť predovšetkým plochy v súčasne zastavanej časti obce,  



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

36 

Základná urbanistická koncepcia rozvoja obce Dubová podľa ÚPN-O, po zhodnotení limitov, 
problémov a potenciálov tejto obce, a na základe vytýčenia vyššie uvedených zásad, rieši rozvojové 
možnosti väčšieho rozsahu a pre budúce obdobia predpokladá zvýšenú stavebnú aktivitu v tomto 
území. 
Urbanistickú štruktúru  tohto  vidieckeho sídla  dotvára novou výstavbou  prevažne rodinných domov, 
ale aj niektorými  novými zariadeniami  občianskej a sociálnej vybavenosti  a tiež  novými priestormi  
pre rozvinutie podnikateľských aktivít, pre oživenie hospodárskej activity v obci prinášajúcej so sebou 
nové precovné príležitosti, ale aj situovanie  nových športových, relaxačných, rekreačných a ďalších 
voľnočasových aktivít, ktoré zasa oživujú agroturistiku a rekreáciu v území. 
Základnou koncepčnou ideou je vytvorenie revitalizovanej, rozvinutej a kvalitnej vidieckej štruktúry 
s dvomi nosnými rozvojovými líniami v kolmom krížení, a to: horizontálnej severovýchodnej línie ako 
kompaktne zastavaného priestoru obce pozdĺž hlavnej ťažiskovej komunikácie v dĺžke od Kríža pri 
vstupe do katastrálneho územia obce až po hlavný ťažiskový priestor obce (C1) okolo kostola,-
obecného úradu a ZŠ, a vertikálnej severojužnej línie  ako priestoru pokračujúceho novým 
obostavaním z miesta kríženia týchto línií (budúceho podružného ťažiskového priestoru obce„C2“) 
smerom hore ku rekreačným priestorom Kukly a Fugelky a smerom dolu k novonavrhovanému 
športovému letisku. 
 
Horizontálny priestor SV-línie (v úseku od „C2“v mieste dopravného kríženia s vertikálnou SJ-
líniou až po hlavný ťažiskový priestor „C1“), sa formuje ako „obecný bulvár“ v ktorom ÚPN-O 
navrhuje podporovať podnikateľské aktivity najmä vo sfére maloobchodu, osobných služieb 
a občerstvenia vo vlastných, alebo prenajatých objektoch RD v záujme obchodno-spoločenského 
oživenia tohto jedinečného priestoru obce. ÚPN-O predpokladá realizovať aj odbornú revitalizáciu 
parkovej zelene v strednom „zelenom páse“ tak, aky v rámci neho vznikol vnútorný peší chodník. 
Nová výstavba v tomto lineárnom priestore (od Kríža pri vstupe do katastrálne územia obce až po 
hlavný ťažiskový priestor obce „C1“)  spevňuje a dokresľuje túto ťažiskovú líniu obce, a má prioritne 
charakter dobudodavania existujúcej štruktúry formou doplnenia doposiaľ voľných prelúk novými 
rodinnými domami RD, ale následne formu „obalenia“ tejto pôvodne uličnej línie novou zástavbou 
rodinných domov, situovaných v zadných traktoch nadmerných záhrad pôvodnej stavebnej štruktúry 
(v lokalitách „Za kaplnkou“,“Noviny“,“Dolné humná“,„Horné humná“ a „Za Hoštákmi“).Vzniknú tak 
nové obytné plochy a ulice v „druhom pláne“ pôvodnej kompaktnej štruktúry, riešením ktoré pôsobí 
nenásilne a priaznivo v pôdorysnom obraze obce, ako pôdorysné zomknutie zastavanej štruktúry 
obce.Takto navrhnuté rozšírenie obytnej zástavby novými „obaľovými plochami“ vytvára možnosť 
pre nové obslužné zaokruhovanie kompaktnej obytnej štruktúry, čo by odľahčilo dopravné zaťaženie 
Hlavnej ulice. Špecifickým priestorom pre realizáciu rozvojového zámeru bývania je lokalita „Za 
Hoštákmi“, ktorá sa (v súlade s požiadavkou Slovenskej správy ciest nenavrhuje ako uličné 
obostavanie so vstupmi do objektov z hlavnej cesty), ale ako obytný súbor RD s dvomi 
komunikačnými napojenia do vnútra toho obytného súboru.   
Koncepčne rovnaký spôsob riešenia novej obytnej zástavby rodinných domov umožňuje i  súčasná 
zastavaná štruktúra v podhorskom ukončení obce, nad ulicami Zámockou a Podhradskou, tiež 
v zadných traktoch nadmerných záhrad pôvodných RD v lokalite „Nad kostolom“ a „Koligramy“. 
Špecifikom tohto priestoru je, že nová horná ulica bude síce súčasťou navrhovaného obslužného 
zaokruhovania, ale nebude obostavaná RD obojstranne. Východné zaokruhovanie môže výhľadovo 
zabezpečiť ulica vedená kolmo po okraji lokalitu „Osminy“,( ktorá sa v Návrhu ÚPN-O ponecháva pre 
vinohradnícke využívanie), s vyustením na Zámockú pri Sv. Urbanovi. 
 
Vertikálny priestor SJ-línie v koncepcii riešenia rozvoja obce sa formuje ako podružná rozvojová os  
s cieľom vytvorenia „voľnočasovej rekreačno-turistickej a športovo-relaxačnej trasy“ v línii medzi 
rekreačnými areálmi Fugelky a Kukly situovanom na severnom okrajo katastrálneho územia obce 
a navrhovaným „športovo-relaxačným areálom športového letiska“ situovanom na južnom okraji 
katastrálneho územia obce. 
 
Horný rekreačný priestor Fugelky a Kukly návrh ÚPN-O predpokladá rekonštruovať a 
reštrukturalizovať čiastočným rozšírením ubytovacích kapacít v chate Fugelka /rekonštrukciou a 
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nadstavbou objektu/ a tiež novou vybavenosťou, na vyššiu rekreačnú kvalitu „Malokarpatského 
kultúrno-rekreačného centra“, pri zachovaní kľudovej rekreačnej zóny, s turistickými poznávacími 
a naučnými, aj odpočinkovými a relaxačnými pobytovými a obslužnými aktivitami. 
 
-    V severnej časti vertikálnej línie, v úseku od komunikačného uzla v mieste križovania s Hlavnou 
ulicou (kde Návrh ÚPN-O navrhuje realizovať kruhový objazd) rozvojová koncepcia rieši obojstranné 
obostavanie novou výstavbou rodinných domov s vyšším štandardom bývania aj prírodného 
prostredia. Po ľavej časti tejto línie situuje v lokalite „Novosady“ malé obytné súbory RD, 
sprístupnené obytnými komunikáciami vchádzajúcich z obslužnej komunikácie do vnútra týchto 
priestorov. Situovanie lokalít RD ohraničuje Berinský potok a Poľný kanál. Návrh ÚPN-O akceptuje 
jeho obojstranné ochranné pásmo 5m od brehovej čiary a tiež akceptuje podmienky rekreačného 
využívania Malej vodnej nádrže na tomto potoku, ktoré vyžadujú dodržať ochranné pásmo 2,0 m od 
maximálnej hladiny vody v nádrži, a v mieste prehradenia dvojnásobok výšky hrádze od jej vzdušnej 
päty. Západne od potoka sú ponechané terasy chránených vinohradov pre vinohradnícke účely.  
 
Dolný športový priestor so športovým letiskom  bude postupne dobudovaný na „Športovo-rekreačný 
areál“ s adekvátnou odbornou (letecká „autoškola“) doplnkovou vybavenosťou pre adeptov leteckého 
športu a obslužnou vybavenosťou pre návštevníkov. Pre prevádzku športového letiska, urbanistická 
koncepcia ÚPN-O vyžaduje nasmerovanie jeho letovej prevádzky mimo lokalít bývania a posúdenie 
jeho vplyvu na životné prostredie podľa zákona č.127/1994 z.z. 

-      V južnej časti vertikálnej línie, v úseku úseku od komunikačného uzla v mieste dopravného 
križovania s Hlavnou ulicou /kde Návrh ÚPN-O navrhuje realizovať malú okružnú križovatku 
ako kruhový objazd/,. rozvojová koncepcia ÚPN-O navrhuje situovať pásmo podnikateľských 
aktivít orientovaných na podporenie agroturistiky v obci (návrh reštrukturácie 
poľnohospodárskeho dvora pre chov koní /PD Agrolipt/ a návrh rozvojovej plochy pre Areál 
Ranča Dubová, resp. klusácky ovál), ale i na rozvojové plochy nových podnikateľských aktivít 
charakteru skladového hospodárstva a výrobných služieb obyvateľstvu.  

- V tomto južnom priestore návrh ÚPN-O rieši aj výhľadovú rezervu pre cintorín. Priestor 
podnikateľskej zóny je prevádzkovo prepojiteľný v mieste pod cintorínom s lokalitou „Pod 
Hájom“ /s areálom Skládky odpadov TKO Dubová/, kde ÚPN-O navrhuje riešiť ďalšie 
podnikateľské aktivity v rámci dvoch etapách, a kde uvažuje s realizáciou ochranného 
„zeleného valu“ zabezpečujúceho izoláciu tejto výrobno-podnikateľskej lokality od lokalít 
bývania v obci. 

-      V SJ-línii návrh ÚPN-O rieši i lokalizáciu 3 bytových domov (BD). V južnej časti sú 
navrhnuté 1 BD (6 b.j.) v nadväznosti na už existujúcu „bytovku“, a v severnej časti rieši oproti 
rekultivovanej bývalej skládke odpadov (v návrhu parková zeleň) 2 BD (12 b.j.), pre sociálne 
slabšie vrstvy obyvateľov alebo mladé rodiny.  

-      Funkčne bohato vybavená S-J spojnica bude ideálnou trasou pre turistiku ale najmä 
cykloturistiku, nakoľko južne nadväzuje na cyklotrasu /Vínnej cesty/ amikroregionu Červený 
kameň vedenú pozdĺž II/504, 

-       severne na turistické značkované trasy Malých Karpát a pozdĺž hlavnej komunikácie II/502 
jej ako aj všetkým návštevníkom obce, urbanistické riešenie ponúka služby navrhovaného 
Informačnéhon stánku s posedením v priestore kríženia týchto komunikácií, tj. v podružnom 
ťažisku obce „C2“. 

 
Návrh ÚPN-O sa zaoberá aj riešením hlavného ťažiskového priestoru „C1“, ktorý si podľa návrhu 
vyžaduje úpravy a dostavby .Po asanácii schátralého osvetového objektu a vyriešení vlastníckych 
vzťahov v tomto ťažiskovom priestore je potrebné: realizovať výstavbu nového polyfunkčného 
objektu občianskej vybavenosti pre obec – pre nový Obecný úrad, Múzeum Vincenta Šikulu, klubové 
priestory a priestory pre umelecké záujmové činnosti, a nadväzne riešiť dostavbu a rekonštrukciu MŠ 
a ZŠ a tiež výhľadovú zmenu funkčného využitia súčasného objektu OÚ a Pošty po jeho rekonštrukcii, 
ale riešiť aj spevnené plochy dlažieb pre pohyb chodcov a plôch pre parkovanie áut. 
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Návrh na obnovu a prestavbu obce 
 
Z hľadiska obnovy a prestavby ÚPN obce navrhuje 
 

- zachovať urbanistickú štruktúru pozdĺž Hlavnej, Zámockej aPodhorskej ulice  s pôvodnou 
radovou zástavbou a typickou parceláciou obce, ktorá dotvára charakter historického pôdorysu 
obce, 

- zachovať, prípadne rekonštruovať, so zachovaním pôvodného výrazu, objekty z typickej 
zástavby, k odstráneniu pristúpiť len v prípade závažného statického narušenia konštrukcie 
stavby, 

- pri ostatných objektoch podporovať obnovu objektov rekonštrukciou a rozširovanie 
existujúceho bytového fondu dostavbami a nadstavbami pri dodržaní regulatívov intenzity 
využitia územia,  

- rekonštruovať /prestavbou, a dostavbou, a príp. nadstavbou/ súčasný objekt základnej školy 
(ZŠ) pre rozšírenie kapacity ZŠ zodpovedajúce nárokom rozvojových etáp na základné školské 
vzdelávanie detí v obci. Predpokladá sa kapacita tejto prevádzky na cca 3-4 triedy ZŠ. 

- rovnako bude potrebné rekonštruovať objekt a areál materskej školy (MŠ), ktorý po 
rekonštrukcii vytvorí spoločný objekt ZŠ+MŠ pre uspokojenie nárokov na predškolskú 
dochádzku detí v obci. Predpokladá sa kapacita tejto prevádzky na cca 3-4 triedy MŠ 
s príslušným vybavením a zázemím, 

- navrhuje v priestore medzi ZŠ a MŠ realizovať dostavbou nového objektu pre rozvinutie 
sociálnej infraštruktúry v obci. 

- revitalizovať a upraviť líniu centrálnej parkovej zelene v Hlavnej ulici tak, aby sa stala 
moderným parkovým priestorom pre oddych obyvateľov aj návštevníkov.obce.  

- Výhľadovo riešiť zmenu funkčného využitia súčasného objektu OÚ a Pošty, po vybudovaní 
nového polyfunkčného objektu na mieste schátralého objektu bývalej Osvetovej besedy. 

- zachovať a chrániť objekt kostola a solitérne prvky drobnej architektúry (kríže, sochy 
sv.patrónov, kaplnku)aj keď nie sú zapísané v ÚZKP, ale majú nesporne historickú a kultúrnu 
hodnotu, 

- rekonštruovať a šírkovo upraviť miestne komunikácie, ktoré sú v zlom technickom stave: 
-   obslužnú komunikáciu na Fugelku a Kuklu (Vinosadskú ul.), v trase ktorej budú situované línie 
    všetkých inžinierskych sietí, a vytvoriť pre peší chodník a cykloturistickú trasu popri tejto  
    komunikácii. 

      -   účelovú komunikáciu ktorá je spojnicou štátnych ciest II/502 a II/504 ( cesta k športovému   
          letisku),  

-   Ul. Zámockú a Podhorskú., a cestu na Koligramy. 
      -   Vytvoriť pokiaľ to je možné, vzhľadom na vlastnícke vzťahy k pozemkom, navrhované obsluž- 
          né dopravné zaokruhovanie okolo kompaktne zastavaného územia obce nad lokalitami „Za kapl 
          nkou“,Horné Humná“, „Nad kostolom“,“Dolné Humná“,a “Za Hoštákmi“, na zberné komuniká- 
          cie v obci. Navrhujeme v rámci tohto komunikačného zaokruhovania riešiť vyústenie na západ- 
          nom okraji k.ú. Dubová na účelovú komunikáciu patriacu už  do k.ú. Modry-Královej trasovanú 
          po východnom okraji k.ú.obce Králová po dohode s Modrou,  

- Vybudovať v priestore „C2“ v križovaní (hlavnej horizontálne a vertikálnej trasy) novú 
okružnú križovatku (kruhový objazd), 

- Dobudovať chýbajúce trasy a zariadenia technickej infraštruktúry, obnoviť vodovodné vedenia, 
vybudovať verejnú kanalizásiu a čerpacie stanice, preložiť limitujúce vzdušné vedenia VN 
a NN do zemných káblov, vybudovať nové trafostanice pre rozvoj,  

- Vyčistiť a rekonštruovať odvodňovacie kanále okolo cintorína, a okolo navrhovanej rozvojovej 
plochy „Za hoštákmi“, 

- Rekonštruovať a reštrukturalizovať priestor bývalého poľnohospodárskeho dvora, s ohľadom 
na nové a rozšírené funkčné využitie areálu pre chov koní a Ranč Dubová s klusáckym 
oválom.“ 
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Návrh na asanáciu 
Zástavba obce je v pomerne dobrom stavebno-technickom stave, preto ÚPN obce Dubová neuvažuje s 
rozsiahlymi asanáciami. V poslednom období bol asanovaný vyhoretý objek v rekreačnom areály 
Kukly.  
Na asanáciu je vytypovaných iba niekoľko objektov: 

- Objekt bývalej Osvetovej besedy situovaný v priestore C1, ktorý je značne schátralý, 
- Objekt starého skladu nad Poľnohospodárskym dvorom prístupný z Družstevnej ulice, 

 
 
2.5.3.  Návrh ochrany a využitia kultúrno-historických hodnôt 
Ochrana kultúrnych pamiatok 
V zastavanom území obce sa nenachádzajú žiadne objekty, ktoré by boli evidované ako 
architektonické a kultúrne pamiatky zapísané do Ústredného zoznamu pamiatkového fondu, ktoré sa z 
tohto titulu  mmusia zachovať a chrániť v zmysle pamiatkového zákona SNR č. 49/2002 Z.z. V obci sa 
však nachádzajú niektoré stavby a architektonické solitéry, ktoré majú nesporne určitú 
architektonickú, historickú a kultúrnu hodnotu.  
Sú to: 
Kostol: Objekt kostola vybudovaný v roku 1906-1907,  s prístavbou z roku 1971-1972 patrí taktiež ku 
objektom kultúry nachádzajúcich sa v obci. Je to kostol rímsko-katolícky, zasvätený Sv.Jánovi 
Krstiteľovi. Nový farský úrad sa nachádza v objekte na Podhorskej ulici. 
 
Iné historické objekty:  Za historické objekty v obci možno považovať i objekty malej architektúry 
ktoré boli postupne budované v exteriéri obce, na rôznych, pre život obce kľúčových miestach. 
Sú to:  
-     Kríž,  r.1984  (na rozhraní chotára Dubová – Kráľová) 
- Socha Sv.Urbana, ochrancu viníc z r.1952  (na rozhraní chotára Dubová – Častá)    
- Kaplnka Sv. Vendelína, ochrancu dobytku, bez údajov kedy a kto ju postavil pred Zámockou ul.  
- Socha Sv.Jána Nepomuckého (v strednom pásme obce, na začiatku parku) 
- Kríž (v strednom pásme obce na začiatku parku) 
- Socha Sv.Floriána, na nároží Hlavnej cesty a cesty na Fugelku    
- Kríž v parku pred Pohostinstvom Dubovský park 
 
V návrhovom období podľa ÚPN obce treba citlivo zvažovať zásahy do územia pri realizovaní 
rozvojových zámerov s ohľadom na tieto požiadavky: 
 
- v intraviláne obce zachovať charakter vidieckej zástavby 
- v ťažiskovej línii obce zachovať charakter historického pôdorysu 
- pri novej zástavbe zohľadniť merítko pôvodnej hmotovej štruktúry zástavby tvoriace 

charakteristický obraz sídla 
- formovať siluetu zástavby s ohľadom na hodnotné diaľkové pohľady na obec 
- chrániť všetky objekty, ktoré majú pre obec historickú a kultúrnu hodnotu a v budúcnosti sa môžu 

stať predmetmi pamiatkovej ochrany v zmysle legislatívy.   
 
Charakter pôvodnej zástavby 

Pre obec Dubová je charakteristická zástavba situovaná pozdlž Hlavnej ulice, ktorá tvorí súčasne 
dopravnú ak kompozičnú os. Domy sú radené kolmo na ulicu, často v uličnej časti rozšírené do tvaru 
„L“, čím vytvárajú dojem radovej zástavby. V okrajových častiach obce táto zástavba prechádza 
pozvoľne do rozptýlenej zástavby. 

        Najstaršia zástavba na území obce sa nachádza na Hlavnej ulici. Prevažná časť tejto zástavby je 
v uličnej časti rekonštruovaná. Na niektorých miestach je pôvodný charakter narušený nevhodnými 
rekonštrukciami a nadstavbami. 
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       Novšia zástavba z 50.-60.-tich rokov 20.stor. sa vyznačuje domami v tvare štvorca s manzardovou 
strechou, umiestnená na na štvorcovom, alebo obdlžnikovom pozemku. Pre zástavbu RD 70.-tich 
rokov 20.stor. sú charakteristické dvojposchodové domy, nezriedka s plochou strechou, neskôr so 
sedlo-vou strechou. V súčasnosti sa stavajú niektoré rodinné domy podobné mestským vilám. 

Archeologické lokality 

V katastri obce Dubová môže rozsiahlejšou stavebnou činnosťou dôjsť k porušeniu doteraz 
evidovaných archeologických lokalít a bude nutné vykonať záchranný archeologický výskum 
v zmysle zákona NR SR č.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. 

Požiadavky z hľadiska archeologických lokalít 

V zmysle zákona č.50/1976 Zb. (§127 a §128) o územnom plánovaní a stavebnom poriadku a §30 
zákona č. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, sa vyžaduje stanovisko Krajského 
pamiatkového úradu ku všetkým rozhodnutiam iných orgánov štátnej správy a orgánov územnej 
samosprávy, ktorými môžu byť dotknuté záujmy chránené týmto zákonom, vrátane postupov v 
územnom plánovaní a stavebnom poriadku, aj ako podklad pre územné konanie, a stavebné konanie. 

 
2.5.4. Základné rozvrhnutie funkcií v riešenom území 
 
Katastrálne územie obce Dubová  má pretiahly tvar v smere severozápad – juhovýchod. 
Severozápadná  kopcovitá časť riešeného územia  je tvorená lesmi , ktoré sú súčasťou CHKO Malé 
Karpaty,  juhovýchodná nížinná časť je tvorená z väčšej časti intenzívne obrábanou 
poľnohospodárskou pôdou. Medzi týmito dvomi krajinnými celkami leží zastavané úzešmie obce 
Prechod medzi lesmi a zastavanou plochou tvoria vinice, sady a trvalé trávnaté porasty. 
Výmera plôch  pre k.ú. Dubová : 
Orná pôda 117,0799ha 
Vinice 80,0998ha 
Záhrady 22,0986ha 
TTP 182,3624ha 
Lesy 908,7479ha 
Vodné plochy 7,2101ha 
Zastavané plochy 48,9039ha 
Ostatné plochy 13,4387ha 
Spolu 1379,9413ha 
 
K a t a s t r á l n e   ú z e m i e   obce Dubová členíme na tieto funkčné zóny: 
Zóna osídlenia – tvorená zastavaným územím obce. Zastavané územie obce chápeme ako obytné 
územie so sprievodnou funkciou občianskej, sociálnej, dopravnej a technickej vybavenosti a 
niekoľkými zariadeniami drobnej výroby a nevýrobných služieb. Takmer všetky objekty pre trvalé 
bývanie sú v zastavanom území obce. 
Zastavané funčné plochy v súčasnosti predstavujú v sidle celkom výmeru 48, 90 ha, čo je iba 3,5 % z 
celkovej plochy katastrálneho územia obce. 
 
Zóna poľnohospodárska, ktorá zahŕňa: 
- areál poľnohospodárskeho dvora – Agrolipt, s.r.o. (t.č. nefunkčný), situovaný na južnom okraji 

zastavaného územia obce 
- plochy poľnohospodárskej krajiny: 

ornej pôdy, viníc, záhrad a sadov  a trvalých trávnatých porastov 
- orná pôda s výmerou ………………………………117, 08 ha 
- záhrady s výmerou ……………………………….…22,10 ha 
- trvalo trávnaté porasty ……………………………..182,36 ha 
- vinice  s výmerou ……………………………..…….80,10 ha 

-     plochy lesnej krajiny, ktoré sú súčasťou CHKO Malé Karpaty: 
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hospodárske lesy, lesy osobitného učenia, lesy ochranné 
- s celkovou výmerou LHC ………………………… 908,75 ha   
- s rozčlenením na lesy hospodárske, ochranné a osobitného určenia 

 
Zóna výrobná zahŕňa, ktorá zahŕňa plochy podnikateľských aktivít: 

- Výroba šumivých vín  (prevádzka na Podhorskej ul.), /prevádzka uvažuje o nových 
skladových plochách / 

- Skládka odpadov Dubová, s.r.o. (prevádzka v lokalite“Pod hájom”na východnom okraji 
obce). Prevádzka má nároky na rozšírenie areálu Skládky 

- Drobné podnikateľské prevádzky charakteru obchodu a služieb v rámci štruktúry 
rodinných domov. 

 
Zóna rekreácie, ktorá je tvorená: 
- lesmi, ktoré sú súčasťou CHKO Malé Karpaty, 
- areálom “zvernice”, ktorý tvorí časť lesov, je oplotený a pre verejnosť neprístupný, 
- rekreačnými zariadeniami situovanými severozápadne od zastavaného územia obce 
- rekreačnými zariadeniami situovanými na hranici katastrálneho územia obce Píla, 
- rekreačnými chatami a chalupami roztrúsenými na severovýchodných svahoch pod lesom 
 
Z a s t a v a n é    ú z e m i e   obce členíme na: 
             -     Obytné územie 

- Rekreačné územie  
- Výrobné územie 

 
Obytné územie tvoria plochy, ktoré sú určené pre obytné domy (rodinné a bytové) a k nim 
prislúchajúce dvory, spevnené plochy a nevyhnutné zariadenia, ako napr.garáže, hospodárske objekty, 
ďalej tiež stavby občianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia, parkovej, sprievodnej 
a izolačnej zelene a ihrísk. Prevažnú väčšinu zastavaného územia v obci Dubová tvorí obytné územie, 
teda plochy pre bývanie. Prevláda bývanie  v rodinných domoch, bytový dom je v obci pri PD len 
jeden. Pri rozvoji obce možno predpokladať výstavbu  jedného až dvoch ďalších malopodlažných 
bytových domov, prispôsobených pre vidiecke sídlo funkčne i objemovo.  
 
Rekreačné územie  tvoria plochy, ktoré zabezpečujú  požiadavky  každodennej rekreácie bývajúceho 
obyvateľstva a návštevníkov. Do rekreačných území sa umiestňujú rekreačné zariadenia voľné a 
viazané, športové plochy a zariadenia: ihriská, kúpaliská, športoviská. 
Pre každodennú rekreáciu obyvateľov obce sa využíva futbalové ihrisko a ihrisko pri MŠ, a lineárny 
zelený priestor so spevnenými plochami a lavičkami v strede Hlavnej komunikácie. Pri rozvoji sídla sa 
uvažuje s realizáciou niektorých ďalších športových plôch /tenisový kurt, detské ihrisko, športové 
letisko/, ale aj s novými voľnočasovými vybavenými priestormi pre aktívny každodenný oddych /napr. 
pri vodnej ploche malej vodnej nádrže na Berinskom potoku, alebo na Ranči Dubová.  
 
Výrobné územie  zahŕňa plochy určené pre prevádzkové budovy a zariadenia , ktoré na základe 
charakteru prevádzky sú neprípustné priamo v obytnom území a plochy vymedzené pre stavby a 
zariadenia rastlinnej a živočíšnej poľnohospodárskej výroby, pokiaľ ich prevádzka nemá negatívny 
vplyv na životné prostredie. Súčasné výrobné územie obce predstavujú 2 plochy s územnými 
rezervami pre ďalší rozvoj. Na južnom okraji zastavaného územia sa nachádza výrobná plocha areálu 
bývalého Poľnohospodárskeho dvora vo vlastníctve Agroliptu, s.r.o.(v súčasnosti mimo prevádzky), a 
na východnom okraji obce je situovaná locha Skládky odpadov Dubová, s.r.o. ktorá je v súčasnosti v 
plnej prevádzke. Pri rozvoji obce obe tieto prevádzky môžu na seba naviazať ďalšie prevádzky, ktoré 
pri vhodnej voľbe funkčno-prevádzkovej náplne môžu výrazne zvýšiť zlešiť zamestnanosť v obci.  
 
Návrh priestorového usporiadania a funkčného využitia územia 
Územný plán obce Dubová člení navrhované rozvojové zámery na územie obytné, výrobné, rekreačné 
a zmiešané. 
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ÚPN obce Dubová pre rozvoj obytného územia navrhuje: 
- doporučenú výstavbu rodinných domov v prelukách – kompletizácia existujúcej zástavby 

(voľné pozemky v existujúcej zástavbe využívané ako záhrady) cca 30 prelúk 
- novú výstavbu v hraniciach zastavaného zastavaného územiam obce – územia vhodné na 

intenzifikáciu, podmienenú súhlasom vlastníkov (plochy nadmerných záhrad), 
(IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18 RD, IB13/3RD, IB16/4RD, IB17/6RD, HB1/2BD) 
- novú výstavbu mimo hraníc zastavaného územia obce (intravilánu),  v kontakte s 

existujúcou zástavbou, na plochách poľnohospodárskeho pôdneho fondu, 
(IB1/85, IB6/5RD, IB7/20, IB8/5RD, IB9/6RD, IB11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD, 
IB18/10RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, IB22/5, HB2/1BD) 
- novú výstavbu mimo hraníc zastavaného územia(intravilánu), v novom rozvojovom smere 

bez kontaktu s existujúcou zástavbou, na plochách poľnohospodárskeho pôdneho fondu. 
(IB10/5RD, IB15/20RD, IB23/15RD, IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45, IB31/10RD, 
HB3/2BD) 
  

ÚPN obce pre rozvoj výrobného územia navrhuje: 
      -    v hraniciach zastavaného územia obce, 
           - v obytnom území umiestňovať drobné výrobné prevádzky, ktoré svojou činnosťou nebudú 
znečisťovať životné prostredie a mať zvýšené nároky na statickú dopravu a skladové priestory, (PA7), 
       -     mimo hraníc zastavaného územia obce 

- efektívnejšie zhodnotiť existujúci poľnohospodársky areál prenové funkčné využitie bez 
negatívneho dopadu na životné prostredie, 

- navrhnúť podnikateľskú zónu zameranú na charakter skladového hospodárstvo a 
výrobných služieb obyvateľstvu (PA1, PA2, PA5, PA6) 

- navrhnúť podnikateľskú prevádzku zameranú na ľahkú nezávadnú výrobu montážneho a 
serviservisného charakteru (PA3) 

- zriadiť podnikateľskú zónu, (PA1 a PA2) s prípadným rozšírením skládky odpadov      
Dubová,.max. v rozsahu rozšírenia (PA1) v tomto priestore  

 
ÚPN obce pre Dubová pre rozvoj zmiešaného územia navrhuje: 

- dokompletovať existujúce zariadenia občianskej vybavenosti, a realizovať nové objekty 
OV (40), (41), (42) a  nové prevádzky obchodu a služieb v existujúcich objektoch RD v 
línii obecného bulváru.    

- situovať zariadenia občianskej vybavenosti (obchodu a služieb, kultúry a osvety, školstva 
a zdravotníctva, administratívy a správy) v nových lokalitách, 

             OV (43), (44), (45)  
      -     dokompletovať existujúce zariadenia rekreačných areálov   
             (R+VČ1), (R+VČ2), (R+VČ3)   
      -     dokompletovať existujúce zariadenia športovísk a telovýchovy 
             (Š+TV1)- rozšírenie športového areálu 

- situovať zariadenia športu a telovýchovy v nových lokalitách 
(Š+TV2 ) – Športové letisko  
- situovať plochy verejnej zelene nových lokalitách 
(Z1)- nový park, (Z2)- rezerva pre cintorín, (Z3)- zelený val 
 

Návrh ÚPN obce Dubová prisudzuje rozvojovým zámerom nasledovné funkčné využitie: 
-  plochy bývania s objektami rodinných domov –návrh: 
- doporučená výstavba v prelukách cca 30 RD (1.etapa=20RD, 2.etapa=10RD) 

      .  rozvojové zámery v 1.bilančnej etape: IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD 
         IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, IB11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD,  
         IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, IB24/35R, IB25/36RD, IB26/45RD,  
      .  rozvojové zámery v 2.bilančnej etape: IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD,  
         IB23/15RD, IB31/20RD,    
         výhľadové lokality: IB27/25, IB14/6RD. 
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- plochy bývania s objektami bytových domov – návrh: 
      rozvojové zámery v 1.etape: HB1/2BD 
      rozvojové zámery v 2,etape: HB2/1BD, HB3/2BD, 
- plochy občianskeho vybavenia – návrh: 
      OV v zastavanom území: (40), (41), (42) 
      OV mimozastavané územie: (43), (44), (45) 
- plochy rekreácie a voľného času – návrh: 

                  rozvojové plochy R+VČ1, R+VČ2, R+VČ3, 
- plochy športu a telovýchovy – návrh: 
      rozvojové plochy Š+TV1, Š+TV2 
- plochy verejnej zelene – návrh: 
      Z1, Z2, Z3, 
- plochy podnikateľských aktivít výrobných, nevýrobných, a skladových – návrh: 
      rozvojové zámery v 1.etape: PA1, PA3, PA4, PA6, PA7, 
      rozvojové zámery v 2.etape: PA2, PA5,   
- plochy a zariadenia dopravnej infraštruktúry – návrh: 
      rekonštrukcie a šírkové úpravy existujúcich komunikácií podľa výkresu dopravy a   
      záväzných častí ÚPN-O a  
      výstavba nových komunikácií podľa výkresu dopravy a záväzných častí ÚPN-O 
- plochy technickej infraštruktúry – návrh: 
      podľa výkresu riešenia technickej infraštruktúry  

 
Realizácia rozvojových zámerov: 
 
1.etapa do roku 2020: 
IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, IB11/8RD, 
IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, IB24/35RD, 
IB25/36RD, IB26/45RD,  
HB1/2BD 
OV v zastavanom území: (40), (41), (42) a  OV mimozastavané územie: (43),  
R+VČ1,  Š+TV1, Š+TV2,  
Z1,  
PA1, PA3, PA4, PA6, PA7, 
 
2.etapa do roku 2030: 
IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD, IB23/15RD, IB31/20RD,    
HB2/1BD,  HB3/2BD,  
PA2, PA5,   
OV(44), OV(45), 
R+VČ2, 
Z2, Z3,  
 
Výhľad, bez určenie časového horizontu: 
IB27, IB13, za podmienky, že budú prijaté na základe zmien a doplnkov k ÚPN-O 
 
 
2.5.5  Vymedzenie časti územia pre riešenie vo väčšej podrobnosti 

 
Podľa zákona č.50/1976 Zb. V znení neskorších predpisov Územný plán obce Dubová vymedzil z 
navrhovaných rozvojových zámerov tie, pre ktoré bude potrebné obstarať podrobnejšie riešenie v na 
úrovni územného plánu zóny. V prípade riešeného územia sú to navrhované plochy, kde spôsob 
parcelácie pozemkov vyžaduje zlučovanie, alebo delenie parciel. Tomuto kritériu zodpovedajú hlavne 
rozsiahlejšie plochy navrhnuté pre obytné, rekreačné, výrobné a zmiešané územie. Plochy ktorých 
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riešenie sa odvíja od existujúcej parcelácie  (napr. Preluky) a tiež niektoré menšie plochy, nie je 
potrebné riešiť s podrobnosťou územného plánu zóny. 
 
ÚPN-O navrhuje preveriť niektoré nové zámery a urbanisticko-architektonické riešenia podrobnejšou 
dokumentáciou. 
Prehlbenie sa navrhujeme pre nasledovné rozvojové zámery: 

- obytné územie –doporučujú sa podrobnejšie riešiť rozvojové zámery:  
 IB1/85RD, IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD, 
 HB1/2BD, HB2/1BD, HB3/2BD, 
- výrobné územie – navrhujú sa iba ako výrobné prevádzky v rámci podnikateľských aktivít 

a zón  PA1, PA2, PA3, PA4, PA5 
- zmiešané územie – R+VČ1, R+VČ2, 
- zeleň v území – Z1, Z2, Z3, Z4, 

 
Pre navrhované trasy a zariadenia dopravnej a technickej infraštruktúry je nutná dokumentácia na 
úrovni projektu pre územné rozhodnutie. 
 
 
2.6.   Návrh funkčného využitia územia podľa funkčných subsystémov 
 
2.6.1. Návrh bývania 
Pre návrhové obdobie (od roku 2005 do roku 2030)  ÚPN obce Dubová rieši a bilancuje obytnú 
výstavbu rozčlenenú do dvoch časových etáp.(2020 a 2030): 
 
1.etapa do roku 2020 – celkom cca 260 rodinných domov (RD) a 2 bytové domy (BD) s 12 bytmi: 
 
- v hraniciach zastavaného územia obce:  
      -     doporučená výstavba rodinných domov v prelukách intravilánu:   

      cca 20 RD, skompaktnenie zástavby vaužitím voľných prelúk a stavebnýách pozemkov, alebo  
      po dožitom stavebnom fonde tak,  aby sa prirodzene a citlivo doplnila existujúca urbanistická   
      štruktúra uličnej zástavby, 
      HB1/2BD, v lokalite nad Poľnohospodárskym dvorom v blízkosti súčasnej bytovky 

        -    nová zástavba v zadných polohách nadmerných záhrad existujúcich RD v intraviláne: 
             IB2/8RD – nadmerné záhrady RD z Dolnej ul.(lokalita „Za hoštákmi“) 
             IB4/18RD – nadmerné záhrady RD z Hlavnej ul, (lokalita „Dolné Humná“)  
             IB16/4RD, IB17/6RD – nadmerné záhrady RD z cesty na Fugelku (lokalita „Za kaplnkou“) 
 
-mimo hraníc zastavaného územia obce:  

-      nová zástavba v zadných polohách nadmerných záhrad existujúcich RD mimo intravilánu, ale   
       s nadväznosťou naň:: 

             IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, a IB9/6RD, - nadmerné záhrady RD z ulíc Zámockej a   
             Podhradskej, (lokalita „Nad kostolom“ a „Koligramy“) 
             IB13/25RD – nadmerné záhrady RD z Hlavnej ul. (lokalita „Humná“)   
             IB19/12RD, IB20/5RD – nadmerné záhrady RD z Hlavnej ul.(lokalita „Za kaplnkou“) 
       -     nová zástavba na nových plochách s dotykom s intravilánom:  
             IB10/5RD – nová zástavba pod vinohradmi, (lokalita „Koligramy) 
             IB11/8RD -  obostavanie druhej strany Podhradskej ul.(lokalita „Noviny“) 
             IB21/8RD -  nová plocha pre výstavbu RD v dotyku s k.ú.Modra-Kralová, 
             nová zástavba mimo hraníc zastavaného územia obce: 

IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD – malé obytné súbory nadštandardného rodinného 
bývania v smere na Fugelku a Kuklu– (lokalita „Novosady“) 
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2.etapa do roku 2030 – celkom 160 rod.domov (RD) a 3 bytovými domami (BD) s 18 bytmi:  
 
-  v hraniciach zastavaného územia obce:  

- doporučená výstavba rodinných domov v prelukách intravilánu:  
cca 10RD, skompaktnenie zástavby využitím posledných voľných prelúk a stavebných pozemkov, 
alebo plôch po dožitom stavebnom fonde tak, aby sa prirodzene a citlivo doplnila existujúca 
urbanistická štruktúra uličnej zástavby, 

 
-   mimo hraníc zastavaného územia obce: 
             -   nová zástavba na nových plochách s dotykom s intravilánom:  
IB1/85RD – plocha obytného súboru rodinných domov pri vstupe do k.ú. obce Dubová pod hl.ulicou, 
(lokalita „Za hoštákmi“), 
IB18/20RD – plocha hraničiaca s Berinským potokom (lokalita „Za kaplnkou“)  
HB2/1RD – plocha pre bytový dom oproti rekultivovanej bývalej skládke odpadov pri ceste na 
Fugelku, 

- nová zástavba mimo hraníc zastavaného územia obce: 
IB22/5RD – lokalita za cintorínom 
HB3/2BD -  plocha pre bytový dom v lokalite „Spodky“   
IB23/15RD – plochy pre rod.bývanie vyššieho štandardu v lokalite „Novosady“ 
IB31/20RD – plochy pre RD v lokalite „Horná pažiť“ 
IB15/20RD – plocha pre RD v lokalite „Noviny 

 
Pri situovaní a stavebno-technickom riešení nových objektov pre bývanie je potrebné rešpektovať 
požiadavky na vyhovujúce oslnenie a osvetlenie v súlade s ustanoveniami STN 73 0580 Denné 
osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na bývanie. 
 
 
Návrh ÚPN obce rieši prioritne funkčnú zložku bývanie: 
 

- Akceptuje záujem o bývanie v obci s ohľadom na zachovanie kvality prírodného 
prostredia a optimálny rozvoj ostatných funkčných zložiek v obci, 

- V súvislosti s rozvojom bývania  bude podporuje v obci  doplnenie občianskej 
vybavenosti, najmä maloobchodu a služieb osobných a nevýrobných, ale aj prevádzok 
charakteru služieb obyvateľstvu, vzhľadom na zvyšujúci sa počet obyvateľov k 
návrhovým obdobiam, a tiež rastúcu návštevnosť v území obce, krátkodobú aj pobytovú, 
najmä formou podnikania v zastavanom území obce, predovšetkým v priestore 
formujúceho sa „obecného bulváru“, no taktiež formou realizácie súvisiacich zariadení 
občianskej vybavenosti rekonštrukciou aj novou výstavbou rekreáčných, športovýchi 
voľnočasových areálov. 

- Záujem o  ndividuálnu výstavbu prejavujú jednak samotní obyvatelia, s predstavou 
situovať nové RD na nadmerných plochách svojich záhrad v ich zadných traktoch pre 
rodinných príslušníkov i nových obyvateľov, ktorý návrh ÚPN-O akceptuje.  

- V súčasnosti  je evidentný aj záujem o výstavbu nových RD “zvonku“, na nových 
lokalitách s požiadavkou vyššieho obytného štandardu v priestoroch vysokokvalitného 
podkarpatského prostredia v tomto území, pre ktorý návrh ÚPN-O  vyhľadal potenciálne 
lokality.  

- Je možné, že zo strany najmä mladšej skupiny obyvateľov bude záujem aj o bývanie v 
malopodlažných bytových domoch s požiadavkou ich prispôsobenia pre vidiek a preto 
UPN-O ponúka lokality pre malopodlažnú formu bytových domov.  

 
 
 
 
 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

46 

2.6.2.     Návrh občianskej vybavenosti a sociálnej infraštruktúry 
 
Občianska vybavenosť v obci Dubová je vybudovaná na úrovni základnej vybavenosti, zastúpená 
komerčnou maloobchodnou a nekomerčnou sociálnou Zariadenia súčasnej občianskej vybavenosti sú 
väčšinou sústredené v hlavnom ťažiskovom priestore okolo kostola a OÚ..Vzhľadom na veľkostnú 
kategóriu obce sú postačujúce, avšak vo výhľadovom období pre nárast obce podľa ÚPN obce ich 
treba skapacitniť a skvalitniť 
 
Prehľad existujúcich zariadení: 
 
Obchod  s celkovou predajnou plochou cca 100m2 

- 2 maloobchodné predajne so zmiešaným najmä potravinárskym tovarom dennej potreby    
- Kvetinárstvo 

      -      Komisionálny predaj 
Občerstvenie a stravovanie 

- Pohostinstvo Dubovský park, 
- Hostinec–Mara Dubovská .   
- Reštauračné zariadenia v rámci ubytovacích rekreačných objektov Fugelky a Kukly.   
- Hotel Hydrostav a Rila 

Ubytovanie  s celkovou lôžkovou kapacitou 390 lôžok –  
- hotel Hydrostav  
- 3 veľkokapacitné zariadenia chát  - (chata Hubice-Fugelka, chata Kulka, chata Rila).   

Služby  
- opravárenské služby (Audio-video), 
- Autodoprava,  
- zámočníctvo, 
- klampiarstvo 
- stolárstvo  

Zdravotné a sociálne zariadenia 
      -    Zdravotnícke zariadenia sa v území obce nenachádzajú 
      -    Sociálna vybavenosť, nie je v obci zastúpená.  
Školské a výchovné zariadenia 
-         Vybavenosť školstva je v obci súčasne zastúpená zariadeniami  
-   materskej školy (MŠ)   
      -   základnej školy (ZŠ) pre 1.- 4.ročník.  
Verejná administratíva a správa, 
-  Obecný úrad, 
-  Pošta, 
-  Farský úrad, 
-  Cintorín, 
-  Domu smútku. 
Kultúrne, Osvetové  a Cirkevné zariadenia 
- Spoločenské stredisko pri Futbalovom ihrisko 
- Obecná knižnica Vincenta Šikulu v objekte základnej školy s knižným fondom v rozsahu 3000 ks. 
- Osvetová beseda: objekt schátralý, mimo prevádzky. 
- Kostol: rímsko-katolícky, zasvätený Sv.Jánovi Krstiteľovi, 
- Farský úrad 
Historické objekty:   
-     Kríž,  r.1894  (na rozhraní chotára Dubová – Kráľová) 
- Socha Sv.Urbana, ochrancu viníc z r.1952  (na rozhraní chotára Dubová – Častá)    
- Kaplnka Sv. Vendelína, ochrancu dobytku, bez údajov kedy a kto postavil pred Zámockou  
- Socha Sv.Jána Nepomuckého a Kríž  (v strede obce v parku) 
- Socha Sv.Floriána, na nároží Hlavnej cesty a cesty na Fugelku    
- Kríž v parku pri Pohostinstve /Kocke/  
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Záujmová činnosť: pôsobia v obci nasledujúce záujmové skupiny a spolky: 
- Futbalový oddiel Dubová  
- Folklórny súbor Lipka,  nadväzuje na tradície založené v minulosti, 
-     Cech roduverných – záujmová skupina žien s činnosťou zameranou na prezentáciu tradícií   
- Kresťanská spevácka skupina Credo – občianske združenie 
- COOP Jednota, Spotrebné družstvo – Dozorný výbor /BA-vidiek/ 
- Jednota dôchodcov Slovenska 
Telovýchova a šport 
-     Športový areál na Sokolskej ul. Futbalový oddiel Dubová 
- 2 ihriská a tribúna  
- lyžiarsky vlek prístupný z obce Píla. 
Verejná parková zeleň 
- Park v stredovom pásme pozdĺž Hlavnej ul, 
- Verejný park „vo vidlici“ pred „Pohostinstvom Dubovský park“ 
- Zeleň cintorína 
- Záhrada kostola 
- Dubovský park za Pohostinstvom  
 
Návrh rozvoja zariadení občianskej vybavenosti a sociálnej infraštruktúry 
 
      Pri návrhu a rozmiestnení zariadení občianskej vybavenosti Návrh ÚPN obce Dubová vychádzal z 
predpokladanej návrhovej veľkosti obce a funkcie sídla, a jeho spádového územia. 
      Rozvoj zariadení obchodu a služieb ako komerčnej aktivity je usmerňovaný trhom, t.j. dopytom 
a ponukou. Pre zabezpečenie rozvoja služieb v obci bude potrebné vytvárať podmienky nástrojmi 
komunálnej politiky (poskytnutie priestorov v objektoch, lokalizačné poplatky a pod.).  
 
Pre rozvoj zariadení občianskej vybavenosti a sociálnej infraštruktúry ÚPN obce navrhuje: 
- Podporovať realizáciu nových malobchodných prevádzok a zariadení služieb v obci formou 

podnikania fyzických a právnických osôb v existujúcom stavebnom fonde (RD a OV), v 
rôznorodej skladbe (potraviny, pekáreň, cukrovinky, hračky, odevy, obuv, cukráreň, kaviareň, 
kaderníctvo, kozmetika, športové potreby, papierníctvo, trafika, zelovoc,....) a najmä vyššej 
kvalite, prioritne v priestore navrhovaného „obecného bulváru“ a  ťažiskových priestorov C1 a C2, 
ale i inde v obci v rámci rozvojových smerov. 

- V uzlovom priestore C2, kde návrh ÚPN obce rieši kruhový objazd, sa navrhuje situovať malé 
trhovisko a upravená plocha pre aktuálne trhové akcie a podujatia v obci, prípadne nový objekt 
(pevný alebo stánkový) pre účely „Informačného turistického stánku“ s  prevádzkou predaja a 
distribúciou tlače a  propagačných materiálov. 

- ÚPN obce Dubová navrhuje realizovať rekonštrukčné a stavebné zásahy (dostavbami, nad-
stavbami, a prestavbami )exiustujúcich objektov a areálov s cieľom: rekonštruovať a dobudovať 
objekty MŠ a ZŠ jednak pre zvýšené potreby ich prevádzky v súlade s demografickým rozvojom 
obce (navrhovaný nárast počtu obyvateľov a zvýšenia počtu detí v predstihu k návrhovému 
obdobiu roku 2020, pre plnohodnotné vzdelávacie ale aj doplnkové akcie (výuka cudzích jazykov, 
počítačové kurzy, hudobná škola, tanečná škola, výtvarná činnosť a ďalšie), tj aktivity ktoré 
pôsobia vitálne na spôsob života v obci. V predpokladaných doplnených kapacitách a priestoroch 
ZŠ navrhujú sa realizovať v obci nové zariadenia sociálnej infraštruktúry, (napr.zriadenie 
prevádzky denného stacionára s opatrovateľskou službou pre seniorov, (príp.zariadenia Hospicu), 
alebo priestorov  využiteľných pre turistické ubytovanie.. 

Materská škola: obec prevádzkuje jedno zariadenie materskej školy, v ktorom bolo v školskom roku 
2004/2005 zapísaných 36 detí, umiestnených v dvoch triedach. Obsadenosť zariadenia materskej školy 
v uplynulom období postupne klesala, keď v r. 1990 bolo v zariadení zapísaných 37 detí, v r.1995 len 
25 detí, v ostatných rokoch opätovne počet detí v materskej škole postupne narastal k roku 2004 na 36 
detí. Kapacita zariadenia materskej školy pokrýva dvomi triedami aktuálne požiadavky na miesta 
v materskej škole.Vychádzajúc z uvedenej vekovej štruktúry detskej zložky obyvateľstva možno 
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konštatovať, že návštevnosť zariadenia materskej školy predstavuje aj v súčasnosti až 100 % detí obce 
vo veku 3-5 rokov, (časť zariadenia navštevujú deti vo veku 2 a 6 rokov.) V prípade zvýšených 
nárokov obyvateľov na miesta v materskej škole, nedisponuje objekt MŠ v rámci svojej priestorovej 
kapacity rezervy. Zvýšené ďalšie požiadavky z dôvodu navrhovaného demografického rozvoja podľa 
Návrhu ÚPN obce sa budú riešiť dostavbou a nadstavbou objektu, v záujme vytvorenie ďalšieho počtu 
tried MŠ (min. ďalšie 2 triedy), ale aj pre ZŠ (cca 2-3 triedy) a doplnkových súvisiacich kapacít 
zariadenia, pričom možnosti a rozsah rekonštrukcie, dostavby a nadstavby bude potrebné overiť 
projektovou dokumentáciou vo vzťahu k zachovaniu plôch vnútroareálovej, zelene, ihrísk a pod. 
Výhľadovo sa zabezpečovanie potrebných miest v MŠ bude môcť riešiť aj súkromnou prevádzkou 
škôlky vo vlastnom objekte.  

Základná škola 1.-4.ročník:  pre základnú školskú dochádzku je na území obce vybudované zariadenie 
základnej školy poskytujúce základné vzdelanie do úrovne 1.stupňa. 2.stupeň základného vzdelania je 
zabezpečovaný v zariadeniach plnoorganizovaných základných škôl v meste Modra. Objekt ZŠ (1.- 4.) 
v obci Dubová disponuje kapacitou štyroch tried, čo pri plnej obsadenosti zariadenia predstavuje  
kapacitné možnosti  pre cca 110-120 žiakov. Kapacita zariadenia základnej školy je už dlhodobejšie 
slabo využívaná, najnižšiu využiteľnosť vykazuje v r. školskom roku 2004/2005, kedy miestnu ZŠ 
navštevuje len 18 žiakov, t.j. využíva prevádzkovo 2 triedy. 

Vývoj školskej dochádzky v priebehu r. 1990 – 2004 v zariadení základnej školy situovanej na území 
obce dokumentujú  nasledujúce údaje:                              r. 1990             32 žiakov – 2 triedy 
                                                                                        r.1994  29 žiakov – 2 triedy  
                                                                                          r. 1996  33 žiakov – 2 triedy 
                                                                                          r. 2004  18 žiakov -  2 triedy 
Vybavenosť zariadenia základnej školy v obci poskytuje možnosti návštevy školskej družiny, 
stravovania, zriadené je športové zázemie školy prebudovaním jednej učebne na telocvičňu. 
      Nízku obsadenosť zariadenia základnej školy ovplyvňuje nielen samotný demografický vývoj, ale 
v ostatnom období aj možnosť voľby školských zariadení podľa výberu školy rodičmi,, a početnosť 
disponibilných kapacít zariadení plnoorganizovaných základných škôl v okolitých sídlach so 
širšou ponukou vzdelávacích a špecifických programov. V súvislosti s navrhovaným nárastom počtu 
obyvateľov k návrhovému obdobiu podľa ÚPN obce možno predpokladať zvýšené využitie kapacity 
ZŠ v obci, ale  bude treba rátať i s odchádzkou detí do škôl v mestských centrách (Modra, Pezinok, 
Bratislava). A pretože jestvujúce zariadenie základnej školy môže disponovať po jeho 
rekonštrukciia dostavbe značnými kapacitnými rezervami, možno prijať úvahu o perspektívnom 
využití tohto objektu na iné účely, ktoré ho prevádzkovo vyťažia (napr.Denný stacionár pre seniorov s 
opatrovateľskou službou,) 
 
- Návrh ÚPN obce ďalej navrhuje realizovať nový polyfunkčný objekt pre nový Obecný úrad, 

kultúrno-osvetové zariadenie pre klubovú a záujmovú činnosť obyvateľov obce mládež, dospelých 
i dôchodcov, obecnú knižnicu (aj internetovú) aj s priestorom pre Múzeum rodáka Vincenta 
Šikulu, na mieste získanom po asanácii starého schátralého Osvetového strediska v ťažiskovom 
priestore. 

- Rekonštruovať súčasný objekt Obecného úradu a funkčne ho využiť novými prevádzkami 
občianskej vybavenosti chýbajúcich v rozvíjajúcej sa obci.   

-     Riešiť nové prevádzky občerstvenia, stravovania, ubytovania a administratívy rámci navrhnutých 
      rozvojových zámerov rekreácie, športu a voľného času: 
-    (R+V Č1)-„Malokartpatského rekreačno-spoločenského a turisticko-relaxačného centra“ (na  
      voľných plochách i dostavbou a nadstavbou chaty o 1 NP 
-     Riešiť (R+VČ2)- ako rozšírenie areálu Agroliptu s chovom koní a Rančom Dubová, resp.klusác- 
      kym oválom, vytvoreného funkčnou diverzifikáciou areálu bývalého poľnohospodárskeho dvora 
       aj na voľnočasové a rekreačné aktivity, 
-     (Š+TV1) -„Areálu Športového letiska pre nemotorové a ľahké motorové lietadlá“, a  
-     (Š+TV2)-„Areálu futbalového ihriska“ rozšíreného o ďalšie ihriská pre loptové hry), 
-      Vybudovať v ťažiskovom priestore medzi ZŠ a MŠ Dom pre seniorov ako denný stacionár s opa- 
        trovateľskou službou a stravovaním, prípadne iný objekt občianskej vybavenosti, 
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-      Revitalizovať verejnú parkovú zeleň v strednom pásme Hlavnej ul.s umiestnením prvkov drobnej  
       architektúry, 
-     Na ploche získanej rekultiváciou bývalej starej Skládky odpadov, vybudovať ľahkú podnikateľskú   
       zónu (PA7) pre spracovania vín s degustáciou a čiastočne i verejnú zeleň pre CR. 
-      Návrh ÚPN obce podporuje zriadenie lekárskej ambulancie na území obce aj v rámci domového  
        fondu,/súkromné ordinácie lekárov, napr, zubná ambulancia, detská ambulancia, lekáreň,./ 
       v prípade záujmu o takúto lokalizáciu. 
-  Z hľadiska budúceho rozvoja výhľadovo uvažovať o rozšírení plôch pre cintorín, resp. realizáciu 

aj urnového hája (Z2).   
 
Návrh na lokalizáciu centier vybavenosti 
 
-   V obci Dubová sa už v súčasnosti formujú ťažiskové priestory občianskej vybavenosti, horný-C1 
ako hlavný vybavenostný uzol a dolný-C2 ako doplnkové ťažisko, a medzi nimi Návrh ÚPN obce 
predpokladá vyprofilovať „obecný bulvár“. 

 
     Špecifickými priestormi s OV budú po dobudovaní a funkčnom naplneni okrajové /koncové/ areály 
rekreácie a športu a to v severozápadnom ukončení (R+VČ1) - Malokartpatský rekreačno-spoločenský 
a turisticko-relaxačný areál v lokalite Fugelky a Kukly a na juhovýchodnom okraji (Š+ TV2) – Športo-
vé letisko pre nemotorové a ľahké motorové lietadlá s doplnkovou vybavenosťou, situované podľa 
ÚPN obce na južnom okraji katastrálneho územia obce na parcele č.802 s rozlohou 14 ha.  
       Pôjde o vybudovanie trávnatej letiskovej plochy /vzletovej a pristávacej/ v dĺžke 650 m,  hangáru 
a prevádzkovej budovy cca 150 m2, a spevnenej odstavnej plochy 1 500 m2. Neskôr  dostavba pevnej 
pristávaceja vzletovej plochy s celoročným využitím, haly LO, učebne leteckej školy a ubytovanie 
a stravovanie. Pozemok má pre letecký šport dokonalé parametre. Ideálne je nasmerovanie 
prevádzkového letového smeru nad lokalitu Skládky odpadov Dubová, t.j. mimo vplyvu na  zastavanú 
časť obce. Pri rozhodovaní o umiestnení letiska sa bude postupovať v zmysle požiadaviek Obvodného 
úradu ŽP v Pezinku, Štátnej ochrany prírody a Správy CHKO Malé Karpaty v Trnave a rozhodnutia 
Leteckého úradu Žilina. Riešenie bude pravdepodobne podliehať zisťovaciemu konaniu, resp. 
povinnému hodnoteniu posúdenia vplyvu uvažovanej činnosti na životné prostredie v zmysle zákona 
NR SR č.391/2000, ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 127/1994 Z.z. /EIA/.  
 
 
2.6.3.   Návrh podnikateľských aktivít, výrobných a nevýrobných   
            prevádzok.  
 
Ťažba nerastných surovín 
 
V katastrálnom území obceDubová sa nachádza nenachádzajú prieskumné územie „Píla – Au, Ag 
rudy, vzácne zeminy a polymerické rudy“, chránené ložiská a evidované zosuvy.V k.ú. sú evidované 
banské diela a skládky odpadov. Návrh ÚPN-O do uvedených lokalít nezasahuje a v predmetnej 
problematike rešpektuje požiadavky platnej legislatívy, „banského zákona“.-.Zák. č.44/1988 ZB. a 
„geologického zákona“ – Zák. Č.569/2007 Z.z., v znení nekorších predpisov.  
V súčasnosti sa žiadna ťažba nerealizuje. 

Charakterom devastovaného ťažobného priestoru Ako ťažobný priestor pôsobí súčasná prevádzka 
Skládky odpadov Dubová, s.r.o., kde sa realizoval už výkop zeminy pre 1.skládkovú kazetu 1.etapy. (s 
možným rozšírením). Vykopaná zemina zatiaľ pôsobí devastačne, ale po ukončení skládkovania 
doporučujeme, aby bola použitá na zakrytie naplnených zberových kaziet a na konštrukciu 
ekologického tzv.„zeleného“ochranného valu, (Z3), ktorý po prevádzkovej aj ekologickej stránke 
vylepší životné prostredie v dotknutom území obce a pravdepodobne zníži potrebu hygienického 
ochranného pásma oproti súčasnému OP 350 m. OP skládky.. 
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Návrh podnikateľských aktivít 
 
Návrh ÚPN obce navrhuje na území obce riešiť nové plochy výrobných i nevýrobných, priemyselných 
alebo skladových podnikateľských aktivít. 
Sú to: 
-  rozvojové zámery v 1.etape: PA1, PA3, PA4, PA6, PA7, 
-  rozvojové zámery v 2.etape: PA2, PA5,   
 
Rozvojové areály podnikateľských aktivít (PA) väčšieho rozsahu sú v návrhu situované v území južne 
od hospodáskeho dvora a cintorína, po oboch stranách účelovej komunikácie, zatiaľ bez funkčnej 
konkretizácie. 
 
ÚPN obce pre rozvoj výrobného územia navrhuje: 
 
-   v hraniciach zastavaného územia obce: 
     - v obytnom území umiestňovať drobné výrobné prevádzky, ktoré svojou činnosťou nebudú 
znečisťovať životné prostredie a nebudú mať zvýšené nároky na statickú dopravu a prevádzku, (PA7)- 
napr. výroba, distribúcia a sklad.šumivých vín 
-    mimo hraníc zastavaného územia obce: 
       -    efektívnejšie zhodnotiťexistujúci poľnohospodársky areál pre nové funkčné využitie bez nega- 

      tívneho dopadu na životné prostredie, 
      -      navrhnúť podnikateľskú zónu zameranú na skladové hospodárstvo a služby obyvateľstvu  
             (PA5, PA6) 
-        navrhnúť podnikateľskú prevádzku zameranú na ľahkú nezávadnú výrobu montážneho a servi 

      sného charakteru (PA3) 
-    ÚPN-O navrhuje riešiť na plochách (PA1 a PA2) novú podnikateľskú zónu výrobnoobslužného 
     charakteru. Pokiaľ sa do doby schválenia ÚPN-O odsúhlasí požiadavka na rozšírenie novej 

skládky TKO, zriadisa rozšírenie zberného dvora o 1 skládkovú kazetu, max. na ploche (PA1), 
 
 
2.6.4. Poľnohospodárstvo 
Poľnohospodársaky pôdny fond 

Poľnohospodársky pôdny fond v katastrálnom území obce Dubová charakterizujeme na základe 
úhrnných hodnôt druhov pozemkov /ÚHDP/: 

- poľnohospodárska pôda ..............................................................................401, 6407 ha 

z toho:                                                                   orná pôda…………………………117,0799 ha 

                                                                             záhrady ……………………….…..22, 0986 ha 

                                                                             trvalé trávnaté porasty .................182, 3624 ha  

                                                                             vinice ...........................................80, 0998 ha 

Obvodný úrad v Senci ako príslušný správny orgán štátnej správy, podľa §23 Zákona č.220/2004 Z.z. 
o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene Zákona č.245/2003 Z.z. (a o integrovanej 
prevencii a kontrole ŽP a o zmene a doplnení niektorých súvisiacich zákonov), má zo zákona 
povinnosť kontrolovať ochranu poľnohospodárskej pôdy pri spracúvaní územnoplánovacej 
dokumentácie, a podľa § 13, ods.1 Zákona sa musí riadiť zásadami podľa § 12 Zákona. 

- z poľnohospodárskeho hľadiska pre rozvojové zámery podľa Návrhu ÚPN obce ide o zábery 
poľnohospodárskej pôdy aj v nezastavanej časti obce, prevažne o pôdy skupiny 6,7,8,9 a čiastočne 
BPEJO 111002/3 v rozptyle. Pri vyňatí schválených rozvojových plôch z PPF sa bude postupovať 
v zmysle platnej legislatívy.  
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- Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde je v 
Návrhu ÚPN obce spracované v zmysle „Spoločného metodického usmernenia pre orgány ochra-
ny poľnohosp.pôdy a orgány územného plánovania, vydaného Ministerstvom poľnohospodárstva 
SR a Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR v 2004. /MP SR – 4025/2004-430 
a MVRR –2004 –7343/24379-1924/900. 

- rozvojové zámery obce dotýkajúce sa PPF boli konfrontované s dokumentáciou spracovávaného 
ROEP-u pre obec Dubová  

Poľnohospodárska výroba: 

V katastrálnom území obce Dubová sa nachádza areál bývalého JRD, ktorý prešiel do vlastníctva 
spoločnosti s.r.o. Agrolipt, ktorá ho prevádzkovala ako PD pre rastlinnú aj živočíšnu výrobu do konca 
roka 2004. V tom období vlastnila 192 ks hovädzieho dobytka, a v to zmysle mal hospodársky dvor 
stanovené ochranné hygienické pásmo 100m od objektov živočíšnej výroby (v zmysle Zásad o chove 
hospodárskych zvierat v intraviláne aj v extraviláne obcí SR, vydaných MP a výživy SR.)  
V súčasnosti je prevádzka zrušená a hľadá sa nový prevádzkovateľ, alebo majiteľ, resp. nová iná 
podnikateľská aktivita. ÚPN obce doporučuje Areál Agroliptu rozšírený o chov koní pre Ranč 
Dubová, resp. klusácky oval s doplnkovou vybavenosťou pre agroturistiku a cestovný ruch. 

Návrh ÚPN obce nebráni podporovať záujem o obrábanie ornej pôdy a hospodárenie, a umožňuje 
prístup k poľnohospodárskym pozemkom, ktoré nebudú zastavané a budú  poľnohospodársky 
využívané Tiež podporuje podnikanie v primárnom sektore a doporučuje riešiť agropodnikateľské 
aktivity so stavebnou činnosťou. 

 

2.6.5.  Lesné hospodárstvo 
Lesný pôdny fond 

Lesy v katastrálnom území obce Dubová sú súčasťou Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Lesný 
pôdny fond sa  tu nachádza na výmere 908,7479 ha. Lesné porasty patria do lesných hospodárskych 
celkov LHC Píla a LHC Majdán. 

Iba časť lesných pozemkov z LHC Píla patrí do k.ú. Dubová, celkom 2 505,4602 ha  

LCH  Majdán má v k.ú. Dubová iba 101,0 ha   

- Lesné porasty sú obhospodarované ako lesy hospodárske, lesy osobitného určenia   (účelové) 
a lesy ochranné. Časť lesov je súčasťou zvernice. Lesné porasty na výrazných svahoch patria  do 
lesov ochranných. Prevládajúcimi drevinami sú dub, hrab, javor, borovica, a vo vyšších polohách 
buk a smrek. 

- Ochranné pásmo lesov je stanovené na 50 m smerom von od okraja lesných pozemkov. 

- V k.ú. Dubová má urbariát v súčasnosti 16 ha nevysporiadaných pozemkov. 

- Živočíšstvo Malých Karpát je veľmi pestré. Objavili tu cca 700 druhov motýľov, 20 druhov 
mravcov. Z vtáctva sa tu vyskytujú dravce aj ostatné druhy. Z dravých vtákov sa vyskytuje 
myšiarka ušatá, výr skalný, a sokol rároh. (sokoliari – sídlo na hrade Červený kameň). Sokol rároh 
má v CHKO najhojnejší výskyt v SR. K ostatným druhom vtáctva, ktoré tu hniezdia patrí bocian 
čierny,  lelek obyčajný. medzi typické cicavce oblasti patrí diviak, srnec, jeleň a líška, veverica 
a kuna. 

- Návrh ÚPN obce Dubová plánovaným rozvojom obce nezasahuje do LPF, a riešením územného 
rozvoja nedôjde k trvalému ani dočasnému záberu lesného pôdneho fondu. Návrh akceptuje 
skutočnosť, že záber lesného fondu môže byť realizovaný iba na základe súhlasu orgánu štátnej 
správy LH v zmysle § 20, ods.5 zákona 100/1977 o hospodárení v lesoch v znení neskorších 
predpisov, 
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- Návrh ÚPN obce pri stavebnou činnosťou v blízkosti lesa akceptuje stanovené 50 m ochranné pás-
mo od okraja lesa, o využití tohto územia rozhoduje orgán štátnej správy lesného hospodárstva 
/§10, Zákona č.326/2005/. V prípade  umiestnenie stavby a využitie územia vo vzdialenosti 50m 
od okraja lesných pozemkov, je potrebný podľa §20, ods.5, Zákona č.100/1977 Zb. o hospodárení 
v lesoch a štátnej správe lesného hospodárstva v znení neskorších predpisov, súhlas orgánu štátnej 
správy lesného hospodárstva, o ktorý bude obec v takomto prípade žiadať,  

-  Na území obce sa nachádza areál Hájovne, ktorý patrí Štátnym lesom. V súčasnosti sa objekty 
využívajú pre bývanie, niektoré sú nevyužívanými hospodáskymi objektami. 

 
2.6.6. Priemyselná a remeselná výroba, stavebníctvo a sklad.hospodárstvo 
V obci Dubová sa nevyskytujú väčšie priemyselné ani výrobné prevádzky. 

-  Menšou podnikateľskou prevádzkou je výroba šumivých vín v dvore RD, ktorá neznečisťuje ŽP.a 
nepôsobí rušivo na okolité obytné územie. Podľa Návrhu ÚPN obce zvýšené nároky tejto prevádzky 
na skladovacie plochy možné riešiť situovaním prevádzky v rámci navrhovanej podnikateľskej zóny v 
lokalite PA6 a PA7 nad súčasne zastavaným územím obce. 

-  So skládkových plôch je na východnom okraji katastrálneho územia v prevádzke riadená Skládka 
odpadov Dubová s.r.o., v lokalite “Za Hájom”, ktorá má vyznačené hygienické ochranné pásmo 350 m 
od obvodu súčasnej skládkovej kazety. Ak sa v období do schválenia ÚPN obce nepotvrdí rozšírenie 
tejto skládky o ďalšiu skládkovú kazetu, podľa Návrhu ÚPN bude na nadväzných plochách riešený 
rozvoj podnikateľských aktivít (PA1 a PA2) formou areálov nezávadnej výroby. Zároveň navrhuje 
vybudovať ochranný zelený val (Z3), predpolí celej podnikateľskej lokality “Za hájom” eliminujúci 
nežiadúce účinky estetické i hygienické na zastavané územie obce.   

Návrh ÚPN obce rieši teda rozvoj priemyselnej a remeselnej výroby, stavebníctva a skladového hospo 
dárstva formou situovania nových podnikateľských aktivít v 3 podnikateľských zónach: 

- Podnikateľská zóna v lokalite “Pod hájom” vo východnom okraji k.ú. obce – ako plocha riadenej 
skládky doplnená o rozvojové zámery (PA1) a (PA2), za predpokladu realizovania aj 
ekologického zeleného valu (Z3). 

- Podnikateľská zóna “juh” s podnikateľskými aktivitami v poľnohospodárstve a doplnkovými 
skladovo-obslužnými aktivitami.(rozvojové zámery PA3, PA4, PA5), doplnenú o rezervnú plochu 
cintorína (Z2), 

- Podnikateľská zóna v priestore bývalej skádky odpadov pri ceste na Fugelku (rozvojové zámery 
PA6 a PA7), s predpokladom situovania prevádzky šumivých vín, verejnej zelene a  rezervy pre 
ďalšie drobné prevádzky. 

Etapizácia týchto rozvojovývh zámerov je nasledovná: 
v 1.etape: PA1, PA3, PA4, PA6, PA7, 
v 2.etape: PA2, PA5, 
 
 
2.6.7. Rekreácia, cestovný ruch, kúpeľníctvo a zeleň 
Ponuka širšieho územia  

Malokarpatský region, ktorý zahrňa obce od Devína po Smolenice, patrí z hľadiska rajonizácie 
cestovného ruchu medzi oblasti 1.kategórie, t.j. medzi najpríťažlivejši v oblasti CR.Rekreačný 
potenciál riešeného územia obce Dubová disponuje prírodnými danosťami, ktoré vytvárajú vhodné 
predpoklady pre rozvoj strediska cestovného ruchu v Bratislavskej a v Trnavskej oblasti. Súčasne tvorí 
obec Dubová predpolie nástupu do CHKO Malé Karpaty a rekreačného priestoru Fugelky a Kukly.  

Obec Dubová je súčasťou Združenia miest a obcí Malokarpatského region, Vínnej cesty a 
Mikroregionu Červený kameň, ktoré zahrňa oblasť východného predpolia vinohradníckych 
a poľnohospodárskych sídiel, medzi ktoré patria obce: Modra, Dubová, Píla, Častá, Doľany, 
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Štefanová, Budmerice, Vištuk a Jablonec.Súčasne obec leží na “Malokarpatskej vínnej ceste”, do 
ktorej patria lokality známe dlhodobou tradíciou v pestovaní hrozna,a spracovaním vína, ako aj 
aktivitami s tým spojenými. Táto cesta spája z vinárskeho a vinohradníckeho hľadiska najpozo-
ruhodnejšie miesta Malokarpatského regionu.  

.V záujmovom území obce sa nachádzajú známe rekreačné strediská pre letnú i zimnú rekreáciu: 
- zimné a letné rekreačné stredisko Pezinská Baba, 
- letné rekreačné lokality Modra-Piesok-Zochova chata, Modra-Harmonia, Slnečné údolie, 

Smolenický Jahodník 
 
V záujmovom území obce Dubová sa nachádzajú prírodné a kultúrne zaujímavosti ktoré sú vyhľa-
dávané návštevníkmi. 

V k.ú. Dubová:  
- Chata a chatky PT Fugelka, 
- Chata Kukla 
- Hotel Hydrostav, 
- Chata Rila, 
- Rozptýlené podnikové a súkromné chaty 
V k.ú. Píla: 
- Penzion „Pod červeným Kameňom“ 
- Rozptýlené podnikové a súkromné rekreačné chaty 
- Značkové turistické chodníky,  
- Poľovnícky a rybársky revir 
V k.ú.Častá: 
- hrad červený Kameň, s parkovou úpravou, kaplnkou, kalváriou, židovským cintorínom, 

sokoliarskym klubom, reštauráciou a kaviarňou, 
- účelové zariadenie Častá-Papiernička, zariadenie NR SR, uzavretý areál s ubytovacími 

a stravovacími možnosťami, športoviskami a bazénmi, 
- ubytovacie rekreačné zariadenia pre CR:        
-                 Stredisko detskej misie „Prameň“ 
-                 Detská ozdravovňa „Biela Skala“   
-                 ubytovacie zariadenia v RD 
- zariadenia pre vidiecku turistiku spojenú s vinárstvom, Fuggerov dom s najväčšou vinnou 

pivnicou v Malokarpatskom regione 
- Strelnica v Častianskej doline, 
- Letné kúpalisko, 
- Lokalita „Sivé Bane“, bývalé štôlne. 
 
Rekreácia a cestovný ruch: 

- Rekreačnými zariadeniami veľkokapacitných chát Fúgelka, Kukla, Hydrostav, Rila, ktoré 
prešli do sféry podnikateľkých aktivít (prenájmom, alebo súkromným vlastníctvom týchto 
objektov) a s predstavami jednotlivých podnikateľov o ich rozvoji a rekonštrukcii, 

- Rozptýlenými rekreačnými chatami v extraviláne (chotári) katastrálneho územia Dubovej 
niektoré aj v CHKO,  ktoré sú v podnikovom alebo súkromnom vlastníctve využívaných 
na individuálnu rekreáciu. (v počte cca 15 objektov). 

- Lesmi, ktoré sú súčasťou  Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, s vyhradenými 
celkami               lesov ochranných, hospodárskych a osobitného určenia. 

- Pešími turistickými trasami vedenými v CHKO Malé Karpaty, 
- Futbalovým ihriskom pod obcou, 
- Lyžiarskym vlekom, ktorý sa nachádza v k.ú. Dubová pri obci Píla      

Z hľadiska štruktúry a druhového zloženia rekreačných aktivít ponúka riešené územie tieto druhy 
rekreačných možností: 
- pešia turistika, cykloturistika, lyžovanie – značkové turistické chodníky vedené cez Malé Karpaty, 
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- poznávacia turistika,  po prírodných a kultúrnach zaujímavostiach okolia, 
- pobytová turistika,  rekreačno-relaxačné pobyty v rekreačných zariadeniach, 
ÚPN obce Dubová rozložením navrhovaných funkčných celkov a zariadení občianskej vybavenosti v 
riešenom území  výrazne podporuje najmä pobytovú turistiku, agroturistiku a cykloturistiku. 
 
V tejto súvislosti ÚPN obce navrhuje v obci umiestniť: 
-  Informačný stánok pre turistov v ťažiskovom priestore C2, s akciovým občerstvením a posedením. 
-  Informačné tabule o turistických trasách a značkách, o existujúcich rekreačných lokalitách športo-  
   vých zariadeniach a atraktívnych priestoroch v obci a jej záujmovom území, ako aj o možnostiach 
   ubytovania a občerstvenia v území obce. 
 
V návrhu ÚPN obce, sú navrhnuté nové rozvojové zámery rekreácie, voľného času, a športu, tj.: 

- (R+VČ1) „Malokartpatské rekreačno-spoločenské a turisticko-relaxačné centrum“ 
realizovaný rekonštrukciou a dostavbou areálov Kukly a Fugelky, s doplnkovou 
vybavenostnou štruktúrou ubytovynia, stravovania a občerstvenia  

- (R+VČ2 ) – Areál Agroliptu schovom koní pre Ranč Dubová, resp. klusácky ovál, alebo 
tiež športu a telovýchovy,  

- (Š+TV1) - „Športové letisko pre nemotorové a ľahké motorové lietadlá“, 
- (Š+TV2) - „Rozšírený Areál futbalového ihriska“ o ihriská pre loptové hry.  
- (R+VČ3) – Voľnočasový areál „Horná Pažiť“ bez stavebných aktivít s ľahkým mobilným. 

vybavením pre krátkodobý oddych a hry v prírode a parkovanie. 
- (R+VČ4) – Areál hotelu Hydrostav dobudovaný v rozsahu nelesných plôch 

 
Propagácia rekreačnej funkcie  v území obce značne zvýši záujem o jej ponuku, a  výrazne ovplyvní aj 
spôsob  funkčného využívania plôch  v  zastavanom území  obce,  a vyvolá  dopyt  po nových druhoch  
voľnočasových, športových a relaxačných aktivítách v území. V tomto zmysle návrh ÚPN obce 
predpokladá riešiť: 

- voľnočasový priestor pri malej vodnej zdrži na Berinskom potoku s vybavením priestoru 
pre hry a oddych (Z4) 

- verejný park na časti plochy po bývalej skládky po jej rekultivovaní, prípadne s 
preliezkami revitalitovať líniový parkový priestor v strednom pásme Hlavnej ul. s prvkami 
malej architektúry a príjemnej prechádzkovej trasy 

Návrh ÚPN obce predpokladá, že rozvoj rekreácie a cestovného ruchu oživí aj ekonomickú aktivitu v 
obci. 

Kúpeľníctvo 

V katastrálnom území obce Dubová sa nenachádzajú žiadne kúpeľné územia ani vývery termálnych 
vôd. 
 
Zeleň 
Lesná vegetácia – lesný pôdny fond sa v riešenom území nachádza na výmere 908,7479ha. Lesné 
porasty patria do lesných hospodárskych celkov Píla a Majdán. Lesné porasty sú obhospodarované ako 
lesy hospodárske, osobitného určenia (účelové) a ochranné. Časť lesných porastov je súčasťou 
zvernice ( lesy osobitného určenia) Lesné porasty na výrazných svahoch patria do lesov ochranných.  
Potenciálna prirodzená vegetácia a jej hlavné jednotky v riešenom území sú:  
- dubovo – hrabové lesy karpatské 
- dubové a dubovo – cerové lesy 
- lužné lesy podhorské a horské 
- bukové kvetnaté lesy podhorské 
- bukové lesy vápnomilné 
- dubové lesy kyslomilné 
Tieto lesné rastlinné spoločenstvá by sa v daných podmienkach v riešenom území vyvinuli ako 
stabilný autoregulačný systém bez zásahu človeka. 
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Lesné porasty sú listnaté a zmiešané ihličnato listnaté. Prevládajú dreviny ako dub, hrab, jaseň, 
čerešňa, javor, borovica,  vo vyšších polohách buk a smrek. 
LHC Píla sú lesy rozdelené nasledovne: lesy hospodárske  2777,61ha 
                                                                 lesy ochranné         203,23ha 
                                                                 lesy účelové         2867,20ha (zvernica Biela Skala) 
                                                                                                 99,86ha (NPR Hajdúky, PR Lindava) 
Nelesná drevinová vegetácia (NDV) – nachádza sa ako sprievodná zeleň tokov a menšie plochy sa 
nachádzajú pri prechode lesných porastov do trvalých trávnych porastov a viníc. Pri Dubovskom 
potoku a Poľnom kanáli sa nachádzajú plochy NDV tvorené z porastov vŕb, javorov s krovitým 
podrastom. 
Sídelná vegetácia 
V k.ú. je jeden cintorín s charakteristickou výsadbou brezy, tuje, jasene. Verejná zeleň je tvorená 
plochami zelene pri občianskej vybavenosti, zeleň pri kostole, zeleň pri športovom ihrisku, parčík 
v obci pri komunikácii. Zeleň v obci  je tvorená z výsadieb borovíc, smrekov, líp,  briez, topoľov, 
jaseňov, javorov, tují.  Pásy zelene pri komunikácii v obci sú tvorené výsadbou ihličnatých a listnatých 
drevín ako sú borovice, smreky, brezy, tuje, javory. Pri kostole sa nachádza výsadba líp, borovíc 
a javorov. 
Parková zeleň 
Park pri kostole, Park v trojuholníku po Pohostinstvom Dubovský oark, Park za Pohostinstvom pred 
Zámockou ul., Verejná parková línia v strede obecného bulváru, Park na ploche bývalej skládky, 
tvoria celkovú štruktúru parkovej zelene v obci. V existujúcich parkoch (Kostolný park) a Park v 
stredovej línii obce sa nachádza niekoľko vzrastlých stromov  (najmä starých líp), ktoré si zasluhujú 
ochranu. 
Líniová zeleň pri komunikáciách je tvorená z náletových drevín topoľov, agátov, jaseňov, a ovocných 
stromov. Sprievodná zeleň vodných tokov je tvorená z porastov jelší, vŕb, javorov, jaseňov s krovitým 
podrastom. 
Líniová zeleň pôdoochranná – v riešenom území sa nachádza niekoľko nových výsadieb, ktoré majú 
zabrániť erózii pôdy. Tieto pásy  sú založené z výsadieb topoľov, jaseňov, jarabín, borovíc, smrekov.  
Záhrady – sa nachádzajú zväčša pri rodinných domoch  v zastavanom území obce, ale i samostatne 
mimo zastavané územie. Charakter záhrad je hospodársky,  predzáhradky sú okrasné. 
 
Návrh riešenia zelene: 
- revitalizovať plochy existujúcej verejnej zelene v obci 
- vysadiť izolačnú zeleň do navrhovaných areálov podnikateľských aktivít, 
- sústavne zabezpečovať odbornú starostlivosť o existujúcu zeleň, udržiavať bylinnú a krovinnú 

etáž, odstraňovať invázne druhy rastlín uvedené v prílohe č.2, vyhlášky MŽP SR č.24/2003 Z.z.v 
súlade ns ochranou poľnohospodárskej pôdy odstraňovať náletové dreviny z poľnohospodárskej 
pôdy a v rámci zabezpečovania údržby miestnych a účelových komunikácií redukovať náletové 
dreviny. 

- pri výsadbe zelene mimo intravilán obce používať zásadne stanovištné pôvodné druhy drevín, 
zodpovedajúce potencionálnej prirodzenej vegetácii prípadne podľa usmernení ObÚ-ŽP v Pezinku 
vysádzať odporúčané úžitkové dreviny (napr. orech, gaštan…).  
 

 
2.7. Vymedzenie zastavaného územia obce  
 
2.7.1.  Súčasná hranica zastavaného územia 

 
Hranice zastavaného územia boli prevzaté z podkladov Katastrálneho úradu v Pezinku manuálne, 
nakoľko pre obec v čase zahájenia prác na ÚPN-O nebol vypracovaný ROEP, a preto nebol k 
dispozícii digitálny mapový podklad. 
 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

56 

Priebeh hranice zastavaného územia obce Dubová bol stanovený k roku 1966 a aktualizovaný v 
roku 1990. Celková súčasná výmera intravilánu je 48,9039 ha. Zastavaná časť  obce predstavuje 
kompaktnú štruktúru rozvíjanú okolo hlavnej komunikácie, zabiehajúcu do malokarpatských údolí.  
Špecifikom zastavanej časti obce Dubová je skutočnosť, že časť jej kompaktnej zástavby na 
východnom okraji patrí správne už do katastrálneho územia Budmeríc. 
 
2.7.2. Navrhovaná zmena hranice zastavaného územia obce 

 
Navrhované rozvojové zámery v obci Dubová podľa Návrhu ÚPN obce rozširujú postupne toto 
zastavané územie. Územný plán obce tak vymedzuje k návrhovému obdobiu do roka 2030 novú 
hranicu zastavaného územia. 
 
Navrhovaná hranica zahŕňa rozvojové zámery, ktoré nie sú obsiahnuté v súčasne platnom intraviláne. 
Sú to: 
IB1, IB6, IB7, IB8, IB9, IB10, IB11, IB12, IB13, IB15, IBIB18, IB19, IB20, IB21, IB22, IB23, IB24, 
IB25, IB26, IB31, HB2, HB3, PA3, PA4, PA5, PA6, PA7, Š+TV1, a Z2, Z3, Z4. Všetky lokality sú 
situované na plochách PPF 4.- 6. bonity. 
 
Celková navrhovaná výmera zastavaného územia je                                                      90,3018 ha. 
Z toho plošný prírasok k roku 2030 predstavuje výmeru  40,3979 ha.  
 
Zmena hranice zastavaného územia sa prejavuje do všetkých strán od pôvodnej hranice, ale možno ich 
vybilancovať takto: 
- rozšírenie smerom „nad“ plochu súčasne zastavaného územia obce, v rozsahu po trasu VN č.217, 

charakter kompaktnej zástavby   ................................................................... ...............  16,8538 ha  
- rozšírenie smerom na „nad-nad“kompaktne zastavané územie, v rozsahu od trasy VN č.217 až po 

okraj lesa, /charakter radiálneho obytného územia/.........................................................13,9667 ha 
- rozšírenie smerom na„pod“ plochu súčasne zastavaného územia obce, v rozsahu od južnej hranice 

intravilánu nadol ................................................................................................................9,5772 ha  
------------------------------------------------------------------------------------------------ 
rozšírenie celkom     .........................................................................................................o…40,3979 ha 
Priebeh súčasnej aj navrhovanej hranice zastavaného územia je vyznačený v grafickej časti 
dokumentácie ÚPN obce Dubová. 
 
 
2.8. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území 
 
2.8.1. Vymedzenie ochranných pásiem 

 
V riešenom území obce Dubová sdú vymedzené tieto ochranné pásma: 
Ochranné pásma bezpečnostné  
pásma nadradených trás a zariadení dopravy,a technickej infraštruktúry: 
Dopravnej infraštruktúry 
- štátna cesta č.II./502 Bratislava-Pezinok-Modra-Dubová-Častá má ochranné pásmo v extraviláne 

25 m na obe strany od osi komuánikácie, 
- spojujúca účelová komunikácia medzi II./502 a II./503 má ochranné pásmo 18 m na obe strany od 

osi komunikácie  
Technickej infraštruktúry 
- trasy 22 kV vzdušného vedenia elektrickej energie má ochranné pásmo 10 m od krajného   

vodiča po oboch stranách vedenia, vzmysle ustanovení §6 Zákona o energetike č.656/200 
Z.z. a nadväzných predpisov, 
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-     trafostanice majú ochranné pásmo 10 m, 
-     ochranné pásmo elektrických vedení VVn a VN 10m od osi na každú stranu 
- Trasa elektrického kábla VN, NN, vedeného v zemi, 2,0m, tj. 1m od osi na každú stranu 
Ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislými rovinami po 
obidvoch stranách vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiča 
na obidve strany táto vzdialenosť je pri napätí: 
- od 1 kV do 35 kV vrátane: pre vodiče bez izolácie: 10 m,  pre vodiče so základnou izoláciou: 4 m, 

pre závesné káblové vedenia: 1m 
- od  35 kV do 110 kV  vrátane: 15 m,  
- od 110 kV do 220 kV vrátane: 20 m,  
- od 220 kV do 400 kV vrátane: 25 m,  
- nad 400 kV - 35 m, 
Ochranné pásmo zaveseného káblového vedenia vymedzené zvislými rovinami po oboch stranách 
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiča: 
-  pri napätí od 35 kV do 110 kV vrátane je 2 m, 
Ochranné pásmo vonkajšieho podzemného elektrického vedenia vymedzené zvislými rovinami po 
oboch stranách krajných káblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od 
krajného kábla: 
- 1m pri napätí do 110 kV vrátane vedenia riadiacej regulačnej a zabezpečovacej techniky, 
-  3m pri napätí nad 110 kV. 

V ochrannom pásme vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickým vedením je 
zakázané: 

- zriaďovať stavby, konštrukcie a skládky, 
- vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného 

vodiča vzdušného vedenia s jednoduchou izoláciou, 
- uskladňovať ľahko horľavé a výbušné látky, 
- vykonávať činnosti ohrozujúce bezpečnosť a spoľahlivosť prevádzky sústavy, 
- vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3m vo vzdialenosti presahujúcej 5m od 

krajného vodiča vzdušného vedenia možno len vtedy, ak je zabezpečené, že tieto porasty pri páde 
nemôžu poškodiť vodiče vzdušného vedenia, 

- vlastník nehnuteľnosti je povinný umožniť prevádzkovateľovi vonkajšieho nadzemného 
elektrického vedenia prístup a príjazd k vedeniu a na ten účel umožniť prevádzkovateľovi 
vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia  udržiavať priestor pod vedením a voľný pruh 
pozemkov (bezlesie) v šírke 4m po oboch stranách vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia 
– táto vzdialenosť sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od kraja vodiča nadzemného 
elektrického vedenia na vodorovnú rovinu ukotvenia podperného bodu, 

- stavby, konštrukcie, skládky, výsadbu trvalých porastov, práce a činnosti vykonávané v ochrannom 
pásme je povinný odstrániť na vlastné náklady ten, kto ich bez súhlasu vykonal alebo dal vykonať. 

- trasa VTL plynovodu má bezpečnostné ochranné pásmo 25 m na každú stranu od osi vedenia pre 
svetlosť potrubia  DN 350 mmm.(v zmysle zákona č.656/2004 z.Z.) 

- trasa STL plynovodu má bezpečnostné ochranné pásmo 2 m, ochranné pásmo 1 m od osi    
plynovodu na každú stranu (v zmysle zákona)  
- regulačná stanica plynu má bezpečnostné ochranné pásmo 50 m okolo zariadenia 
- ochranné pásmo plynovodu v zmysle §656 zákona č. 656/2004 Z. z. vymedzené vodorovnou 

vzdialenosťou od osi priameho plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti 
plynárenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pôdorysu 
technologickej časti plynárenského zariadenia: 

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlosťou do 200 mm, 
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 201 do 500 mm, 
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlosťou  od 501 do 700 mm, 
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlosťou nad 700 m, 
- 1 m pre plynovod, ktorým sa rozvádza plyn na zastavanom území s prevádzkovým 

tlakom nižším ako 0,4 MPa, 
- 8 m pre technologické objekty, 
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bezpečnostné pásmo plynovodu v zmysle §56 zákona č. 656/2004 Z. z. vymedzené vodorovnou 
vzdialenosťou od osi priameho plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského 
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pôdorysu technologickej časti 
plynárenského zariadenia: 

- 10 m pre plynovod s tlakom nižším ako 0,4 MPa prevádzkovaným na voľnom 
priestranstve a na nezastavanom území, 

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetl. do 350 mm, 
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetl. nad 350 mm, 
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlosťou nad 150 mm, 
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlosťou nad 300 mm, 
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlosťou do 500 mm, 
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlosťou nad 500 mm, 
- 50 m pri regulačných staniciach, filtračných staniciach, armatúrnych uzloch, 
- určí v súlade s technickými požiadavkami prevádzkovateľ distribučnej siete pri 

plynovodoch s tlakom nižším ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvádza plyn v súvislej 
zástavbe, 

- Trasa diaľkového telekomunikačného kábla má OP 1,5 m na každú stranu, v zmysle platných 
predpisov a požiadaviek správcu, 

- trasa vyšších rádov vodovodného potrubia z vodných zdrojov 10 m od osi na každú stranu, 
- ochranné pásmo trás vodovodov a kanalizácie v zmysle §19 zákona č 442/2002 Z. z. v znení 

neskorších zmien a doplnkov:  
- existujúceho vodovodu 2,0 m – najmenšia vodorovná vzdialenosť od vonkajšieho 

pôdorysného okraja potrubia, 
- existujúcej kanalizácie 3,0 m – najmenšia vodorovná vzdialenosť od vonkajšieho 

pôdorysného okraja potrubia, 
- ochranné pásma trás hydromelioračných stavieb – 5 m od odvodňovacieho kanála a 

závlahového potrubia (v zmysle vodného zákona č. 364/2004 Z. z.), 
- ochranné pásmo vodných tokov potokov a odvodňovacích kanálov sú 5m od brehovej čiary na 

každú stranu pre výkon správcu toku, v zmysle zákona č.138/2002 Z.z. o vodách, 
- Ochranné pásmo chráneného Dubovského 10m obojstranne od brehovej čiary , 
- Ochranné pásmo všetkých ostatných tokov v k.ú, Dubová 5m obojsranne od brehovej čiary, 
- Ochranné pásmo vodnej plochy malej vodnej zdrže na Berinskom potoku je 2,0m od max. 

hladiny vody v nádrži, a v mieste  prehradenia  dvojnásobok  výšky  hrádze od jej vzdušnej 
päty, 

 
Ochranné pásma hygienické: 

- cintorínov (pohrebísk) v zmysle zákona č. 470/2005 Z. z. o pohrebníctve a o zmene a doplnení 
zákona č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní v znení neskorších predpisov – 50 m 
smerom von od oplotenia, v ochrannom pásme sa nesmú povoľovať ani umiestňovať budovy, 

- areálu poľnohospodárske dvoru Agrolipt s živočíšnym chovom koní – vyznačené 50m od 
oplotenia v grafickej časti dokumentácie, 

- ochranné pásmo vodných zdrojov – prameňov Maruša a Vyvieračka, priebeh je vyznačený 
       v grafickej časti 
-  ochranné pásmo vodojemu je 50 m 
- ochranné pásmo Skládky odpadov je 350 m od obvodu skládkovej kazety 
-  ochranné pásmo poľnohospodárskeho dvora pri prevádzke 50 m od obvodu areálu 

 
Ochranné pásma ochrany kultúrnych pamiatok a prírody 
- od CHKO Malé Karpaty- v CHKO platí 2.stupeň ochrany, OP nie je stanovené,  
- od NKP hrad Červený Kameň- OP nie ja stanovené 
- ochranné pásmo od hranice lesa (pufrovacia zóna) je stanovená na je 50 m von od okraja lesa. 
 
Požiadavky z hľadiska ochrany v území: 
- rešpektovať vymedzené ochranné pásma. V prípade požiadavky výstavby na plochách OP 
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(týka sa to OP nadradených trás technického vybavenia), sa po dohode so správcom sietí  navrhne 
prekládka týchto trás, čím po odsúhlasení návrhu pôvodné OP stratí platnosť. 
- V prípade výstavby v OP lesa sa požiada o súhlas na výstavbu od správcu zariadenia a orgánu 

štátnej správy  
Pri využívaní územia bude potrebné dodržiavať normatívne regulatívy vyplývajúce z príslušných 
právnych predpisov: 
- ochrana poľnohospodárskeho a lesného pôdneho fondun v zmysle zákona č.220/2004 Zb. O 

ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č.245/2003 Z.z., zákon č.83/200N 
Z:z., Zákon č.14/1994Zb. O lesoch, 

-  vyhlášky FMTIR č.12/1978 Zb.,ochrana historických a kultúrno-spoločenských pamiatok, 
archeologických nálezísk v zmysle zákona č.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,ochranu 
krajinnej štruktúry v zmysle zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny,ochranu zdravia 
ľudí v zmysle zákona č.272/1994n Z.z. o ochrane zdravia ľudí v znení zákona č.514/2001 
Z.z.dodržiavať nasledovné právne predpisy a predpisy platné v čase realizácie jednotlivých 
stavieb: 

- zákon č.364/2004 Z.z. o vodách (Vodný zákon,) 
- zákon č.656/2004 Z.z. o energetike a STN 33 3300, 
- zákon č.193/1997 Z.z., úplné znenie zákona č.135/1961 Zb.  O pozemných komunikáciách (cestný 

zákon) a vykonávacia vyhláška č.35/1984 Zb., zákon č.315/1996 Z.z. o premávke na pozemných 
komunikáciách, STN 736110 STN 736101, 

- zákon č.313/2009 Z.z. o vinohradníctve a vinárstve, ktorým skončila platnosť zákona č.182/2005, 
- zákon č.421994 Z.z. o civilnej ochrane obyveteľstva v úplnom znení zákona č.261/1998 Z.z. a 

vyhlášku č.297/1994 Z.z. o stavebno-technických požiadavkách CO v znení vyhlášky č.349/1998 
Z.z. č.202/2002 Z.z., 

- zákon č.470/2005 Z.z. o pohrebníctve, 
- zákon č.314/2001 Z.z. o požiarnej ochrane a vyhláška č.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovujú 

požiadavky na požiarnu bezpečnosť pri výstavbe a pri užívaní stavieb, 
- zákon č.569/2007 Z.z. o geologických prácach, (Geologický zákon)  
- ostatné súvisiace právne predpisy  a predpisy platné v čase realizácie jednotlivých stavieb. 
 
2.8.2. Vymedzenie chránených území 

 
V riešenom katastrálnom území obce Dubová sa nachádzajú chránené územia: 
Chránená krajinná oblasť CHKO Malé Karpaty (vyhlásená 5.mája 1976 vyhláškou MK SSR č. 
64/1976), a doplnená vyhláškou MŽP SR č.138/2001 Z.z. o chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. 
V zmysle legislatívy platí  pre väčšiu severozápadnú časť k.ú.Dubová  2.stupeň ochrany,  v rozsahu 
podmienok  podľa §13 zákona č.543/2003 Z.z. o ochrane  prírody a kra-jiny,  a v menšej  juhovýchod-
nej časti k.ú.Dubová platí 1.stupeň ochrany v rozsahu podmienok podľa § 12 citovaného zákona.    
CHKO Malé Karpaty – hranica bola upresnená vyhláškou a je zakreslená vo výkrese SKŠ. 
Na území CHKO platí druhý stupeň ochrany. Súčasná funkcia chráneného územia  je biologická,  
lesohospodárska, naučno-osvetová a rekreačná. 
Chránené vtáčie územie CHVÚ schválené v rámci národného zoznamu navrhovaných vtáčich území   
europskeho významu, vládou SR v júli 2003, Uznesením NR SR č.636. a vyhlásené vyhláškou 
č.216/2005 Z.z..ktorá nadobudla účinnosť 1.6.2005. 
 
Lokality zaradené do zoznamu CHÚEV Natura 2000  
(Výnos MŽP SR č.3/2004) a do zoznamu CHVÚ( uznesenie vlády SR č. 636/ 2003): 

• V katastrálnom území obce Dubová sa nenachádza žiadne maloplošné chránené územie s 
vyšším stupňom ochrany. Najbližšími takýmito územiami sú NPR Hajdúky v k.ú.Častá, a PR 
Lindava v k.ú. Budmerice. 

• Z hľadiska širších vzťahov sa severovýchodne od k.ú. obce Dubová nachádza územie 
európskeho významu SKUV 0104 Homolské Karpaty, juhovýchodne od k.ú. územie 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

60 

európskeho významu SKUV 0174 Lindava a územie európskeho významu SKUEV 1174 – 
Pod Kuklou.. 

• Podľa RÚSES okrem BA – Vidiek (Staníková a kol.) do k.ú. Dubová zasahuje Biokoridor 
regionálneho významu č.XIII. (Roštín, Voderady), spájajúci nadregionálne biocentrum č.2 
(Vysoká – Roštín) s regionálnym biocentrom č.24 (Lindava). 

• V riešenom území sa nachádza vyhlásené veľkoplošné chránené územia  CHKO Malé Karpaty 
podľa zákona o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z.z.  

Iné chránené územia sa v riešenom území nenachádzajú. 
V blízkosti riešeného územia sa nachádzajú: 
- PR Lindava  
- NPR Hajdúky. 
 
 
2.9. Návrh riešenie záujmov obrany štátu, požiarnej ochrany a CO 
 
2.9.1. Návrh na riešenie záujmov obrany štátu 
V katastrálnom území obce Dubová sa podľa dostupných informácií Obecného úradu nenachádzajú 
zariadenia, ktoré sa týkajú záujmov štátu. 
 
2.9.2. Návrh na riešenie požiarnej ochrany 

 
V obci Dubová sa nenachádza funkčný objekt požiarnej zbrojnice. Obec Dubová má zriadený 
spoločný hasičský zbor s obcou Častá.  
V prípade menšieho požiaru sa akcia zabezpečuje v súčinnosti so spoločným hasičským zborom, alebo 
svojpomocne prostredníctvom dostupných hydrantov v uliciach a vybavenia uloženého na OÚ. Obec 
má vybudovaný verejný vodovod. Na hlavné potrubia sú napojené uličné rozvody s osadenými 
požiarnymi hydrantami v počte cca 8 ks. Kapacita vodného zdroja je dimenzovaná aj na účely 
požiarnej ochrany. V prípade väčšieho požiaru je najbližšia hasičská jednotka v meste Pezinok s 
dojazdom 20 min.cez deň. 
ÚPN obce Dubová  z hľadiska potrieb požiarnej ochrany navrhuje: 
- pri zmene funkčného využívania územia riešiť požiadavky vyplývajúce zo záujmov požiarnej 

ochrany v súlade so Zákonm NR SR č.314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi a súvisiacimi 
predpismi, 

- pri realizácii rozvojových zámerov riešiť požiadavky požiarnej ochrany v súlade s predpismi 
platnými v čase realizácie jednotlivých stavieb, 

- zásobovanie požiarnou vodou riešiť z miestnej verejnej vodovodnej siete z požiarnych hydrantov, 
potrebu vody stanoviť v zmysle STN 92 0400 PBS Zásobovanie vodou na hasenie požiarov, 
pričom uvedená potreba požiarnej vody bude zabezpečená z vonkajších podzemných hydrantov, 

- pri realizácii rozvojových zámerov riešiť protipožiarne zabezpečenie v zmysle nasledovných 
predpisov: 

- §4 písm. k) Zákona č. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR č. 121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii v znení neskorších predpisov,    

           - vyhlášky MV SR č. 591/2005 Z. z., 
 - vyhlášky MV SR 611/2006 Z. z. o hasičských jednotkách,  
 - vyhlášky MV SR 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu  
        bezpečnosť pri výstavbe a užívaní stavieb, 
 -vyhlášky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov 
a nadväzujúcich  

- zabezpečiť k objektom prístupové komunikácie a k objektom, kde to vyžadujú predpisy z hľadiska 
ochrany pred požiarmi aj nástupné plochy – vyhláška MV SR č. 94/2004 Z. z., 

- zabezpečiť odstupové vzdialenosti medzi jednotlivými objektmi v zmysle Vyhlášky MV SR  
č. 94/2004  Z. z., 
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- zabezpečiť odstupové vzdialenosti medzi jednotlivými objektmi (v zmysle vyhlášky MV SR  
č. 94/2004 Z. z.). 

- príjazd pre požiarne vozidlá zabezpečiť po spevnených komunikáciách šírky minimálne 3,0 m 
(zmysle § 82 vyhl. MV SR č. 94/2004 Z. z.), 

- komunikácie dimenzovať na zaťaženie min. 80 kN, reprezentujúce pôsobenie zaťaženej nápravy 
požiarneho vozidla. 
 

2.9.3. Návrh na riešenie ochrany pred povodňami 
 

Vodné toky, ktoré pramenia a pretekajú v katastrálnom území  obce Dubová sa vyznačujú dostatkom 
vody. Prívalové vody ktoré sa vyskytujú v jarných mesiacoch, keď sa topí sneh Sú utlmované a 
absorbované okolitými lesmi ktoré obklopujú obec. 
 
ÚPN-O  z hľadiska ochrany pred povodňami sa navrhuje: 
- zachovať lesné porasty vkatastrálno území obce, ktoré zachytia zvýšené množstvo vody, 
-  vyčistiť, resp. prehĺbiť odvodňovacie kanále situované v k.ú. Dubová, 
- vybudovať nové záchytné priekopy v polohách nad kompaktne zastavaným územím v zmysle 

návrhu ÚPN obce v časti vodné hospodárstvo  
 
2.9.4. Návrh na riešenie civilnej obrany 

 
      Obecný úrad má spracovaný “Úkrytový plan obce Dubová”,  v súčasnosti aktualizovaný. Podľa 
tohto plánu sa obyvatelia v prípadenutnosti ukrytia budú ukrývať v jednotlivých úkrytoch budovaných 
svojpomocne (JÚBS). Na území obce bolo k decembru roku 2004, vede-ných celkom 73 úkrytových 
miest s kapacitou cca 1100 osôb, z toho pre obyvateľstvo 68 JÚBS s kapacitou 1000 osôb, pre 
zamestnancov a osoby prevzaté do starostlivosti 5 JÚBS s kapacitou cca 100 osôb. Stále havarijné 
úkryty sa v obci nenachádzajú. 
       Podľa Nariadenia vlády SR č. 166/1994 Z.z. o kategorizácii územia SR, a nariadenia vlády SR č. 
25/1997 Z.z. je územie okresu Pezinok zaradené do 3.kategorie. 
 
       Dokumentácia týkajúca sa Plánu ukrytia obyvateľstva obce je spracovaná v zmysle Vyhlášky MV 
SR č.349/1998 Z.z. Pravidelne 1x ročne je aktualizovaná a odsúhlasená príslušným Obvodným 
úradom, odborom CO a krízového riadenia v Pezinku. 
       Zadávací dokument obsahuje požiadavky z hľadiska civilnej ochrany v súlade s ustanoveniami 
§10 až §12 a §139 a ods.10 písm. M) zákona NR SR č. 237/2000 Z.z., ktorým sa mení a doplňa zákon 
§12 a č.50/1976 o územnom plánovaní a stavebnom poriadku a vyhlášky č.297/1994 Z.z. o stavebno-
technických požiadavkách na stavby a o technických podmienkach zariadení, vzhľadom na 
požiadavky civilnej ochrany v znení neskorších predpisov, ktoré orgány civilnej ochrany posudzujú, 
prípadne vo svojom stanovisku doplňajú a upresňujú..  
      Riešené územie sa nachádza v zone havárijného ohrozenia jadrovej elektrárne Jaslovské Bohunice 
do vzdialenosti 30 km.  Z tohto dôvodu  bol schválený schvaľovacou doložkou tzv. “Plán ochrany 
obyvateľstva obce Dubová z roku 2000, pre prípad radiačnej havárie jadrového zariadenia v 
Jaslovských Bohuniciach. Podľa tohto plánu pôjde o evakuáciu celkom 917 obyvateľov, z toho: 
- detí zo škôl a MŠ ………..80 
- matiek s deľmi z domácností ……….35 
- zamestnancov, právnických a fyzických osôb ……450 
- obyvateľov                                                                            325 osôb. 
- Evakuačným strediskom  je kultúrne stredisko – ihrisko v obci, kde je stanica nástupu a výstupu 

evakuovaných. 
      -     Dopravné zabezpečenie je autobusom pre 70 osôb na 12 obratov. 
      -     Oznámenie havárijného stavu  - 2 sirény (chata Fugelka a OÚ) 
      -     CO masky sa nachádzajú v sklade ZŠ 
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ÚPN obce Dubová z hľadiska záujmov civilnej ochrany navrhuje: 
- rozvojových plochách určených pre obytnú výstavbu treba riešiť ukrytie obyvateľstva v JÚBS 

situovaných v pivničných priestoroch rodinných domov (Úkrytový plán), 
- pri vykonaní prieskumov a rozborov v následných stupňoch dokumentácie zabezpečí obstarávateľ 

v spolupráci s príslušným orgánom civilnej ochrany  postupné dopracovanie ÚPD samostatnou 
doložkou CO, v ktorej sa bude riešiť ukrytie obyvateľstva a určia sa objekty, ktoré možno využiť 
ako dvojúčelové pre potreby civilnej ochrany, v zmysle zákona č.50/1976 Zb. v znení neskorších 
predpisov – Stavebný zákon. 

- Pri riešení požiadaviek civilnej ochrany sa bude postupovať v súlade  s požiadavkami §10 až 12 a 
§139a, ods.10, písm. M) zákona NR SR č.297/1994 Z.z. o stavebno-technických požiadavkach na 
stavby a o technických podmienkach zariadení bvzhľadom na požiadavky civilnej ochrany v znení 
neskorších predpispov. 

- Ochrana obyvateľstva a prípadná potreba výstavby ochranných stavieb sa zabezpečuje vzmysle 
- zákona NR SR  č.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov  
      ako aj vyhlášky MV SR č. 297/1994 Z.z. v znení neskorších predpisov, a tiež: 

- zákona NR SR č. 42/1994 o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR č. 533/2006 Z. z. o ochrane obyvateľstva pri výrobe, preprave, 
skladovaní a manipulovaní s nebezpečnými látkami v znení neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-
technických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany v znení 
neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie záchranných prác 
a organizovania jednotiek civilnej ochrany, 
- vyhlášky MV SR č. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečovanie technických 
a prevádzkových podmienok informačného systému civilnej ochrany, 
- vyhlášky MV SR č. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečovanie hospodárenia 
s materiálom civilnej ochrany, 
- nariadenia vlády SR č. 166/1994 Z. z. o kategorizácii územia SR. 

 
2.10 Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny, prvky MÚSES a 

ekostabilizačné opatrenia 
 
Návrh ochrany a využitia prírodných hodnôt 
V riešenom katastrálnom území obce Dubová sa nachádzajú chránené územia: 
- Chránená krajinná oblasť CHKO Malé Karpaty ako veľkoplošné chránené územie(vyhlásená 

5.mája 1976 vyhláškou MK SSR č. 64/1976), kde platí  pre väčšiu severozápadnú časť k.ú. 
Dubová 2.stupeň ochrany,  v rozsahu podmienok podľa §13 zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane 
prírody a krajiny,  a v menšej juhovýchodnej časti k.ú. Dubová 1. stupeň ochrany.   

- Chránené vtáčie územie schválené v rámci národného zoznamu navrhovaných vtáčich území 
      europskeho významu, vládou SR v júli 2003, Uznesením NR SR č.636. CHVÚ Malé Karpaty   
       bolo vyhlásené vyhláškou MŽP SR č.216/2005 Z.z., ktorá nadobudla účinnosť 1.6.2005. . 

V katastrálnom území obce Dubová sa nenachádza žiadne maloplošné chránené územie s vyšším 
stupňom ochrany. Najbližšími takýmito územiami sú NPR Hajdúky v k.ú.Častá, a PR Lindava v k.ú. 
Budmerice. 
        Z hľadiska širších vzťahov sa severovýchodne od k.ú. obce Dubová nachádza územie európskeho 
významu SKUV 0104 Homolské Karpaty, a juhovýchodne od k.ú. územie európskeho významu 
SKUV 0174 Lindava a SKÚEV 1174 – Pod Kuklou.. 
        Podľa RÚSES okrem BA-vidiek (Staníková a kol.) do k.ú. Dubová zasahuje Biokoridor 
regionálneho významu č.XIII (Roštín, Voderady), spájajúci nadregionálne biocentrum č.2 (Vysoká – 
Roštín) s regionálnym bviocentrom č.24 (Lindava). 
        Podľa nariadenia vlády SR č.20/2003 Z.z.,  ktorým sa doplňa nariadenie vlády SR č.64/1998 Z:z. 
v znení nariadenia vlády SR č. 336/2001 Z:z.,  platia k tomuto nariadeniu záväzné regulatívy v oblasti 
usporiadania územia z hľadiska ekologických aspektov, ochrany prírody a ochrany pôdneho fondu. 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

63 

Sú to regulatívy: 
- zabrániť dalšej monokulturalizácii prvkov ÚSES a zabezpečiť obnovu druhového zloženia lúk, 

lesných ekosystémov a pod. 
- Vytvoriť pufrovacie zony v okolí jednotlivých biocentier abiokoridorov zo zatrávnených sukcesií, 
- Eliminovať systémovými opatreniami stresové factory pôsobiace na prvky ÚSES 
- Regulovať rozvoj rekreácie v lokalitách tvoriacich prvky ÚSES (Fugelka, Hydrostav, Rila) 
- V záujme zachovania prírodného dedičstva vylúčiť zásahy do viníc a vinohradov na súvislom 

území južného svahu MK ako územia jedinečného pre slovenské vinihradníctvo 
- Zamerať sa v CHKO MK na skvalitnenie vybavenostnej štruktúry existujúcich rekreačných 

zariadení, nerozširovať ich zastavané územia a nezakladať nové locality a tiež: 
- Rešpektovať podmienky ochrany vyplývajúce zo zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a 

krajiny 
- Zosúladiť navrhovaný rozvoj obce so záujmami štátnej ochrany prírody 
- Prerokovať návrh ÚPN obce so štátnou ochranou prírody, napríklad návrhy dotýkajúce sa 

chráneného vtáčieho územia Malé Karpaty  
- V návrhu rozvoja obce rešpektovať prvky územného systému ekologickej stability 
- Rešpektovať vyššie uvedenú záväznú časť – regulatívy 
 
Priemet RÚSES do územia: 
Priemet RÚSES okresu Bratislava vidiek do riešeného územia : 
nBC 2 Hajdúky – Vysoká (Roštún) – nadregionálne biocentrum s jadrom NPR Hajdúky, súčasť 
CHKO Malé Karpaty 
rBK XIII (Roštún – Voderady) Hajdúky- Lindava – regionálny biokoridor, prepája nBC Hajdúky 
s rBC Lindava 
rBC 24 Lindava – regionálne biocentrum, jadro tvorí PR Lindava, súčasťou je aj PR Alúvium Gidry, 
na hranici riešeného územia 
 
Ekologicky významné lokality: 
V Malých Karpatoch hlavne v časti navrhovanej na nBC sa nachádza niekoľko genofondových lokalít 
fauny a flóry: 
Ekologicky významné lokality v dotyku s riešeným územím: 
Hajdúky – na území sa nachádzajú zachovalé lesné spoločenstvá bukového vegetačného stupňa 
(typická vysokokmenná malokarpatská bučina Dentario bulbifera-Fagetum) v klimaxovom štádiu na 
kyslých horninách, kde je možné monitorovať samoobnovu lesa a jeho autoregulačné schopnosti.  
-   Lesné spoločenstvá na magmatitoch. 
Lindava – zvyšky lesov syntaxonomicky začlenených do asociácie Poo nemoralis-Quercetum 
dalechampii. Najväčší lesný komplex na Trnavskej pahorkatine, výskyt drevín dub zimný, cerový. 
 
Návrh prvkov MÚSES 
Priemet RÚSES okresu Bratislava vidiek do riešeného územia : 
nBC 2 Hajdúky – Vysoká (Roštún) – nadregionálne biocentrum s jadrom NPR Hajdúky, súčasť 
CHKO Malé Karpaty, súčasť oplotenia zvernice, nachádzajú sa tu bukové kvetnaté lesy, podhorské 
bukové lesy kvetnaté, bukové lesy vápnomilné, lipovo – javorové lesy a bukové kyslomilné lesy 
podhorské. V riešenom území sa nachádza iba časť tohto biocentra. 
rBK XIII (Roštún – Voderady) Hajdúky- Lindava – regionálny biokoridor, prepája nBC Hajdúky 
s rBC Lindava, tvoria ho lesné komplexy dubovo – hrabové lesy, lužné lesy podhorské a dubovo – 
cerové lesy. 
Stresové faktory: blízkosť zastavaného územia obce Píla, blízkosť rekreačných komplexov, prechod 
cez komunikáciu a intenzívne sady, blízkosť skládky odpadu. 
Návrh: v časti prechodu cez komunikáciu posilniť plochy NDV, rekreačné plochy oddeliť pásmi 
vegetácie. 
rBC 24 Lindava – regionálne biocentrum, jadro tvorí PR Lindava, súčasťou je aj PR Alúvium Gidry, 
mimo riešené územie. Tvoria ho lesné a močiarne spoločenstvá. 
Návrh: Biocentrá na miestnej úrovni nenavrhujeme. 
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mBK Gidra – miestny biokoridor potok Gidra, prepája  nBC Hajdúky s rBK a mBC Červený Kameň. 
Je súčasťou CHKO Malé Karpaty a časť prechádza zvernicou. Tvorí ho vodný tok so sprievodnou 
vegetáciou. Iba malá časť zasahuje do riešeného územia. 
Stresové faktory: rekreácia, prechod cez zastavané územie obce, znečistený vodný tok v dôsledku 
chýbajúcej kanalizácie. 
Návrh: doplniť brehové porasty. 
mBK Dubovský potok – miestny biokoridor, tvorí ho vodný tok Dubovského potoka a Močiarneho 
kanála s brehovými porastami. Prepája rBK XIII s rBC Lindava. 
Stresové faktory: prechod cez komunikáciu, toky sú regulované, blízkosť skládky, miestami chýba 
brehová vegetácia. 
Návrh: posilniť plochy brehovej vegetácie. 
mBK Poľný kanál – miestny biokoridor tvorený Poľným kanálom s brehovými porastami. Prepája 
prvky MÚSES mimo riešené územie s rBC Lindava. 
Stresové faktory: prechod cez komunikáciu, prechod cez vinohrady, prechod cez ornú pôdu. 
Návrh: doplniť brehové porasty. 
mBC Červený Kameň – miestne biocentrum, v RÚSES bolo súčasťou regionálneho biokoridoru. 
Navrhujeme zmeniť na biocentrum, ktoré bude tvorené chránenou kultúrnou pamiatkou ( hrad 
Červený Kameň s parkom) a plochou ochranného lesa pod hradom. mimo riešené územie. 
Interakčné prvky plošné – posilňujú funkčnosť biocentier a biokoridorov. Sú tvorené plochami 
nelesnej drevinovej vegetácie, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci. 
Interakčné prvky líniové sú navrhované ako aleje pri komunikáciách  a ako pásy izolačnej zelene 
okolo športových areálov, priemyselných areálov a hospodárskych dvorov. Plnia funkciu izolačnú ale 
aj estetickú. 
Plochy nelesnej drevinovej vegetácie NDV - je to zeleň na plochách navrhovaných na biocentra 
a biokoridory. Pri návrhu výsadby tejto zelene je potrebné drevinovú skladbu konzultovať s 
oddeleniami Štátnej ochrany prírody. Navrhovaná drevinová skladba  by sa mala pridržiavať 
drevinovej skladbe potenciálnej prirodzenej vegetácie daného územia. 
Potenciálna prirodzená vegetácia a jej hlavné jednotky v riešenom území sú:  
- dubovo – hrabové lesy karpatské 
- dubové a dubovo – cerové lesy 
- lužné lesy podhorské a horské 
- bukové kvetnaté lesy podhorské 
- bukové lesy vápnomilné 
- dubové lesy kyslomilné 
Tieto lesné rastlinné spoločenstvá by sa v daných podmienkach v riešenom území vyvinuli ako 
stabilný autoregulačný systém bez zásahu človeka. 
Líniová zeleň pôdoochranná – navrhujeme ju hlavne na plochách ornej pôdy nad 100ha a na plochách  
ornej pôdy ohrozenej vodnou alebo veternou eróziou. Sú to pásy zelene tvorené 2 etážami, ktoré 
zabránia pôsobeniu erózie. Táto zeleň je kombinovaná s líniovými interakčnými prvkami, ktoré plnia 
tú istú funkciu ale nachádzajú sa ako sprievodná zeleň komunikácií a tokov. Pri výsadbe dodržiavať 
drevinové zloženie podobné potenciálnej prirodzenej vegetácii. 
 
Návrhy ekostabilizačných opatrení 
-   Zvýšenie stability územia navrhujeme na plochách  hospodárskeho dvora, kde sú veľké plochy  bez  
zelene. Navrhujeme vytvoriť plochy na ozelenenie a vysadiť pásy izolačnej  zelene okolo areálu. 
-   Rekultivácia skládky – na základe projektovej dokumentácie uzatvorenia a rekultivácie starej 
skládky TKO v Dubovej bola táto skládka uzatvorená a prekrytá zeminou. V súčasnosti je plocha v 
rámci rekultivácie plochy zatrávnená a monitoruje sa. 
-   Riadená Skládka odpadov TKO Dubová – Pod Hájom má požiadavky na rozšírenie prevádzky, 
nakoľko sa už napĺňa kapacita 1.etapy tejto PA. Po ukončení skládkovania je potrebné vypracovať 
projekt uzatvorenia a rekultivácie skládky a realizovať ochranný ekologický zelený val.. 
-    Pri prvkoch ÚSES navrhujeme obnovu druhového zloženia lúk a lesných ekosystémov, je potrebné 
zabrániť rozširovaniu borovicových monokultúr v časti Fúgeľka.  
-    V poľnohospodársky využívanej časti územia zabrániť rozširovaniu agátu bieleho do plôch NDV. 
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2.11. Návrh verejného dopravného a technického vybavenia 
 
2.11.1. Návrh dopravy 
 
Koncepcia prepravných vzťahov – širšie dopravné vzťahy 
Širšie dopravné väzby obce Dubová  vyplývajú z polohy na rozhraní okresov Trnava a Pezinok s 
historicko-geografickým formovaním Podkarpatského rozvojového pásu Bratislavy a jeho 
pokračovania v podobnej funkcii pre S-Z územie VÚC Trnavského regiónu západného Slovenska. 
Základný ráz dopravného skeletu určuje geomorfológia a technické pomery dopravného koridoru na 
východnom a juhovýchodnom úpätí pohoria Malých Karpát Geografická poloha sídla Dubová priamo 
ovplyvňovala rozvoj obce, ktorá bola založená na rozhraní rovinatej Trnavskej tabule (cca 223 m.n.m.  
a na západe vrastená do svahov pohoria Malé Karpaty (vrch Kukla má 654 m.n.m.).  
Pôvodná funkcia vinohradníctva Malokarpatskej oblasti a poľnohospodárstva aj v súčasnosti výrazne 
ovplyvňuje  spádovosť  obce za prácou vo výrobnej sfére a službách do mesta Trnava, silný je naďalej 
vplyv Bratislavy, Modry aj Pezinka. Určitú samostatnosť obci dáva aj tradícia autodopravy, skladov 
a poľnohospodárskej výroby. 
 
V súčasnosti, aj do výhľadu predpokladáme, že obec využije svoju výhodnú polohu, ktorú určuje 
sekundárna severo-východná podkarpatská rozvojová os Bratislavy okolo nosného dopravného ťahu 
cesty II/502, ktorá je osou osídlenia regiónu Malých Karpát, najmä rekreačného významu, v blízkosti 
koridoru infraštruktúry západného Slovenska 

• Magistrálna železničná trať M.120 - Bratislava – Trnava – Žilina, so stanicou Šenkvice 
vzdialenej cca 9 km  

• Diaľnica D1 ako medzinárodný cestný ťah E75 od Bratislavy cez Trnavu – Trenčín do Žiliny a 
Košíc, s najbližšou mimoúrovňovou križovatkou (MUK) v Senci (20km),  

• Cesta I/61 Považského nadregionálneho ťahu v trase Bratislava – Trenčín je z Dubovej najbližšie 
dostupná v obci Kaplná na cca 14 km,  

• Cesta II/502  Bratislava (31 km) – Pezinok (11 km) – Smolenice/Trstín (16) s priamymi väzbami 
na Senicu (39) a ČR (70 km) po ceste I/51 

• krajské mesto Trnava je dostupné po ceste II/504 na 22 km, 
• Letisko Bratislava medzinárodného významu je vzdialené cca 35 km. 
 
Cestný ťah II/502 tvorí dopravnú os sídla a zabezpečuje priame väzby na región pre hospodársku aj 
rekreačnú dopravu. Rastúci trend automobilizácie a monopolné využívanie cestnej dopravy je dôvo-
dom aby si obec vytvorila regulačné nástroje proti zvyšujúcim sa tendenciám narušenia kvality života 
vo verejnom priestore prieťahu tejto regionálnej cesty. Po odklone cesty na Trnavu cez Modru-
Královú cez cestu II/504, intenzita tohto prieťahu obcou oslabla, a preto sa neuvažuje s obchvatom 
cesty II/502 mimo zastavané územie obce Dubová. Formovanie obce Dubová okolo prieťahu cesty 
II/502 sa na terénnom rozhraní dialo v historickej minulosti lineárne. 
        Výrazným impulzom rozvoja, najmä v súčasnosti v centrálnej časti obce je priečna cestná väzba 
v rovinatom teréne na juh k ceste II/504, kde reštrukturáciou, intenzifikáciou a dobudovaním areálu 
poľnohospodárskeho dvora Agroliptu vznikne hospodársky ale aj športovo-rekreačný areál pre účely 
agroturistiky a CR, a po dobudovaní nových podnikateľských prevádzok okolo tejto komunikácie 
vznikne pás areálov výrobno-obslužných funkcií, ktorý je treba posilniť výkonnou obslužnou 
komunikáciou, tým viac že v jej južnom priestore sa navrhuje nový Areál športového letiska. 
s adekvátnou občianskou vybavenosťou. 
 
Účelová cesta spájajúca cesty II/502 a II/504 má už v súčasnosti pre obec Dubová strategický vý-
znam jej dôležitou funkciou pripojenia sa obce na nížinnú časť regiónu, ktorú tvoria obce Budmerice, 
Šenkvice, Báhoň, a tiež so železničnou stanicou a regionálnou tepnou cesty I/61 v Cíferi. Z uvedeného 
dôvodu bude vhodné uvažovať s jej prekategorizovaním na štátnu cestu III.triedy po prerokovaní 
s BSK, odd. dopravy. 
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Cesta II/502 je už v súčasnosti tiež technickou základňou pre hromadnú regionálnu a diaľkovú auto-
busovú dopravu SAD. Cez obec prechádza linka 102425 Bratislava-Trstín-Chtelnica.  
 
Pripojenie rekreačných cieľov v Malých Karpatoch zabezpečujú účelové cesty, končiace vo 
vinohradoch, alebo na hranici CHKO.  Spolu s účelovými miestnymi komunikáciami (MK) sa 
zástavba obce Dubová postupne dotvára z hrebeňovej na pravidelnú roštovú osnovu, s takmer kolmým 
radením komunikácií zo severnej a južnej časti obce k prieťahu cesty č.II/502. Doprava na tejto ceste 
II/502 jednoznačne určuje prevádzkové vzťahy v sídle. Občianska vybavenosť a služby dopravy sa 
koncentrujú tiež okolo cesty. .   
 
Miestne a účelové komunikácie ústia nahlavnú dopravnú os sídla (II/502) kolmo, alebo šikmo a vy- 
tvárajú v súčasnosti obslužnú hrebeňovú komunikačnú sieť. Kvalita dopravnej vybavenosti, ktorú 
tvoria prakticky MK v ťažkom teréne nad prieťahom cesty II/502 sú málo kapacitné a kolízne a po- 
trebujú rekonštrukciu. 
Komunikačnú sieť sídla dopĺňajú samostatné chodníky a prístupové účelové poľné cesty v predĺžení 
MK, ktoré sú väšinou zjazdné aj automobilovou dopravou. Tieto komunikácie možno považovať za 
predchodcov komunikačného zaokruhovanie okolo kompaktne zastavaného územia, ktoré sa navrhuje 
realizovať vo výhľadovom období. Realizovaním navrhnutého komunikačného zokruhovania by sa 
odstránila vyššie spomínaná „hrebeňovitosť“s nikam nevedúcimi komunikáciami. 
 
Regionálna cyklistická Vínna cesta Malokarpatskej oblasti prechádza po ceste II/502 a intravilánom 
obce po krajnici, ktorá tejto funkcii neposkytuje bezpečnostné parametre. Podľa návrhu ÚPN-O ďalšie 
cyklistické trasy sú vedené v priečnom smere po telese spojnice II/502-II/504 resp.severne do zázemia 
CHKO Malých Karpát po lesných cestách s obmedzeným prístupom cestnej dopravy a cyklistickú 
trasu smerom k letisku v južnom pokračovaní na nadregionálnu cyklistickú trasu pozdlž II./504. 
 
Dopravné charakteristiky 
Nadradená regionálna cesta II/502 prechádza územím obce Dubová v dĺžke 1,35 km od obce Kráľová 
v smere na Doľany a Trstín. Cesta II/502 a účelová spojnica na II/504 prepájajú vzdialenejšie mestá 
regiónu aj susediace okresy a diaľnicu, čím skracujú ich prepravné vzdialenosti. Z týchto dôvodov 
kvalifikujeme vnútornú sieť ciest a MK za médium zdrojovej a cieľovej nákladnej aj osobnej dopravy 
v koridore regiónu Malé Karpaty- Trnava. 
 
Komunikačná sieť ciest a MK má kapacitné rezervy. Podľa Celoštátnych sčítaní intenzity dopravy 
SSC na dvoch úsekoch cesty II/502 boli stanovené nasledovné ročné priemery denných intenzít 
(RPDI) v rokoch 1990 - 2000: (Tab.D1) 
 
Tabuľka D1 : Dubová - denné intenzity sk.voz/24 hod     (SSC Bratislava) [1] 

Cesta Profil rok Intenzita a skladba dopravy – 
sk.voz./deň 

Poznámky 

   Ťažké Osobné Moto BU
S 

spolu pomer smerov  

II/502 
Profil  
Dubová – 
Častá 

8-1030 1990 598 1516 29 124 2143 73:27 [3] 
 1995 439 1820 19 130 2278 73/27 
 2000 524 2781 12 111 3317 69/31 

 
Celkový pokles intenzity cestnej dopravy na vedľajších cestných ťahoch v roku 1995 sa vplyvom 
prudkého rastu automobilizácie v posledných rokoch ukázal ako dočasný jav. Postupne sa mení aj 
štruktúra a využívanie vozového parku v prospech málotonážnych vozidiel (VAN, break, dodávky 
typu pick-up) aj v nákladnej doprave zásobovacej na menšie vzdialenosti. Dôsledkom toho je nárast 
podielu skupiny osobných vozidiel, v sledovanom profile SSC až dvojnásobne. Ťažká diaľková 
doprava výrazne využíva ponuku diaľnice D1 a regionálnej cesty I/61. Tento jav má pozi-tívny efekt 
v oblasti negatívnych účinkov dopravy na životné prostredie sídiel.  
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Súčasné kategórie ciest a MK sú primerané nízkej intenzite regionálnej dopravy, nevyhovujú ale 
z hľadiska bezpečnosti, parametrami a usporiadaním priečneho profilu, kvalitou povrchov a do-
pravného priestoru:  
Funkčné využitie profilu je pre dynamickú dopravu, zastavovanie zneužívané na parkovanie, 
odbočovanie v križovatkách, sťažené vstupy na pozemky, pripojenie priečnych MK na cestu II/502, 
spoločný priestor pre cyklistov aj chodcov.Návrh ÚPN obce Dubová predpokladá postupné 
spevňovanie a rekonštrukcie šírkového usporiadania komunikácií. 
 
Cesta II/502 – kategórie C9,5/70, v obci ako Hlavná ulica má funkciu B2 – hlavná zberná 
komunikácia, a kategóriu MZ9/60. Zúžené miesta sú vyznačené v grafike ako bodové závady, parko-
vanie na krajnici, jednostranný chodník, povrch vozovky vyhovujúci, neprehľadné pripojenia MK, 
cyklisti v hlavnom dopravnom priestore. Centrum obce má modernizovaný verejný priestor, podľa 
novej STN 73 6110 môže to byť alternatíva prieťahu cesty obcou typu“ bulváru“ v zeleni verejnéh 
obecného parku, a vyžaduje si iba modernizáciu menšími  úpravami. 
 
Cesty účelového významu, napr. navrhovaná spojnica III.tr.(z II/502 na II/504) a jej pokračovanie do 
RZ Fugelka sú kategórie C7,5/60 extravilánového profilu, v obci ako B3 - zberno-obslužná MK. Sú 
optimálne trasované v priamke, priečny profil má konštantný, krajnica vhodná pre chodník, krajnicu je 
možné využiť pre spevnený cyklistický pás, odvodnenie do priekop.   
 
Obslužné MK dopravnej funkcie C2 sú: 
- Ulica za kostolom a do vinohradov v hornej časti obce má prevažne pobytovú funkciu, s OV 

lokálneho významu, kategórie MOK7,5/40, povrch asfaltový š 4m zničený, bez chodníkov 
s odvodnením do zelených pásov, s hlbokým rigolom.  

- MK prístupové obslužné C3, tvoria základnú dopravnú sieť v obytnom prostredí. Plnia aj 
funkcie zjazdných chodníkov a cyklistických cestičiek v starej aj novej zástavbe (za kostolom, k 
ihrisku). Funkciu C3 spĺňajú aj predĺžené účelové MK na okraji zástavby, vedúce do vinohradov. 
MK C3 majú v obci prevažne kategóriu MO4/30, povrch asfaltový aj štrkový, šírky vozoviek 3 – 
4 m, bez chod-níkov, odvodnenie do priekop je nevyhovujúce, vhodnejšie sú úseky s odvodnením 
do zelených pásov v ulici. 

- Účelová cesta od cintorína na okraji zástavby a priečne poľom ku areálu Skládky odpadov – 
Dubová situovaná pod lesom Lindava, má len poľnú úpravu povrchu, v súčasnosti je štrková, a 
v zime nezjazdná. Toto cestné spojenie by mohlo alternatívne plniť funkciu odľahčenia centra 
obce od nežiadúceho tranzitu ťažkej nákladnej dopravy. Účelová spojnica cez vinohrady nad 
zastavanou časťou obce v súbehu s cestou II/502 má v súčasnosti taktiež   nespevnený povrch, ale 
po úprave  mô-že byť rezervou rozvoja obce.  

- Špecifický význam má obytná ulica v centre obce, súbežná s cestou II/502, oddelená líniou 
parku. Je to typická parkovacia ulica s obytnou funkciou C2, šírka vozovky 4m s obojsmernou 
prevádzkou a parkovaním vozidiel bývajúcich a návštevníkov zariadení OV (obchody a služby). 
Ide o typický prípad ukľudnenej MK kategórie MOU5/30. 

- Samostatné chodníky a schody D3 dopĺňajú  komunikačnú sieť obce v nevyhovujúcich pa-
rametroch: povrchy sú štrkované, betónové, opotrebované ale funkčné, prístupy k rodinným 
domom, resp. schody k zastávke SAD. Jednopruhové, obojsmerné, pojazdné vozidlami 
bývajúcich, v zimnom a daždivom období ťažko zjazdné. 

- Parkoviská a manipulačné plochy pred objektmi OV sú prístupné po MK vo vyhovujúcej kvalite 
povrchov a dopravných pomeroch: 
 P30 + 2NA centrum na Hlavnej II/502 pred obchodmi, povrch - starý asfalt, 
 P4  pred areálom ihriska, povrch štrkový,  
 P6 – pri cintoríne na spojnej ceste k II/504, v kolízii so vstupom do areálu RD,  
 P4 – pred RD na spojnej ceste, s cúvaním do zúženej MK (4m), kolízny bod 
 P20 – pozdĺž cesty do vinohradov na hornom konci, slúži na odstavovanie poľnohospodárskej 

techniky, líniová závada, lebo plocha nie je spevnená 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––- 
spolu:  P  64 
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Parkovanie a odstavovanie vozidiel bývajúcich v rodinných domoch je riešené na plochách 
a v garážach na pozemkoch obytnej zástavby, ale aj pred domami, vjazdy z MK sú vzhľadom na nízke 
intenzity na MK vyhovujúce. 
 
Návrh na šírkové usporiadanie a kategorizovanie komunikácií v obci. 

- Rešpektovať existujúcu trasu št.cesty II/502 
- Mimo zasatavané územie rešpektovať pre II/502 jej výhľadové šírkové usporiadanie v katego-

rizácii C 9,5/70 podľa STN 736101 
- V zastavanom územi II/502rešpektovať jej výhľadové šírkové usporiadamnie v kategórii MZ 

12 /50, resp 11,5/50, resp. MZ 8,5/50 vo funkčnej triede B2 podľa STN 736110. 
- Graficky označiť výhľadové kategórie a funkčné triedy cesty II/502 
- Rešpektovať a vyznačiť ochranné pásmo cesty II.triedy v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. 

a vykonávacej vyhlášky č.35/1984 Zb. 
- V zastavanom území navrhnúť a označiť funkčné triedy miestnych komunikácií v zmysle STN 

736110, 
- Navrhnúť pešie a cyklistické komunikácie podľa príslušných ustanovení STN 736110  

a označiť ich aj v rozsahu celého katastrálneho územia aj v širších vzťahoch k rekreačnému 
zázemiu a susediacim sídlam. 

- v krížení hlavnej pozdĺžnej komunikácie II/502 s priečnou účelovou komunikáciou navrhova- 
      nou na prekategorizovanie na št.cestu III. Triedy ÚPN obce navrhuje realizovať okružnú križo- 

            vatku s priemerom cca 20m. 
- Dopravná vybavenosť vyššieho významu sa v obci Dubová nenachádza. Najbližšia čerpacia 

stanica pohonných látok je v obci Častá a meste Modra. 
      -    Estetické riešenie verejného priestoru, osvetlenie. Štyri priechody pre chodcov pôsobia ako 
           optické spomaľovacie prvky na ceste. 
 
2.11.2   Územný priemet návrhu dopravy 
 
Urbanistický návrh uspokojovania nových nárokov na bývanie, podnikanie, obsluhu a celkové 
zvýšenie kvality života v obci a životného prostredia v priestoroch obce Dubová, Návrh ÚPN obce 
odvíja od analyzovania dopravných závad a riešenia negatívnych účinkov z dopravy a kolízií v území. 
 
Cestný prieťah II/502 tvorí dopravnú a zároveň kompozičnú os sídla. Formovanie obce Dubová 
sa v historickej minulosti dialo lineárne okolo tohto prieťahu na terénnom rozhraní. 
Prieťah zabezpečuje priame väzby na región pre hospodársku aj rekreačnú dopravu. Rastúci trend 
automobilizácie a monopolné využívanie cestnej dopravy je dôvodom aby si obec vytvorila regulačné 
nástroje proti  tendenciám narušenia kvality života vo verejnom priestore prieťahu tejto cesty 
pomenovane „Hlavná ulica“.  
        Po odklone cesty na Trnavu cez Modru-Královú cez cestu II/504, intenzita tohto prieťahu obcou 
oslabla, a preto Návrh ÚPN obce neuvažuje s riešením obchvatu cesty II/502 mimo zastavané územie 
obce Dubová. Návrh ÚPN-O navrhuje na tomto prieťahu obcou, v nástupnom ťažiskovom priestore 
C2 v smere od Modry, v mieste križovania Hlavnej ul. S priečnou trasou komunikácie Novosadská-
Družstevná,  malú okružnú križovatku, v záujme usmernenia zvýšenej dopravnej záťaže z rozvojových 
lokalít. 
 
Cesta II/502 – ktorej bolo v zastavanom území priznané šírkové usporiadanie v  kategórii MZ8,5/50, 
(resp.11,5/50 vo funkčnej triede B2 podľa STN 73 6110, a mimo zastavané územieje jej výhľadové 
šírkové usporiadanie v kategórii C 9,5/70 podľa STN 736101. Návrh UPN obce rešpektuje jej trasu. 
V obci má funkciu hlavnej ulice B2 – hlavná zberná komunikácia. Zúžené miesta sú vyznačené 
v grafike ako bodové závady, parkovanie na krajnici, jednostranný chodník, povrch vozovky je 
vyhovujúci. Možno spomenúť niektoré neprehľadné pripojenia miestnych komunikácií (MK). 
Rovnako cyklisti sa pohybujú v hlavnom dopravnom priestore. Centrum obce má modernizovaný 
verejný priestor, podľa novej STN 73 6110, a môže sa chápať ako prieťah obcou typu “obecný bulvár“ 
s líniou hodnotnej parkovej zelene a peším chodníkom uprostred. 
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Vo významovo druhom poradí je dôležitou účelová komunikácia prepájajúca štátne cesty II.triedy, 
II/502 a II/504, ktorá kolmo odbočuje z hlavnej cesty smero juhovýchodným, okolo poľno-
hospodárskeho dvora a cintorína, nazývanej v uličnej sieti zastavaného územia obce „Družstevnou 
ulicou“. Cesta účelového významu, má kategóriu C7,5/60 extravilánového profilu, a v obci je ako  
B3 - zberno-obslužná miestna komunikácia (B3-MZ 8/50). Je optimálne trasovaná v priamke, priečny 
profil má konštantný, krajnica vhodná pre chodník, krajnicu je možné využiť pre spevnený cyklistický 
pás, odvodnenie do priekop. Ako spojnicu dvoch štátnych ciest II.triedy ju návrh ÚPN obce Dubová 
navrhuje prekategorizovať na štátnu cest III.triedy. 
 
Podľa Návrhu ÚPN obce stúpne na význame aj pokračovanie tejto dopravnej línie smerom 
severozápadným na Fugelku, kde sa stáva nosnou komunikáciou MK severného rozvojového smeru 
„Cesta na Fugelku“ má navrhovanú kategóriu (C1- MOK 7,5/50) extravilánového profilu. Profil bude 
mať po rekonštrukcii a šírkovom upravení spevnený povrch s konštantnou šírkou, s jednostranným 
chodníkom, a krajnicu je možné využiť pre spevnený cyklistický pás, odvodnenie do priekopy.  
Paralelne s ňou budú vedené línie technickej infraštruktúra, vodovod, plynovod, kanalizáčný zberač 
a zakákelované el.vedenie v zemi. 
Miesto kolmého križovania tejto trasy rieši návrh ÚPN ako dopravný uzol – okružnú križovatku, 
s priemerom elipsy cca 20m. Uvedený kruhový objazd bude realizovaný v súlade s platnými tech-
nickými predpismi STN 73 61 02 Projektovanie križovatiek na pozemných križovatkách TP 04/2004 
Projektovanie okružných križovatiek na pozemných komunikáciách. 
 
Ako obslužné MK s funkciou C2-MOK rôznych šírok sa navrhujú ulice, ktoré sa budú podieľať na 
komunikačnom zaokruhovaní okolo kompaktne zastavaného územia. V priestore „Za kaplnkou je 
navrhnutá C2- MOK 6,5/30, v línii  nad „Humnami“ je C2-MOK 6,5/30, v snahe jej výhľadového 
prepojenia na „Podhorskú ul.“ v usporiadaní C2-MOK 5,5/30, v pokračovanín cez Koligramy, a novú 
spojnicu cez ulicu pred „Osminami“MOK s prepojením na Zámockú ul., a ďalej cez Krížnu na II/502, 
a ďalej cez Sokolskú ul.Pod Humnami, a Pod Cintorínom“ v usporiadaní na C2-MOK 6/30, 
a s výhľadovým prepojením ponad PD a ďalej na obvodovú komunikáciu pod novonavrhovaný obytný 
súbor „Za hoštákmi“ na C2-MOK 6,5/30. 
 
Ostatné MK v navrhovanom zastavanom území sú riešené ako obytné ulice (C2-MOU) s rôznym  
šírkovým usporiadaním. Navrhované spevnené komunikačné prepojenie v línii cez „Koligramý“a 
„Nad kostolom“- C3-MOK 5,5/30, komunikačné prepojenie cez „Spodky – C3-MOU 5,5/30. Obytný 
charakter majú aj komunikácie v nových rozvojových plochách, navrhované ako C3- obslužná-
prístupová komunikácia, alebo D-zjazdné chodníky. 
Povrchy sú navrhované asfaltové, s chodníkom, alebo bez chodníka, podľa konkrétnych profilových 
možností.  
Špecifikom návrhu dopravného riešenia  je návrh pripojenia novej , obslužnej MK „Za kaplnkou“ na 
MK v katastrálnom území Kralovej, na západnom okraji k.ú. Dubová.. 
Návrh dopravného riešenia dokumentuje grafická časť ÚPN-O Dubová.  
 
Zámery rozvoja dopravy 

- Dopravná situácia na prieťahu cesty II/502 si vyžiada v návrhu koncepcie dopravy ÚPN-riešiť  
z hľadiska zvýšenie bezpečnosti dopravných a verejných priestorov v ťažiskách obce pri vjazdoch do 
obce nasledovné dopravné zámery: 

- Pri vstupe od Bratislavy sa navrhuje realizovať v krížení ciest II/502 s cestou III.triedy na 
Kuklu a Fugelku a južne k športovému letisku, malú okružnú križovatku, 

- pri vstupe od Častej sa navrhuje úprava dopravnej situácie signalizačnými opatreniami. 
 
Je treba priznať výraznejšiu funkciu priečnej ceste III.tr. ktorá prepája št. cesty II/502 a II/504, 
v súvislosti s možným rozvojom priľahlých priestorov okolo trasy dnešnej účelovej cesty, napríklad  
situovaním podnikateľských, alebo športovo-rekreačných aktivít, atribujúcich predmetný možný 
subregión  (golf,  hypodrom, letisko, motocykle, terénne motokáry a pod.), pre celkové zvýšenie 
kvality života v centre obce.  
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      Nové rozvojové zámery bývania, ktoré sa lokalizujú prevažne v náväznosti na zastavané časti obce 
vyvolajú potrebu nových obslužných komunikácií.  Zvýšenie kvality života v existujúcej štruktúre je 
potrebné zaistiť rekonštrukciou existujúcich komunikácií, dobudovaním chodníkov, odvodnenia 
povrchov komunikácií a parkovacích plôch. 
      Rozvoj obce v budúcnosti pravdepodobne výrazne ovplyvnia nové zámery rozvoja 
podnikateľských a výrobných aktivít v obci. Tento rozvoj bývania, priemyselných aktivít a OV, 
vyvolá požiadavky na dopravné prepojenie obslužnými miestnymi komunikáciami, prípadne na zmenu 
funkcie miestnej siete. 
 
Požiadavka  reorganizácie dopravy v centre, je aktuálna ako trvalá úloha zvyšovania kvality života 
v obci Dubová najmä za predpokladu, že nebude realizovaná odklonová trasa cesty II/502. 
V centrálnom priestore obce je už čiastočne lokalizovaná občianska vybavenosť obchodov  a služieb, 
školstva, kultúry, občerstvenia, stravovania, a zastávky SAD. Spolu s ďalšou architektúrou v exteriéry 
existujúcou kvalitnou parkovou zeleňou, parkoviskami a spevnenými plochami, po odstránením 
zistených bodových závad a informatikou štruktúry obce, treba návrhom vniesť do dotvorenej 
štruktúry obce„génius loci“ aspom v polohe„námestia“(návestia) obce medzi ťažiskami C1 a C2,  resp. 
“obecného bulváru”. Spoločenskú funkciu ulice na celom dnešnou prieťahu je potrebné riešiť v širších 
súvislostiach regiónu (Vínna cesta, regulácia tranzitnej dopravy) aj lokálne v obci návrhom funkcie 
MK-C1, alebo bulvára B3, ako odvodenej kategórie pre obchodnú ulicu obce v zmysle 
modernizovanej STN 73 6110. 
       V analýzach dopravy boli vytipované priestory vhodné na ukľudňovanie, (v grafike označené ako 
C1 a krúžkami bodových závad B1-B3, resp.L1),  ale súčasný význam cesty II/502 nedovoľuje žiadne 
technologické obmedzenia /skľudňujúce prvky/, ktoré by obmedzovali priechodnosť cesty. Tieto 
priestory je potrebné riešiť komplexne, aj s parkovaním a estetickými prvkami verejných priestorov 
podľa zásad výskumu TUD. 
 
2.11.3.   Návrh trás, uzlov a zariadení v systéme hromadnej dopravy 
 
Priame pripojenie obce na pravidelnú hromadnú osobnú dopravu v SR zabezpečuje sieť liniek SAD 
regionálnej a diaľkovej autobusovej dopravy. SAD pripája obec Dubová predovšetkým na okresné 
mestá Pezinok, Trnava a Bratislava, chýba väzba na Budmerice po ceste II/504.  
Hustota spojov vykrýva najmä špičkové ranné a podvečerné obdobia v pracovných dňoch v obmedze- 
nom rozsahu takto: (Tab.D2). 
Tab.D2 – Početnosť spojov hromadnej dopravy osôb – rok 2003 
Linka Zastávky: 1-Požiarna zbrojnica, 2-Dubová-kostol Spoje Poznámka 
102423 Bratislava, Častá, Dubová, Trnava 17/16 Dubová kostol 
102424 Bratislava, Častá, Dubová, Budmerice, Cífer 5/5  
102429 Bratislava, Pezinok, Dubová, Častá, Štefanová 24/24 regionálna linka 
102425     Bratislava, Trstín, Chtelnica                                                                 regionálna linka 
 
Hustotu a kvalitu hodnotíme ako postačujúcu. Maximálne počty spojov sú 2x24 na priebežných 
linkách, minimálne 5 spojov za deň. Úbytok komfortu obsluhy hromadnou dopravou osôb pretrváva 
už 13 rokov tak v železničnej ako aj v autobusovej doprave z dôvodov nejasnej privatizácie verejnej 
dopravy. 
Trasovanie liniek SAD vedie výlučne po ceste II/502. Všetky 4 zastávky sú v hlavnom dopravnom 
priestore, na samostatných zálivoch v priamej trase, čo je vhodné z hľadiska bezpečnosti verejných 
priestorov aj plynulosti cestnej dopravy. Prístrešky zastávok v obci boli moder-nizované, a výrazne 
prispievajú k estetike verejných priestorov, služby cestujúcim sú v blízko situovaných objektoch OV. 
Chodník pri ceste je vyhovujúci, kolízne je viacnásobné vyústenie z parkovísk na cestu II/502, 
osvetlenie verejných priestorov hodnotíme ako vhodné.  
 
Rádius dopravnej obsluhy územia obce izochronou pešej dostupnosti 500 metrov od zastávok HD 
pokrýva zastavané územie na cca 90%, dostupnosť 400 m na 75%. 
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2.11.4.  Negatívne účinky dopravy, vplyv na kvalitu života sídelného útvaru 
 
Ochranné pásmo cesty II/502 je v extraviláne 25 m a u spojujúcej účelovej cesty je 18 m na obe 
strany od osi komunikácie. V obci platia zvláštne ochranné pásma pozdĺž MK proti zavaleniu a 
možnosti prejazdu so šírkou OP=(V1+V2)/2 + 6m, čo pri málopodlažnej zástavbe je v celom rozsahu 
obce dnes zachované. V priestore ochranných pásiem OP sa kumulujú vzájomné negatívne účinky 
dynamickej dopravy a priľahlého územia, najmä hluk, imisie, nehodovosť, prašnosť, blato a náľadie, 
čím sa zhoršuje kvalita urbánneho prostredia obce. 
 
Hlukovú situáciu v dennom režime stanovujeme výpočtom podľa zásad pre najnepriaznivejší profil 
cesty II/502 – Dubová – Častá,  prieťah v celej dĺžke obcou od maximálnej intenzity v roku 2000 
sčítania dopravy bola 3350.- Sk. voz./deň, koef. 1,13, podiel 525 NA = 15,67%, sklone do 1%, jazd-
nej rýchlosti 45 km/h a asfaltovom povrchu je: 
                                                                                        In = 3350x0,96/16 = 225 sk. voz/hod, 
                                               X =In F1F2*F3 = 225*1,45*1*1 = 326 prepočítaných vozidiel 
Základná hladina hluku nad nepohltivým povrchom asfaltovej vozovky vo vzdialenosti 7,5 m od osi 
MK je 65,2 dB(A) cez deň. 
Izofona hluku na požadovaných 50 dB(A) nad pohltivým terénom zástavby ulice je do 125 metrov, 
ktorá ale nezasahuje za objekty domov, (len predné fasády).Túto situáciu návrh ÚPN-O predpokladá 
riešiť protihlukovými opatreniami a bariérovými objektami v rámci prípravy novej zástavby RD a OV 
v blízkosti komunikácií.(napr. rozvojového zámeru IB/1 v kontakte s II/502). 
Hlukovú situáciu ovplyvní aj situovanie športového letiska na južnom okraji k.ú. obce, ktoré podľa 
investorského zámeru má hladinu hluku 30 až 50 dB, preto je dôležité stanoviť režim jeho prevádzky. 
 
Požiadavky z hľadiska bezpečnosti dopravy  obce významne ovplyvňujú identifikované priesto-
rové závady t.j. bodové a líniové dopravné závady,  ktoré majú podstatný vplyv na návrh zlepšenia 
kvality dopravnej infraštruktúry obce :  

 B1 – vstup do centra obce Dubová od Kráľovej  na ceste II/502 - križovatka s spojnou cestou 
smer II/504 a do vinohradov k RZ Fugelka, zastávka SAD a priechod pre chodcov, vykazuje 
potrebu vložiť prvok na zníženie dopravnej rýchlosti, (návrh ÚPN: okružná križovatka)  

 B2 – križovatka prieťahu s dvomi MK pred kostolom, cesta je v neprehľadnom oblúku, 
chránená zrkadlom, intenzívny je pohyb chodcov za OV na oboch stranách ulice, parkovanie 
OA, zastávka SAD, 

 B3 – vstup do Dubovej od Častej v plynulom oblúku veľkého polomeru, rýchla jazda vozidiel, 
núdzové parkovanie pred RD na oboch stranách, prechádzanie peších k štadiónu a OV, 

 L1 – líniová závada na spojnej MK od križovatky cesty II/502 smerom južným k areálom 
družstva na cestu II/504, kolmé parkovanie pred RD, prejazdy ťažkých vozidiel, parkovanie 
pred cintorínom, odbočka poľnej cesty k skládke odpadov, za mokrého počasia znečistenie 
verejných priestorov obce. 

Priestorové závady a  nové zámery spolu s potrebnými kapacitami parkovísk a úprav MK sú 
východiskom riešenia nového územného plánu obce Dubová. 
 
Estetický obraz dopravného priestoru námestia na prieťahu je už riešený parkom a v priľahlých 
obytných uliciach sa môže regulovať spolu s opatreniami na zvýšenie bezpečnosti a zníženia 
hygienických dopadov (exhaláty, blato, prach, náľadie, sneh, smeti ...). Pozdĺž nových  MK obytných 
a spoločensko-obchodných ulíc obce najmä dopravno-urbanistickými metódami a architektonickými 
prvkami: zeleň, osvetlenie,  uličná architektúra (lavičky, fontány, informačný systém), parkoviská, 
dlažba chodníkov, vyvýšené a zúžené priechody (prahy) pre chodcov, vstupné brány do obce. 
 
Požiadavky z hľadiska dopravy: 
      -      neznižovať priechodnosť št.cesty II/502 

- rekonštruovať miestne a účelové  komunikácie 
- dobudovať chýbajúce parkoviská a riešiť nové pri rozvojových plochách, 
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- riešiť nové obslužné komunikácie pre rozvojové zámery bývania, 
- snažiť sa o obslužné dopravné zaokruhovanie po realizovaní nových dotykových rozvojových 

plôch okolo pôvodnej štruktúry obce, dotvárajúcich kompaktne zastavané územie, 
- dopravne,t.j. obslužne i staticky  doriešiť centrálny priestor okolo OÚ,  Pošty a kostola. 
- Nezaťažovať dopravnú situáciu na II/502 obostavávaním tejto línie, ani v zmysle riešenia 

ďalších vstupov k objektom z nej, a preto nie sú vstupy do nových celkov rodinného bývania 
orientované jednotlivo z tejto komunikácie.  

- V zmysle ustanovenia § 2, ods.4 zákona č.135/1961 o pozemných komunikáciách v platnom 
znení navrhovať pozemné komunikácie podľa platných technických noriem. 

- O pripojení pozemných komunikácií a zriadení vjazdov sa rozhodne v zmysle ustanovenia § 
3b, ods.1 zák. č.135/1961v platnom znení. 

 
 
2.12. Návrh riešnia verejného technického vybavenia  -  
              technická infraštruktúra 
 
Existujúce a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, vodohospodárske, 
energetické, produktovodov a spojov: 
Katastrálnym územím obce Dubová sú vedené nasledovné nadradené tras TI: 

- štátna cesta č. II./502, Bratislava- Pezinok-Dubová-Trstenbá-Senica, 
- trasa 22 kV č.217 s ochranným pásmom, nad obcou, 
- trasa 22 kV č.124 s ochranným pásmom, pod obcou, 
- trasa VTL plynovodu s ochranným pásmom, 
- trasa diaľkového telekomunikačného kábla, 
- trasy vyšších rádov vodovodného potrubia DN 300 z prameňa Maruša a DN 200  
      z prameňa Vyvieračka, 
- vodné toky – Dubovský potok, Berninský potok, (chránené toky) 
- odvodňovacie kanále, ako vodohospodárske zariadenia: 
-          kanál Močiarny (č. 5201051001),  
-          kanál Dubová (č.5201075001),  
-          kanál Pri sklade (č. 5201148001),  
-          kanál Pekársky (č.5201148002),  
-          kanál Pod cintorínom (č. 5201148003), 
-          kanál Poľný (č. 5201250002),  
-          kanál Berinský (č.5201251001), 
-          kanál Koligramy (č.5201301002) krytý, 

-    vodný zdroj – prameň pitnej vody Maruša, 
-    vodný zdroj – prameň pitnej vody Vyvieračka, 
-    ochranné pásma vodných zdrojov Maruše a Vyvieračky. 

 
2.12.1.   Návrh zásobovania pitnou vodou 
 
Existujúci stav: 
Obec Dubová má vybudovaný verejný vodovod pitnej vody, na ktorý sú pripojený všetci obyvatelia 
obce. Prívodné potrubie i rozvodná sieť vodovodu vrátene vodojemu, boli vybudované a uvedené do 
prevádzky v roku 1963. Verejný vodovod, ktorý je v súčasnosti v majetku  a prevádzke Bratislavskej 
vodárenskej spoločnosti (BVS,a.s.), je súčasťou Podhorského skupinového vodovodu. 
Vodovod je zásobovaný z prameňov Maruša a Vyvieračka, ktoré sú súčasťou Podhorského 
skupinového vodovodu. Prameň Maruša sa nachádza v lokalite „Na Maruši“ aj prameň Vyvieračka, sa 
nachádzajú na severnom okraji katastrálneho územia Dubová, v dotyku s katastrálnym územím obce 
Píla. Pramenište Maruša, vrátane prístupovej komunikácie sa v súčasnosti rekonštruuje. Výdatnosť 
prameňa Maruša je Q=60 l/ses. Prameň Vyvieračka o málo nižšiu. Obidva vodné zdroje zásobujú 
pitnou vodou okrem Dubovej aj obce Častá, Doľany, Štefanová, Borová a Dlhá. Vodný zdroj Maruša 
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je v súčasnosti v rekonštrukcii (prístavba chlórovne, elektrorozvodne, rekonštrukcia oplotenia, 
komunikačné premostenie potoka Gidra a vybudovanie parkovacej plochy). 
Hlavné vodovodné potrubia z vodných zdrojov sú vedené do vodojemov Píla a Dubová. Vodojem 
Dubová situovaný v lokalite „Nad kostolom“, má objem 100m3, s hladinami vody vo vodojeme max. 
na kóte 258,0 m.n.m. , a minim. 254,0 m.n.m.  
Zosilovacia stanica sa nachádza na Podhorskej ulici. 
Odberné potrubie z vodojemu na profil DN150, prívodné DN100, a DN250, preliv je DN250 a odpad 
DN150. Na vodovodných potrubiach sú osadené podzemné hydranty (v počte cca 28ks) DN 80 
a uzatváracie armatúry. Hydranty boli zriadené za účelom odberu vody na požiarnu ochranu v zmysle 
STN 73 666 22, príp. polievanie komunikácii, alebo iné verejné účely. 
Distribučnú sieť tvoria potrubia profilov DN80-DN100 (materiál liatina, PVC). Vodovodná sieť je 
primeranom stave k svojmu veku. Vyžaduje si – okrem pravidelnej údržby – aj postupnú 
rekonštrukciu (výmenu potrubí) niektorých úsekov. To isté sa týka i väčšiny domových prípojok. 
Cez obec Dubová prechádzajú aj ďalšie vodovodné potrubie, ktoré sú súčasťou Podhorského 
skupinového vodovodu: 

- prívodné potrubie DN200 z Píly – Častej prechádza cez Zámockú ulicu a Hlavnú 
ulicu do lokalitu Modrá – Široké. 

- Prívodné potrubie z vodojemu „Maruša“ DN250 do vodojemu „Dubová“ a ďalej do 
Královej. Cez obec prechádza potrubie obojstranne po uliciach Zámockej a Hlavnej, 
a ďalej do obce Králová.  

- Distribučné vodovodné potrubia v obci Dubová nie sú zaokruhované. 
 
Bilancia pitnej vody: 
Výpočet potreby vody predstavuje množstva vody pre súčasných 916 obyvateľov obce, a je robený 
v zmysle Vestníka Ministerstva pôdohospodárstva SR (MP SR) z roku 2000, čiastka 5, v zmysle čl.1 
a 9. 
Denná potreba: 
Obyvatelia: 916 obyv. x 135 l/ob.deň  = 124 065 l/d 
Obyvatelia: 916 obyv. x 15 l/ob.deň  =     13 740 l/d 
 
Denná potreba  Qd = 137 805 l/d 
          = 1,59 l/s 
Maximálna denná potreba: 
Qm = Qd x kd = 1,59 l/s x 1,8 = 2,87 l/s 
Maximálna hodinová potreba: 
Qh = Qm x km = 2,87 l/s x 1,8 = 5,17 l/s 
Existujúce potrubia – (prívodné potrubia z vodárenského uzla „Sečkár“ a distribučného potrubia 
v obci – sú z hľadiska kapacít postačujúce. 
 
Návrh: 
 
Územný plán obce vytvára podmienky pre ďalší rozvoj obce optimálnym vytypovaníma usporiadaním 
lokalít pre výstavbu obytnej zástavby. Doporučujeme, aby sa nová výstavba realizovala v dvoch 
bilančných etapách: 
 Do roku 2020 – asi 220 rodinných domov 
 Do roku 2030 – asi 130 rodinných domov 
      Výstavba rodinných domov sa bude realizovať v prielukách, nadmerných záhradách domov v obci, 
ako aj na plochách mimo teraz zastavaného územia. 
 
Zásobovanie pitnou vodou domov, budovaných v obci bude možné pripojenie na existujúce 
vodovodné potrubia. 
 
      Lokality, ktoré budú zastavované mimo terajšiu obec, budú pripojené na obecný vodovod a budú 
v nich postavené zokruhované uličné rozvod verejného vodovodu profilov DN80- DN100. 
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      Ďalej bude potrebné rekonštruovať nefunkčný existujúci. vodovod DN80 do rekreačnej oblasti 
Fúgelka – aj z dôvodov budúcej výstavby v lokalite „Novosady“.  
     Bude potrebné vybudovať zosilovacie stanice – vytvoriť 3 tlakové pásma – na kótach 240 m.n.m. 
(ATS1), 280 m.n.m. (ATS2),  320 m.n.m. (ATS3) 
     Vodovodné potrubie od ATS1 po ATS3 bude prof. DN100, od ATS 3 do lokality Fúgelka profilu 
DN80. 
 
Výpočet potreby pitnej vody pre návrh územného plánu: 
 
Výpočet je urobený podľa Vesníka MPSR z roku 2000, čiastka 5, čl. 1a9 
Terajší počet obyvateľov :       916 obyv. 
Prírastok počtu obyvateľov do roku 2030: 350 bj x 3,5 ob/bj –  1225 obyv 
Spolu do roku 2030       2141 obyvateľov 
 
Denná potreba: 
Obyvatelia: 2141 obyv. x 135 l/ob.deň  = 289035 l/d 
Obyvatelia: 2141 obyv. x 15 l/ob.deň  =     32115 l/d 
Denná potreba  Qd = 321150 l/d 
        =     3,72 l/s 
Maximálna denná potreba: 
Qm = Qd x kd = 1,6 l/s x 3,72 = 5,95 l/s 
Maximálna hodinová potreba: 
Qh = Qm x km = 1,8 l/s x 5,95 = 10,70 l/s 
 
Potrebné množstvo pitnej vody bude možné odberať z existujúcich vodovodných potrubí Podhorského 
skupinového vodovodu. 
Zároveň však bude potrebné zabezpečiť aj rekonštrukciu nevyhovujúcich úsekov vodovodu na potru-
bia z vhodných materiálov a postupne vymeniť aj vodovodné prípojky, ktoré sú z pozinkovaných rúr. 
 
2.12.2.    Odkanalizovanie a čistenie odpadných vôd 

 
Existujúci stav: 
V obci Dubová nie je vybudovaná kanalizácia a ČOV pre odvádzanie a čistenie splaškových vôd. 
Splaškové vody sú odvádzané do žúmp, ktoré by mali byť nepriepustné a ich obsah by sa mal vyvážať 
do najbližšej ČOV(Modra). Skutočné prevádzkovanie žúmp jednotlivých majiteľov rodinných domov 
sme nezisťovali. 
 Rekreačné zariadenia – Fúgelka, Kukla, Hydrostav a iné majú vybudované vlastné malé 
čističky odpadových vôd. Malá ČOV pod Fugelkou je v súčasnosti nefunkčná. Návrh ÚPN-O 
predpokladá rekonštruovať tieto malé čistiace stanice pre rekreačné areály do doby realizácie 
kanalizačného systému obce. 
 Pozdĺž štátnej cesty II/502, ktorá prechádza cez obec (v obci ako Hlavná ulica) je vybudovaná 
dažďová kanalizácia z betónových rúr, profilov DN300 – DN500. Kanalizácia odvádza zrážkové 
dažďové vody z komunikácie cez uličné vpusty. Potrubia sú vyústené do cestných priekop, resp. do 
krytého Dubovského potoka. 
 
Navrhované riešenie: 
Pre existujúcu i navrhovanú výstavbu bude potrebné vybudovať stokovú sieť splaškovej kanalizácie 
a domové prípojky pre pripojenie jednotlivých domov. 
      Splaškové vody budú odvádzané do miesta ku „Krížu“, nachádzajúcemu sa na západnom okraji 
katastra medzi chotármi Dubová-Králová. Tu bude postavená koncová čerpacia stanica (ČS Dubová) 
výtlačného potrubia do ČOV Bratislava-Vrakuňa (investor BVS a.s.- stavba „Odkanalizovanie – 
Malokarpatský región“).   
      Stoky splaškovej kanalizácie budú profilu DN300, ich situovanie bude prevažne v miestnych 
komunikáciách, resp. vedľa štátnej cesty. 
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      Vzhľadom na členitý terén bude potrebné budovať lokálne prečerpávacie stanice aj v obci ( 
Vinohrad – nízka ul. Hlavná ul. Čerp. Stanica na južnom okraji lokality Za hošťákmi. Výtlak DN80 
bude zaústený do ČS Dubová. 
      Územie budúceho športového letiska bude pripojené na obecnú kanalizáciu cez samostatné 
výtlačné potrubie. Taktiež bude pripojené rekreačno-turistické centrum „Fugelka“ do stoky, ktorá bude 
postavená v prístupovej komunikácii pre uvažovanú výstavbu v záhradkách „Nad kostolom“, bude 
odkanalizovaná cez budúcu stoku v Zámockej ulici. 
      Územie v časti „Za Kaplnkou“ bude odkanalizované do budúcej stoky na Hlavnej ulici. 
      Malú ČOV pod Fugelkou, ktorá je v súčasnosti nefunkčná, navrhujeme zrekonštruovať. 
 
Záchytné priekopy 
      Pre zachytenie prívalových vôd, ktoré by mohli zaplaviť intravilán obce, navrhujeme postaviť 
sústavu záchytných priekop. Situovanie priekopy je vždy po hornom obvode územia. Priekopy vyústia 
v existujúcich potokoch. 
      Územie „Novosady“ navrhujeme ochrániť priekopou postavenou na hranici intravilánu. Ďalšie 
záchytné priekopy na tomto území budú postavené priamo na území tak, aby ochraňovali postupne 
budované časti zástavby rodinných domov. Priekopy budú vyúsťovať do Berinského potoka. 
      Územie „Nad kostolom“ ochráni záchytná priekopa postavená nad komunikáciou a zaústená do 
Močiarneho kanála. 
      Cintorín navrhujeme ochrániť priekopou, ktorá bude zaúsťovať do priľahlého odvodňovacieho 
kanála, ktorý je v správe  Hydromeliorácie, š.p. 
 
 
2.12.3.   Vodné toky 
 
Cez katastrálne územie obce Dubová prechádza niekoľko vodných tokov: 
Vodné toky katastrálneho územia sú administratívne rozdelené na dve časti. Je to južná časť 
katastrálneho územia obce, ktoré územie je v správe OZ Bratislava, a severná časť katastrálneho 
územia obce, ktoré územie je v správe OZ Piešťany. 
 
Hlavnú ulicu križuje Dubovský potok, ktorý je v ťažisku obce vedený v potrubí. Do Dubovského 
potoka ústi Pod humnami Močiarny kanál, ktorý tečie po východnom obvode obce. Poľný kanál 
preteká po okraji Poľnohospodárskeho dvora a Berinský potok tečie po západnom okraji k.ú. obce. 
Správcom týchto tokov je Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. OZ Bratislava, Závod vnútorných 
vôd Šamorín (bývalé Povodie Váhu). 
 
      Pri akejkoľvek činnosti v blízkosti vodných tokov je potrebné rešpektovať pokyny správcov tokov  
Povodie Váhu a Povodie Dunaja a požiadavky v zmysle zbierky zákonov č. 184/2002 (najmä 
ochranné pásma vodných tokov, slúžiace pre výkon správy toku). 
 
      Potoky v severnej časti k.ú. boli v značnej miere regulované (už pri zakladaní viníc), a v severnej 
polohe Berinského potoka bola vybudovaná malá vodná zdrž. 
 
      Vodné toky majú stanovené ochranné pásmo (5m od brehovej čiary toku), do ktorého nie je možné 
umiestňovať žiadnu technickú infraštruktúru, cestné komunikáciu, pevné stavby, vysokú súvislú zeleň, 
ani ho poľnohospodársky využívať.  
 
      Pre Dubovský potok je požadované ochanné pásmo 10m obojstranne od brehovej čiary. 
Vymedzená šírka OP musí byť verejne prístupná. 
 
Návrh územného plánu rešpektuje ochranné pásma všetkých potokov. Po výstavbe splaškovej 
kanalizácii nebudú žiadne odpadové vody vyústené do vodných tokov. 
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Odvodňovacie kanály 
V katastrálnom území obce sa nachádzajú hydromelioračné zariadenia, ktoré sú v správe 
Hydromeliorácie, š.p. Sú to nasledovné OK: 
 
- kanál Močiarny ev.č. 5201051001 1,124km 
- kanál Dubová              ev.č.  5201075001   0,900km 
- kanál Pri sklade ev.č.  5201148001 0,308km 
- kanál Pekársky ev.č.  5201148002 0,680km 
- kanál   ev.č.  5201148003 0,120km 
- kanál Berinský ev.č.  5201250002 2,517km 
- kanál Berinský II ev.č.  5201251001 1,237km 
- kanál Koligramy ev.č.  5201301002 0,265km krytý 
 
V katastrálnom území je vybudované aj detailné odvodnenie poľnohospodárskych pozemkov 
drenážnym systémom, ktorý je vo vlastníctve príslušného poľnohospodárskeho subjektu na výmere 
cca 136ha. 
 
Návrh ÚPN-O predpokladá vyčistenie potokov a prehlbenie a vyčistenie odvodňovacích kanálov 
z dôvodu vylepšenia odtokových pomerov na území obce. 
 
 
2.12.4. Zásobovanie elektrickou energiou 

 
Súčasný stav 
Obec dubová a jej katastrálne územie sú zásobované elektrickou energiou dvomi vonkajšími 
vzdušnými vedeniami VN 22 kV č.217 a č.124 z elektrizačnej siete Západoslovenskej energetiky a.s. 
Trasa VN vedenia č. 217 prechádza katastrálnym územím obce v smere severovýchod nad zastavaným 
územím a trasa vedenia č.124 obchádza obec v smere severovýchod a láme sa po východnej hranici 
katastra. Z týchto vedení sú pripojené distribučné transformačné stanice ( prevažne stožiarové), 
z ktorých sú elektrickou energiou zásobované elektrické siete a odbery NN 1 kV. 
 
Pre obec Dubová slúžia nasledovné transformačné stanice : 
      č.TS  názov TS  výkon TR  napojené z VN č.  

TS 0018-001  Dubová-1  400 kVA   217 

TS 0018-002  Dubová-  250 kVA   217 

TS 0018-003  Býv.skládka  100 kVA   217 

TS 0018-004  RD Dubová  250 kVA   124 

TS 0018-005  Letný tábor  100 kVA   217 

TS 0018-006  Dubová                250 kVA   217 

TS 0018-007  Skládka odpadu                 63 kVA   124 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Spolu                                                                                                                     1 413 kVA 
 
Súčasný stav vyhovuje terajším potrebám a nárokom na elektrickú energiu v obci. Rezervný výkon 
v transformátoroch môže kryť nároky na el.energiu pre navrhované rodinné domy v prelukách 
 
Nároky na elektrickú energiu pre rozvojové zámery ( 1. a 2. etapa ) 
realizovaním rozvojových zámerov v obci vzniknú nové nároky na elektrickú energiu. technické 
riešenie zásobovania elektrickou energiou, najmä však realizácia, bude ovplyvňovaná časovým 
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postupom realizácie v jednotlivých lokalitách a etapách. Obec Dubová je plynofikovaná. Pre výpočet 
nových predpokladaných nárokov na elektrický výkon pre rodinný dom, respektíve bytovú jednotku sa 
uvažuje výpočtový výkon PRD = 11,5 kW. 
Súdobosť v lokalitách počítame podľa : 

PnRD = n . βn . PRD 
PΣ = PRD + POV + PPA,V + PRŠ + PVO 

kde  
 PRD – výkon pre rodinné domy, bývanie 
 POV - výkon pre zariadenia občianskej vybavenosti 
 PPA,V – výkon pre podnikateľské aktivity a výrobu 

PRŠ – výkon pre rekreáciu a šport 
 PVO – výkon pre verejné osvetlenie 
Nároky na el. výkon pre lokality určené k výrobným účelom a podnikateľským aktivitám budú riešené 
individuálne, v čase, keď budú známe konkrétne potreby el.energie podľa charakteru činnosti. 
 
Požadované nároky na elektrický výkon  
1. etapa 
 PRD = 11,5 kW 
 n = 260 RD + 24 bytových jednotiek v byt.domoch = 284 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,26 
 PnRD = n . βn . PRD = 284 .0,26 . 11,5 = 849 kW 
 PRŠ = cca 100 kW 
 PVO = 10 kW 
Celkom v 1.etape bez nárokov na výrobné a podnikateľské aktivity 
 P 1.etapa = cca 959 kW = cca 1010 kVA 
2. etapa 
 PRD = 11,5 kW 
 n = 160RD +8 bytových jednotiek v byt.domoch = 168 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,26 
 PnRD = n . βn . PRD = 168 .0,26 . 11,5 = 502 kW 
Celkom v 2.etape bez nárokov na výrobné a podnikateľské aktivity 
 P 2.etapa = 502 kW = 530 kVA 
 
Návrh na riešenie zásobovania elektrickou energiou v lokalitách rozvojových zámerov 
a)  SEVER: 
1. etapa  zámery  IB 24/35 – 35 RD 
    IB 25/30 – 30 RD 
    IB 26/45 – 45 RD 
    IB 31/10 – 10 RD 
    R+VČ – malokarpatské turistické centrum 
    VO – verejné osvetlenie 
 n = 120 RD 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,27 
 PnRD = n . βn . PRD = 120 .0,27 . 11,5 = 373 kW 
 PRŠ = cca 50 kW 
 PVO = cca 2 kW 
 P 1.etapa = PRD + PRŠ + PVO = cca 425 kW = cca 450 kVA 
2. etapa  zámery  IB 22/5 – 5 RD 
    IB 23/10 – 10 RD 
       HB 3/1 – 8 b.j. 
VO – verejné osvetlenie 
 n = 72 RD + 8 bytových jednotiek v byt.domoch = 80 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,29 
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 PnRD = n . βn . PRD = 80 .0,29 . 11,5 = 267 kW 
 PVO = cca 1 kW 
 P 2.etapa = PRD + PVO = cca 268 kW = cca 285 kVA 
 
V uvedenej lokalite nové nároky v závere realizácie 
 PSEVER = P 1.etapa + P 2.etapa = cca 735 kVA 
 
Návrh riešenia  zásobovania elektrickou energiou severnej časti obce 
V tejto časti obce sa nachádza stožiarová trafostanica TS 0018-003 s transformátorom o výkone 100 
kVA. Navrhuje sa vybudovať dve nové transformačné stanice s transformátormi o výkone 630 kVA. 
V 1.etape sa osadí jedna trafostanica na zámeru IB24/35 a zakabelizuje sa VN prípojka k trafostanici 
TS 0018-005. Táto trafostanica, osadená transformátorom o výkone 100 kVA, sa zrekonštruuje na 160 
kVA. V 1.etape sa osadí aj druhá trafostanica na zámeru IB26/45. Táto trafostanica sa zapojí až 
v 2.etape. 
 
b) VÝCHOD 
1. etapa  zámery    IB 6/5 – 5 RD 
    IB 7/15 – 15 RD 
    IB 8/5 – 5 RD 
    IB 9/6 – 6 RD 
    IB 11/8 – 8 RD 
    IB 12/4 – 4 RD 
    IB 13/20 – 25 RD 
 VO – verejné osvetlenie 
 n = 79 RD 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,29 
 PnRD = n . βn . PRD = 79 .0,29 . 11,5 = 263 kW 
 PVO = cca 2 kW 
 P 1.etapa = PRD + PVO = cca 265 kW = cca 280 kVA 
 
2. etapa  zámery IB 10/5 – 5 RD 
    IB 15/8 – 20 RD 
    VO – verejné osvetlenie 
 n = 13 RD 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,42 
 PnRD = n . βn . PRD = 13 .0,42 . 11,5 = 63 kW 
 PVO = cca 1 kW 
 P 2.etapa = PRD + PVO = cca 64 kW = cca 70 kVA 
V uvedenej lokalite nové nároky v závere realizácie 
 PVÝCHOD = P 1.etapa + P 2.etapa = cca 350 kVA 
 
Návrh riešenia  zásobovania elektrickou energiou východnej časti obce 
V tejto časti obce sa nachádza stožiarová trafostanica TS 0018-002 s transformátorom o výkone 250 
kVA, sa zrekonštruuje na 400 kVA. Ďalej sa tu nachádza stožiarová trafostanica TS 0018-006 
s transformátorom o výkone 160 kVA. Táto trafostanica sa nahradí novou kioskovou trafostanicou 
s transformátorom o výkone 400 kVA. Napojí sa káblom z kmeňového vedenia VN č.217. Pôvodná 
prípojka sa zdemontuje. 
 
c)  ZÁPAD 
 
1. etapa  zámery IB 16/4 – 4 RD 
    IB 17/6 – 6 RD 
    IB 19/12 – 12 RD 
    IB 20/5 – 5 RD 
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    IB 21/3 – 3 RD 
    HB 1/2 – 16 b.j. 
    VO – verejné osvetlenie 
 n = 30 RD + 8 bytových jednotiek v byt.domoch = 38 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,33 
 PnRD = n . βn . PRD = 38 .0,33 . 11,5 = 144 kW 
 PVO = cca 1 kW 
 P 1.etapa = PRD + PVO = cca 145 kW = cca 155 kVA 
 
2. etapa  zámery IB 18/10 – 10 RD 
 n = 13RD 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,45 
 PnRD = n . βn . PRD = 10 .0,45 . 11,5 = 52 kW 
 P 2.etapa = PRD = 52 kW = 60 kVA 
 
V uvedenej lokalite nové nároky v závere realizácie 
 PZÁPAD = P 1.etapa + P 2.etapa = cca 215 kVA 
 
Návrh riešenia  zásobovania elektrickou energiou západnej časti obce 
V tejto časti obce sa nachádza stožiarová trafostanica TS 0018-001 s transformátorom o výkone 400 
kVA. Navrhuje sa vybudovať nové transformačná stanica s transformátorom o výkone 250 kVA. 
Osadí sa na zámeru IB19/12 a napojí sa z VN prípojka k trafostanici TS 0018-001. 
 
d)  JUH 
1. etapa  zámery  IB 2/5 – 5 RD 
    IB 3/8 – 8 RD 
    IB 4/18 – 18 RD 
    HB 2/2 – 8 b.j. 
    R+VČ+Š – Športové letisko 
    VO – verejné osvetlenie 
 n = 31 RD + 8 bytových jednotiek v byt.domoch = 39 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,33 
 PnRD = n . βn . PRD = 39 .0,33 . 11,5 = 148 kW 
 PRŠ = cca 50 kW 
 PVO = cca 1 kW 
 P 1.etapa = PRD + PRŠ + PVO = cca 199 kW = cca 210 kVA 
 
2. etapa  zámery IB 1/85 – 65 RD 
  VO – verejné osvetlenie 
 n = 65 RD 
 βn = 0,20 + 0,8/√n = 0,29 
 PnRD = n . βn . PRD = 65 .0,29 . 11,5 = 217 kW 
 PVO = cca 2 kW 
 P 2.etapa = PRD + PVO = cca 219 kW = cca 230 kVA 
V uvedenej lokalite nové nároky v závere realizácie 
 PJUH = P 1.etapa + P 2.etapa = cca 440 kVA 
 
Návrh riešenia  zásobovania elektrickou energiou južnej časti obce 
V tejto časti obce sa nachádza stožiarová trafostanica TS 0018-004 s transformátorom o výkone 250 
kVA. Navrhuje sa vybudovať dve nové transformačné stanice. Prvá transformačná stanica s transfor-
mátorom o výkone 160 kVA sa osadí na zámeru IB4/18. Druhá transformačná stanica s transformáto-
rom o výkone 400 kVA sa osadí na zámery (IB1/65RD). Obe transformačné stanice sa vybudujú 
v1.etape. Zo vzdušného vedenia VN č.124 sa VN káblom napojí druhá transformačná stanica. Kábel 
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pokračuje k prvej transformačnej stanici, a ďalej k zrekonštruovanej TS 0018-006 v zóne VÝCHOD. 
Týmto sa trafostanice zokruhujú a vytvorí sa prepoj medzi VN vedeniami č.217 a 124. Pre športové 
letisko sa vybuduje nová trafostanica s transformátorom o výkone 100 kVA. Napojená bude z navrho-
vaného vzdušného VN vedenia z VN linky č.124. 
 
Všeobecne 
Pri rozvojových zámeroch sa musia dodržiavať ochranné pásma elektrických vedení a transformač-
ných staníc, ktoré vyplývajú zo zákona č.656/2004 Z.z. : 

- vzdušné vedenia 22 kV majú ochranné pásmo 10 m od krajných vodičov na obe strany 
- závesné VN káblové vedenia majú ochranné pásmo 2 m na obe strany 
- elektrické stanice majú ochranné pásmo 10 m 

 
ÚPN obce Dubová navrhuje z hľadiska zásobovania elektrickou energiou: 

- rešpektovať všetky existujúce energetické zariadenia a ich ochranné pásma v zmysle §36 zá-
kona č.656/2004 a nadväzných legislatývnych predpisov 

- pri realizácii TS použiť kioskové prefabrikáty, aby neboli zdrojom nadmerného hluku voči 
okolitej zástavbe v zmysle nariadenia vlády SR č.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom 
a vibráciami v znení neskorších predpisov 

- elektrické vedenie situovať v zastavanom priestore verejne prístupnom ako káblové v zemi  
(v súlade s vyhláškou MŽP SR č.532 ) 

- trasu 22 kV vzdušného vedenia z VN č.217  ku TS 0018-005 navrhnúť na zrušenie, nakoľko 
prekáža budúcej výstavbe. Novú trasu riešiť ako káblovú, vedľa cesty k Malokarpatskému 
turistickému centru 

- navrhovanie elektrických sietí koordinovať s ostatnými inžinierskymi sieťami 
- pred spracovaním PD jednotlivých lokalít je potrebné požiadať ZSE a.s. o stanovenie 

záväzných pripojovacích podmienok na sieť energetiky, pričom v prílohe musí byť doložené 
a investorm potvrdené tlačivo „Žiadosť o pripojenie zariadenia k distribučnej sústave.“ Po 
obdržaní kompletnej žiadosti ZSE posúdi spôsob napojenia požadovaného odberu a stanoví 
záväzné pripojovacie podmienky podľa aktuálneho stavu energetiky, ktoré budú slúžiť ako 
podklad pre spracovanie PD pre územné konanie 

 

2.12.5.  Zásobobvanie zemným plynom 
 
1.Základné údaje časti stavby zásobovanie zemmným plynom 
1.1.Identifikačné  údaje  projektovanej  časti  stavby   
Názov stavby : Energetické zabezpečenie obce Dubová zemným plynom                                    

Objektová sústava časti  
zásobovanie zemným 
plynom 

: SO –  VTL prípojka plynu                                                                                                                
SO –  Regulačná stanica                                                                                                                  
SO –   STL rozvod plynu  

Projektant časti 
zásobovanie zemným 
plynom 

: Kovoprojekt B.I.O.S. spol. s r.o.                                                                                 
Černyševského 26,  851 01 Bratislava 

 
1.2.  Účel  časti  stavby,  údaje  o  stavbe  a  projektované  kapacity   

     Riešená časť stavby vyhodnocuje systém zásobovania zemným plynom pre potreby obce Dubová 
v časových horizontoch : 

- jestvujúci stav a základný rozvoj obce Dubová  

- rozvoj obce Dubová s cieľovým rokom 2020 – 1. etapa 

- rozvoj obce Dubová s cieľovým rokom 2030 – 2. etapa 
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     Do základného rozvoja obce je zahrnutá bytová výstavba vztiahnutá na súčasný intravilán obce, t.j. 
doplňujúca výstavba rodinných domov ( RD ) a bytových domov ( BD ) naviazaných na súčasnú 
infraštruktúru obce. Rozvoj obce s cieľovými rokmi 2020 a 2030 uvažuje rozšírenie intravilánu obce 
do nových území s pracovnými názvami „Rozvoj časti obce Dubová - Západ - Východ - Sever - Juh „. 
Charakter novej výstavby – bytová výstavba v kategóriách RD a BD. 

     Rozvoj energetických systémov kladie rozhodujúci dôraz na využívanie zemného plynu. 
Energetické systémy na báze zemného plynu poskytujú pri priaznivej nákladovosti vyšší komfort pri 
výrobe technologického a vykurovacieho tepla a výrazne znižujú emisné zaťaženie životného 
prostredia. Z uvedených zásad bolo v podmienkach energetického zásobovania obce Dubová 
uvažované so zásobovaním zemným plynom.  

     Predpokladaná spotreba zemného plynu odvodená odborným odhadom od možnej zástavby 
projektovaných zón a predbežného zamerania budúcich užívateľov jednotlivých častí zóny.  

Predpokladaná spotreba plynu  : 
 ZÁKLADNÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ – ZÁKLADNÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ 

Porad. 
Číslo 

Typ bytových                                 
jednotiek 

Počet byt. 
jednotiek 

Spotreba  Nm3/hod Spotreba  Nm3/rok 

jednotková spolu jednotková spolu 
1. Rodinné domy - jestvujúce 290 1,4 406,0 3 500,0 1 015 

000,0 
2. Bytovky – jestvujúce 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0 
3. Spolu jestvujúce bytové 

jednotky 
296 - 410,8 - 1 028 

200,0 
4. Rodinné domy štandardné – 

rozvoj 
20 1,4 28,0 3 500,0 70 000,0 

5. Rodinné domy nadštandardné – 
rozvoj 

10 2,4 24,0 5 800,0 58 000,0 

6. Bytovky – rozvoj 32 0,8 25,6 2 200,0 70 400,0 
7. Spolu základný rozvoj 62 - 77,6 - 198 400,0 
8. Celkom rozvoj obce Dubová 358 - 488,4 - 1 226 

600,0 
ZÁKLADNÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ –ROZVOJ ČASTI OBCE DUBOVÁ „ SEVER „ 

Porad. 
Číslo 

Typ bytových                                 
jednotiek 

Počet byt. 
jednotiek 

Spotreba  Nm3/hod Spotreba  Nm3/rok 

jednotková spolu jednotková spolu 
1. Rodinné domy štandardné - 

1.etapa 80 1,4 112,0 3 500,0 280 000,0 
2. Rodinné domy nadštandardné-

1.etapa 40 2,4 96,0 5 800,0 232 000,0 
3. Bytovky - 1. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0 
4. Spolu   - 1. etapa 126 - 212,8 - 525 200,0 
5. Rodinné domy štandardné - 

2.etapa 48 1,4 67,2 3 500,0 168 000,0 
6. Rodinné domy nadštandardné - 

2.tapa 24 2,4 57,6 5 800,0 139 200,0 
7. Spolu   - 2. etapa 72 - 124,8 - 307 200,0 
8. Celkom rozvoj obce Dubová                  

" Sever " 198 - 337,6 - 832 400,0 

 
ZÁKLADNÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ –ROZVOJ ČASTI OBCE DUBOVÁ „ JUH „ 
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Porad. 
číslo 

Typ bytových                                 
jednotiek 

Počet byt. 
jednotiek 

Spotreba  Nm3/hod Spotreba  Nm3/rok 

jednotková spolu jednotková spolu 
1. Rodinné domy štandardné - 

1.etapa 22 1,4 30,8 3 500,0 77 000,0 
2. Rodinné domy nadštandardné-

1.etapa 11 2,4 26,4 5 800,0 63 800,0 
3. Bytovky - 1. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0 
4. Spolu   - 1. etapa 39 - 62,0 - 154 000,0 
5. Rodinné domy štandardné - 

2.etapa 42 1,4 58,8 3 500,0 147 000,0 
6. Rodinné domy nadštandardné - 

2.tapa 23 2,4 55,2 5 800,0 133 400,0 
7. Spolu   - 2. etapa 65 - 114,0 - 280 400,0 
8. Celkom rozvoj obce Dubová 

"Juh " 104 - 176,0 - 434 400,0 

 
ZÁKLADNÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ –ROZVOJ ČASTI OBCE DUBOVÁ „ VÝCHOD „ 

Porad. 
číslo 

Typ bytových                                 
jednotiek 

Počet byt. 
jednotiek 

Spotreba  Nm3/hod Spotreba  Nm3/rok 

jednotková spolu jednotková spolu 
1. Rodinné domy štandardné - 

1.etapa 50 1,4 70,0 3 500,0 175 000,0 
2. Rodinné domy nadštandardné-

1.etapa 24 2,4 57,6 5 800,0 139 200,0 
3. Spolu   - 1. etapa 74 - 127,6 - 314 200,0 
4. Rodinné domy štandardné - 

2.etapa 9 1,4 12,6 3 500,0 31 500,0 
5. Rodinné domy nadštandardné - 

2.tapa 4 2,4 9,6 5 800,0 23 200,0 
6. Spolu   - 2. etapa 13 - 22,2 - 54 700,0 
7. Celkom rozvoj obce Dubová                

" Východ " 87 - 149,8 - 368 900,0 

 
ZÁKLADNÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ –ROZVOJ ČASTI OBCE DUBOVÁ „ ZÁPAD „ 

Porad. 
číslo 

Typ bytových                                 
jednotiek 

Počet byt. 
jednotiek 

Spotreba  Nm3/hod Spotreba  Nm3/rok 

jednotková spolu jednotková spolu 
1. Rodinné domy štandardné - 

1.etapa 21 1,4 29,4 3 500,0 73 500,0 
2. Rodinné domy nadštandardné-

1.etapa 11 2,4 26,4 5 800,0 63 800,0 
3. Bytovky - 1. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0 
4. Spolu   - 1. etapa 38 - 60,6 - 150 500,0 
5. Rodinné domy štandardné - 

2.etapa 6 1,4 8,4 3 500,0 21 000,0 
6. Rodinné domy nadštandardné - 

2.tapa 4 2,4 9,6 5 800,0 23 200,0 
7. Bytovky - 2. etapa 6 0,8 4,8 2 200,0 13 200,0 
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8. Spolu   - 2. etapa 16 - 22,8 - 57 400,0 
9. Celkom rozvoj obce Dubová 

"Západ " 54 - 83,4 - 207 900,0 

 
BILANCIA SPOTREBY PLYNU -  CELKOVÝ ROZVOJ OBCE DUBOVÁ V ČASOVOM    

HORIZONTE 

Porad. 
číslo 

Bytové jednotky                                   
v časovom horizonte 

Počet byt. 
jednotiek 

Spotreba  Nm3/hod Spotreba  Nm3/rok 

1. Súčasný stav v obci Dubová 296 410,8 1 028 200,0 
2. Výhľad  1. etapa - cieľový rok 

2015 
635 951,4 2 370 500,0 

3. Výhľad  2. etapa - cieľový rok 
2025 

801 1 235,2 3 070 200,0 

Dokumentácia je navrhnutá na obvyklý vykurovací štandard pre obyt.objekty daných ktg.  

 
2. Technické  riešenie  projektovanej  časti  stavby   

2.1.  so – VTL  prípojka plynu 

Jestvujúca VTL prípojka zabezpečí v plnom rozsahu prepojenie zásobovacieho VTL plynovodu a 
Regulačnej stanice obce Dubová vo všetkých výkonových režimoch. Predkladaná dokumentácia 
neuvažuje s jej rekonštrukciou, resp. zväčšením.   

2.2. so  –  Regulačná  stanica 

     Súčasný objekt RS bol vybudovaný v roku 1997. RS je klasického feálového prevedenia 
s výkonom 1200 Nm3/hod., vstupný tlak 2,5 MPa, výstupný tlak 300 kPa, dvojradové jednostupňové 
konštrukčné prevedenie. Výkon RS 1200 Nm3/hod. je dostatočný pre spotreby blížiace sa k cieľovému 
roku 2. etapy 2030. Predpokladaná spotreba v cieľovom roku 2. etapy 2030 prekračuje výkonové 
možnosti predmetnej RS, ktorá sa aj priblíži k hranici fyzického a morálneho opotrebenia ( cca. 27 
rokov v prevádzke ). Predkladaná dokumentácia navrhuje variantné riešenia : 
- rekonštrukcia predmetnej RS v rozsahu súčasného areálu po dosiahnutí odberových 

maxím danej RS, t.j. 1200 Nm3/hod. Pri rekonštrukcii sa zvážia aktuálne možnosti a rozsah 
riešenia – napr. využitie jestvujúceho feálu RS s novou výkonnejšou tg., kompletná výmena 
celej RS a pod. 

- osadiť novú výkonnejšiu RS na nových plochách vyčlenených smerným územným 
plánom. Podmienkou navrhovaného riešenia je bezprostredná nadväznosť na zásobovací VTL 
plynovod, umiestniť novú RS bližšie do centra spotreby obce Dubová ( severozápadná časť ) a 
tiež reálne majetkoprávne vysporiadanie areálu RS, prístupovej komunikácie a pozemkov na 
vstupné-výstupné plynovody. 

2.3. so  – STL  rozvod  plynu  

Súčasné rozvody STL plynu v obci Dubová s tlakovým štandardom 300 kPa boli uvedené do 
prevádzky v roku 1997. Sú vybudované na báze PE materiálov dimenzie D 63 a D 90 ( bez vlastných 
prípojok ). Predkladaná dokumentácia konštatuje vyhovujúce vykrytie obce Dubová hlavnými 
zásobovacími STL rozvodmi, ktorých dimenzie a rozmiestnenie umožňujú plynulé predlžovanie 
jednotlivých potrubných úsekov do zón nového rozvoja Dubovej. 

     Pre optimálne zásobovanie obce Dubová podľa jednotlivých etáp rozvoja navrhujeme nasledovné 
úpravy na hlavných zásobovacích rozvodoch Dubovej : 
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- v cieľovom roku 1. etapy rozvoja ( rok 2020 ) rekonštruovať výstupné potrubie z RS 
(súčasná dimenzia D 90 ) na dimenziu D 160 s celkovou dĺžkou cca 68 bm, ktorá zabezpečí aj 
zásobovanie v cieľovom roku rozvoja 2030. 

- v stred obce Dubová prepojiť jestvujúce vetvy D 63 v celkovej dĺžke cca 78 bm.. Dané 
riešenie je nutné z dôvodu vytvorenia chrbtového potrubného systému v strede obce zloženého 
s dvoch jestvujúcich rozvodov – D 90 a D 63.  

- predĺženie jestvujúcich koncových plynovodov do zón budúceho rozvoja obce. Jedná sa 
o dimenzie D 63 v celkovej dĺžke cca 620 bm. 

     Do navrhovaných riešení STL rozvodov plynu sú zaradené len hlavné zásobovacie plynovody 
kapacitne navrhnuté na cieľové spotreby zemného plynu. Doplňujúce rozvody plynu napojené na 
hlavnú zásobovaciu sieť nie sú spolu s prípojkami do obytných objektov v predkladanej dokumentácii 
riešené a vyplynú zo spresnenia územnoplánovacej dokumentácie. 

 
2.4.  Podmienky  realizácie 

Predkladaná časť projektovej dokumentácie Zásobovanie zemným plynom bola vypracovaná na 
základe všeobecných poznatkov doplnených konzultáciami s pracovníkmi SPP a.s. Pre ďalší 
projektový stupeň bude rozhodujúca spresnená územnoplánovacia dokumentácia so zameraním na 
energetické potreby navrhovaných objektov. 

 
3. Odborná  spôsobilosť  riešiteľa   
Projektant plyn  : Ing. Milan Viskup, autorizovaný stavebný inžinier pre projektovanie stavieb – 

Technické, technologické a energetické vybavenie stavieb – Plynové zariadenia, 
Výrobné technologické zariadenia pod registračným číslom 0670*Z*5-5,6 vydaným 
Slovenskou komorou stavebných inžinierov zo dňa 15.06.2001. 

Certifikácia : Kovoprojekt B.I.O.S. spol. s r. o. je certifikovaný obchodný partner SPP a.s. číslo 
certifikácie 465/04/Čo/CEZ 

 
 
2.12.6.   Zásobovanie teplom 
 
Súčasný stav 
V súčasnosti viac jako 75 % všetkých domácností a objektov občianskej vybavenosti v obci používa 
jako zdroj tepla potrebný pre účely kúrenia, varenia a prípravy teplej úžitkovej vody zemný plyn. 
Ostatní obyvatelia využívajú na vykurovanie tuhé palivo. 
Návrh zásobovania teplom 
-  pri rozvoji nových kapacít bývania a vybavenosti preverovať okrem cenovej výhodnosti vykuro-  
vania plynom, alebo elektrickou energiou aj možnosti využitia netradičných zdrojov energie (najmä 
slnečnej, použitím slnečných kolektorov pre RD, ale i veternej energie)   
 
 
2 12.7.     Telekomunikácie a spoje 
 
Jestvujúci stav 
     Riešené územie predstavuje lokalitu začlenenú z hľadiska verejnej telekomunikačnej siete do 
atrakčného obvodu ATÚ Dubová – Zámocká ul., v ktorej je vybudovaná vysunutá digitálna účastnícka 
jednotka – RSU v technológii S 12 firmy Alcatel. 
     V obci je vybudovaná verejná telekomunikačná sieť typizovanými zemnými aj závesnými káblami. 
Kapacita jestvujúcej siete je dimenzovaná len na pokrytie súčasných požiadaviek zákazníkov bez 
možnosti pripojenia väčších investičných aktivít. 
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     Z hľadiska kapacity ATU je v RSU vybudovaná dostatočná kapacita v digitálnej technológii, ktorá 
v prípade potreby bude pružne rozšírená. Digitálna ústredňa umožňuje poskytovanie najnovších 
telekomunikačných služieb vrátane vysokorýchlostnéhoho prístupu na internet – služby DSL. 
     V roku 2002 bol v obci vybudovaný oblastný optický kábel – OOK, ktorý spája RSU s riadiacou 
digitálnou ústredňou. OOK je vedený vedľa hlavnej komunikácie v smere na Modru a obec Častá. 
     Cez obec prechádzajú taktiež 2 diaľkové metalické káble č. 43 a 45, vedené v smere Modra – 
Dubová – Častá. Po vybudovaní OOK sú káble využívané v minimálnej miere – v blízkej budúcnosti 
predpokladáme prehodnotenie ich využitia zo strany ST, a.s.  
     Pokrytie obce mobilnou sieťou ( T-Mobil, Orange ) je dobré, nakoľko sú v obci situované 2 
vysielače. Vysielač operátora siete Orange je situovaný na objekte ZŠ a vysielač operátora siete T-
Mobile je situovaný na objekte bytovky na Družstevnej ul. 
     V obci sa nachádza Pošta v objekte Obecného úradu. Jej technické vybavenie je priemerné. V obci 
rovnako v objekte OÚ je miestny rozhlas. 
     Obec Dubová nemá vybudovaný televízny káblový rozvod. Rozhlasovým aj televíznym signálom 
je pokryté cca 85 % územia. 
Návrh 
      V riešenom území sa predpokladá s rozsiahlou výstavbou RD, bytových domov, rekreačno – 
turistického centra Fugelka a športového letiska južne od obce. V 1. etape do r. 2020sa plánuje 
vybudovať 260 RD a v 2. etape do r.2030 ďalších 160 RD. V prelukách bude vybudovaných 25 – 30 
RD a v bytových domoch 32 b.j. 
      Návrh  vychádza s odsúhlasenej koncepcie budovania telekomunikačnej infraštruktúry pre 
zabezpečenie všetkých požiadaviek na telekomunikačné služby s dosiahnutím min. 150 % hustoty 
telefonizácie bytov. 
 
Posúdenie kapacít: 
 
napájané objekty                                                                           kapacita                       návrh   
 
časť Sever                       192 RD, 1 BD           1. etapa                120 RD                  240 párov  
                                                                          2. etapa                  72 RD                  150 párov 
                                         Fugelka, 1 BD                                                                      30 párov 
časť Juh                           98 RD, 1 BD             1. etapa                   33 RD                   70 párov 
                                                                           2. etapa                   65 RD                 130 párov   
                                          Letisko                                                                                  20 párov   
 časť Východ                     87 RD                       1. etapa                   74 RD                150 párov 
                                                                           2. etapa                   13 RD                   30 párov 
 
časť Západ                        42 RD, 2 BD            1. etapa                    32 RD                  70 párov 
                                                                           2. etapa                    10 RD                  20 párov 
                                          2 BD                                                                                     30 párov  
Spolu párov                                                 419 RD+ 4 BD+ letisko+ šport.areál        940 párov 
Pre uvedenú výstavbu je potrebné vybudovať telekom. prípojky o celkovej kapacite 940 párov, ktoré 
budú vybudované v 1. etape s ponechanými rezervami pre 2 etapu.  
  
Koncepcia riešenia: 
      Z ATÚ Dubová je potrebné vybudovať novú miestnu telekomunikačnú sieť pevným spôsobom 
prostredníctvom prípojných káblov  typu TCEPKPFLE.  
 
      Pre lokality Sever, Západ a Juh spolu s rekreačným strediskom Fugelka a letiskom navrhujeme 
vybudovať 1 prípojný kábel TCEPKPFLE 400 XN 0,6 o kapacite 800 párov. Trasa PK bude vedená z 
ATÚ vo voľnom výkope vedľa jestvujúcich vedení a následne do jednotlivých lokalít príslušnej 
dimenzie k jednotlivým účastníckym rozvodom pre RD.  
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-     Pre lokalitu Východ navrhujeme vybudovať 1 samostatný prípojný kábel TCEPKPFLE 100 XN 
0,4 o kapacite 200 párov. Trasa bude vedená taktiež vo voľnom výkope príslušnej dimenzie 
k účastníckym rozvodom. 
-     Sekundárnu telekomunikačnú sieť v jednotlivých lokalitách  doporučujeme budovať koordinovane    
s výstavbou kábelovej televízie prípadne  inými inžinierskymi sieťami. 
-     Do hlavných výkopových trás je potrebné pripoložiť HDPE rúry z dôvodu perspektívneho 
optického pripojenia.  
-     Vo voľnom teréne, resp. v chodníku sa káble uložia v kábelovej ryhe s pieskovým lôžkom, zhora 
krytý tehlami proti mech. poškodeniu. V úrovni 20 cm pod povrchom sa natiahne výstražná fólia 
z PVC, šírky 22 cm, oranžovej farby. V miestach križovania s inými inž. sieťami, resp. 
komunikáciami a spevnenými plochami sa káble vtiahnu do chráničky KRUH 120/100. 
-     V prípade križovania a súbehu tel.vedení so silovým vedením je nutné dodržiavať platné predpisy 
podľa STN 33 40 50 ods.3.3.1. Pred začatím výkopových prác je nutné zameranie a vytýčenie 
podzemných inž.sietí. 
-     Výkop ryhy pre kábel je potrebné v kolíznych úsekoch   previesť ručne 
 
Ďalšie požiadavky: 
       V jestvujúcej budove Pošty  navrhujeme zriadiť bankomat so službami výberu a nabíjania 
kreditov pre mobilné telefóny. 
       V objekte Pošty taktiež navrhujeme rozšíriť služby o mail, fax, kopírovanie resp. ďalšie služby 
umožňujúce zlepšenie informatiky a komunikácie pre občanov 
 
Záver: 
Nakoľko obce predpokladá rozsiahly investičný rozvoj s naväzujúcou výstavbou novej 
telekomunikačnej siete je potrebné zosúladiť a koordinovať jednotlivé návrhy pre výstavbu technickej 
infraštruktúry a zvážiť aj potrebu budovania kábelovej televízie s internetizáciou obce. 
 
 
2.12.8.   Televízne a rozhlasové zariadenia 
 
Súčasný stav 
Obec Dubová nemá vybudovaný televízny káblový rozvod. Rozhlasovým aj televíznym signálom je 
pokryté cca 85 % územia. 
Návrh na telekomunikácií a spojo 
nové telekomunikačné vedenia riešiť káblovo v zemi 
 
 
2.13.    Ochrana a tvorba životného prostredia   
 
2.13.1.    Rozbor zložiek životného prostredia 

 
Voda 
       Riešeným katastrálnym územím obce Dubová preteká niekoľko  potokov, z ktorých najsúvislejší  
je Dubovský potok, tečúci po svahoch stredom katastrálneho územia a ktorý sa pri východnom okraji 
k.ú.zlieva s Močiarnym kanálom, a Berinský potok, tečúci po západnom okraji  k.ú., na ktorého 
strednom toku je situovaná malá vodná zdrž, a ktorý je často nazývaný Poľným kanálom. Po hranici 
katastrov Dubovej a Píly tečie potok Gidra. Toky potokov boli v minulosti zregulované a upravované. 
Vodné toky sú stredne znečistené. 
       Okrem potokov sú územim obce vvedené odvodňovacie kanály v správce Hydromeliorácií, š.p. 
vybudovaných prevažne v južnej časti  k.ú, na orných pôdach,. pod zastavaným územím obce, v 
celkovom počte (8). 
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        V katastrálnom území nie sú vybudované závlahy, sú vybudované iba odvodnenia viď. (odvodň-
ovacie kanály) v správe Hydromeliorácií, a nepravidelný systém drenáží v správe PD. 
        Kvalita spodných vôd nebola zisťovaná. Najväčšími zdrojmi znečistenia podzemných vôd je 
nevybudovaná kanalizácia v obci, odpady z rodinných domov a rekreačných zariadení a chát zaú-
stených do žúmp, ktoré niesú dostatočne utesnené.  
       V súčasnosti  je 95% domov zásobovaných pitnou vodou z verejného vodovodu. 
 
Pôda 
Pôdne typy a pôdne druhy a pôdotvorný substrát ako aj sklonitosť reliéfu je možné vyčítať z 
bonitovaných pôdnoekologických jednotiek BPEJ: 
- 0179262   pôdy kambézne plytké na ostatných substrátoch, stredne ťažké až ľahké 
- 0127003   pôdy čiernice glejové, ťažké, karbonátové aj nekarbonátové 
- 0160232   pôdy kambizeme typicky kyslé a kambizeme dystrické (veľmi kyslé) na   
                       zvetralých horninách kryštalika, stredne ťažké až ťažké 
- 0230232   pôdy kultizemrigolovaná alebo intenzívne kultivovaná (bez terasovania),   

                 stredne ľahké až ťažké 
- 0274882   pôdy kambizeme pretvorené rigoláciou a terasovaním, stredne ťažké, ťažké   

                 až ľahké 
- 0171212   pôdy kambizeme pseudoglejové na svahových hlinách stredne ťažké až  

                 ťažké 
- 0111002   pôdy fluvizeme glejové, stredne ťažké (lokálne ľahké) 
- 0280882   pôdy kambizeme na horninách kryštalinika na výrazných svahoch 12-12°, 
                     stredne ťažké až ľahké 
Ovzdušie 
V obci Dubová sú zdrojmi znečisťovania ovzdušia lokálne zdroje: 
- automobilová doprava (cestná doprava, ktorá je vedená cez stred obce), kategória malý zdroj 

znečistenia 
- vykurovanie na pevné palivo, cca 30% objektov má vykurovanie na pevné palivo, kategoria 
      malý zdroj znečistenia 
-     väčším zdrojom znečistenia ovzdušia by mohla byť Skládka odpadov Dubová situovaná v  
       lokalite “Pod Hájom” pri nedodržiavaní jej ochranného pásma 350m, tj. – kategória stredný  
       zdroj znečistenia 
Klíma   
Riešené územie patrí do klimatického regionu dostatočne teplého, suchého a pahorkatinového. 
 
 
2.13.2.    Kvalita životného prostredia 
 
Negatívne vplyvy na kvalitu ŽP 
-  Miestne zdroje znečistenia ovzdušia – obec je plynofikovaná. Veľký zdroj znečistenia ovzdušia  sa v 
katastrálnom území nenachádza. 
-  Územie zasiahnuté hlukom – hluk z dopravy, ktorá je vedená zastavaným územim obce po ceste 
č.II/502. Vzhľadom na to že obec Dubová je tranzitná obec, komunikácia prechádza územím a jej 
účinok zaraďujeme medzi stredné zdroje negatívnych vplyvov. 
-  Odpady – odvoz komunálneho odpadu sa realizuje odvozom na riadenú skládku vo vlastnom k.ú.,m 
ktorá má okresnú pôsobnosť. Odpad je triedený a vážený, skládka sa riadi zásadami Programu 
odpadového hospodárstva do roku 2005 V riešenom území sa nachádza niekoľko živelných malých 
skládok, ktoré sú priebežne likvidované. (cesta pod Koligramy, lokalita pod PD). 
-  Znečistenie podzemných a povrchových vôd  - nebolo zisťované. Obec však nemá vybudovanú 
verejnú kanalizáciu ani ČOV, čím môže dochádzať k znečisťovaniu podzemných vôd únikom 
odpadov z netesnených žúmp. 
-  Koridory inžinierskych sietí – riešeným územím prechádzajú trasy vyšších vodovodných potrubí z 
vodných zdrojov k spotrebiteľovi, trasy vzdušných vedení VN 22 kV a tiež trasa VTL plynovodu. 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

88 

-  Erózia pôdy –  veterná erózia ohrozuje niektoré plochy ornej pôdy, ak sa jedná o pôdy ľahké a 
vysychavé. V území možno na niektorých miestach pozorovať aj eróziu dažďovú. 
 
Pozitívne vplyvy na kvalitu ŽP 
Medzi pozitívne factory, ktoré ovplyvňujú kvalitu riešeného územia z hľadiska životného prostredia 
zaraďujeme: 
- okolitú krajinu s možnosťou jej využitia pre rekreačné activity, 65% k.ú. obce leží v CHKO 

Malé Karpaty.  
- hodnoty nehmotnej povahy, predstavované najmä historickou a kultúrnoun tradíciou obce, 
- výhodnú polohu obce v dostupnosti na hlavné rekreačné a turistické trasy a zázemie 

architektonickej pamiatky Červený Kameň. 
 
Návrhy ÚPN obce na riešenie ochrany a tvorby životného prostredia 
-     zlepšiť kvalitu povrchových a podzemných vôd, 
- vybudovať verejnú kanalizáciu v obci, čím dôjde aj k zlepšeniu kvality vôd 
- obmedziť vykurovanie objektov pevným palivom 
- zrekultvovaťbývalú skládku odpadov a zabrániť tvorbe divkých skládok, 
- vybudovať okolo areálu Skládky odpadu-Dubová,  ochranný ekologický“zelený val”  
- posilniť brehovú vegetáciu vodných tokov a odvodňovacích kanálov 
- riešiť pásma líniovej ochrannej zelene (hygienickej ochrany) okolo dotknutých prevádzok 
-  technicko-stavebnými opatreniami zabrániť veternej a dažďovej erózii pôd. 
- vyčistiť odvodňovacie kanály a rigoly v riešenom území a zlepšiť tým odtokové pomery a  
       eliminovať podmáčavosť území 
 
Osobitné požiadavky z hľadiska ochrany ŽP 
- využiť na novú výstavbu prioritne doposiaľ nezastavané plochy v zastavanom území obce, 
- využiť prioritne pre novú výstavbu plochy nadmerných záhrad existujúich rodinných domov 
- využiť na plynulý další rozvoj obce územia plošne nadväzujúce na zastavané územie  
- nezaberať pre novú výstavbu PPF najlepších 4 bonít v území, pokiaľ to nevyplýva z celkovej 

rozvojovej koncepcie, zábery je nutné konzultovať s kompetentným orgánom, a pri záberoch je 
potrebné previesť vyňatie z PPF podľa Zákona o ochrane PPF č.220/2004 Z.z., v znení neskorších 
predpisov, ktorý chráni pôdu s vysokou bonitou v príslušnom k.ú., ako aj osobitne chránené pôdy, 
/vinice, chmelnice/ 

- nenavrhovať nové rozvojové zámery na plochách LPF, pri zábere je potrebné vyňatie z LPF a 
výpočet straty drevnej hmoty (Zákon oochrane LPF č.14/1994 z.Z) 

- na umiestnenie stavby a využitie územia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesa je potrebný podľa 
§20 ods.5 Zákona č.100/1977 Zb. O hospodárení v lesoch a štátnej správe lesného hospodárstva v 
znení neskorších predpisov, súhlas orgánu štátnej správy LH, 

- nezaberať súvislé plochy obrábaných a chránených viníc podľa Zákona č.313/2009 Z.z. 
- dodržať všeobecnú ochranu LPF v zmysle platných predpisov na úseku LH 
 
2.13.3.   Vymedzenie plôch vyžadujúcich zvýšenú ochranu 
Zvýšenú ochranu  vyžadujú pochy: 
- veľkoplošného územia CHKO Malé Karpaty, v ktorom platí druhý stupeň ochrany podľa zákona o 

ochrane prírody a krajiny č.543/2002 Z.z. (hranice CHKO Malé Karpaty bola upresnená 
vyhláškou a je zakreslená vo výkresovej časti ÚPN obce Dubová, 

- súvislá plocha Vtáčieho územia Malé Karpaty, schváleného v rámci národného zoznamu 
navrhovaných chránených vtáčích územi vládou SR v roku 2003 a vyhlásené vyhláškou MŽP SR 
č.216/2005 Z.z., ktorá nadobudla účinnosť 1.6.2005. 

- Národnej prírodnej rezervácie Hajdúchy (NPR č.41)  s 5.stupňom ochrany v rozsahu podmie-nok 
§16 zák. Č.543/2002 Z.z.(v k.ú.Častá), s ochranným pásmom, ktoré tvorí  územie vo vzdialenosti 
100m smerom von od jej hraníc, platí 3.stupeň ochrany, 

- Genofondových lokalít fauny a flóry 
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- Línia Biokoridoru regionálneho územia č.XIII. (Roštín,Voderady) zasahujúca do k.ú, Dubová, 
ktorá spája nadregionálne Biocentrá (č.2: Vysoká-Roštún a č.24: Lindava) 

- Línie potokov Dubovský potok a Berinský potok s ochranným pásmom 10m od brehovej čiary na 
každú stranu 

- Poľnohospodárskeho pôdneho fondu štyroch najlepších skupín BPEJ (v zmysle zákona č.220/2004 
Z.z.), 

- Lesného pôdneho fondu akceptovaním pufrovacej zóny zatrávnených území ponechaných sukcesií 
  

 Požiadavky na hodnotenie vplyvov EIA 
 
Pri niektorých uvažovaných rozvojových aktivítách je potrebné pedpokladať, že budú podliehať 
zisťovaciemu konaniu, resp povinnému hodnoteniu posúdenia vplyvu uvažovaných činností na životné 
prostredia obce v zmysle zákona NR SR č. 391/2000 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 127/1994 
Z.z – EIA, napr. Investorský zámer situovania Športového letiska v k.ú. obce, (rozvojový zámer 
Š+VČ2), a rozšírenie Skládky odpadov (rozvojový zámer PA1, PA2) 

 
Krajský stavebný úrad v Bratislave, odbor územného plánovania ako metodický orgán územného 
plánovania podľa §4, písm. a) č.6 zákona č. 608/2003 Z.z. o štátnej správe pre územné plánovanie, 
stavebný poriadok a bývanie, a o zmene a doplnení zákona č.50/1976 Zb. O územnom plánovaní a 
stavebnom poriadku  v znení neskorších predpisov upozornil obce ako orgány územného plánovania 
na prijatie zákona č.24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov  na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov. Prílohou  č.1 k tomuto zákonu sa rozširujú dokumenty, ktoré budú podliehať 
posudzovaniu ich vplyvov na životné prostredie.Podľa bodu bII.2 posudzovaniu budú podliehať už aj 
územné plány do 2000 obyvateľov na území ktorých sa nachádzajú navrhované vtáčie územia a bude 
pre ne potrebné spracovávať aj etapu konceptu návrhu ÚPN. Netýka sa to iba tých ÚPN, ktoré boli 
rozpracované a zazmluvnené ešte pred dátumom uplatnenia uvedeného zákona. V tomtom zmysle sa 
posudzovanie EIA netýka UPN obce Dubová.  
Posudzovanie EIA: 
       Hodnotí sa vplyv u väčších stavieb priemyselného charakteru, výrobné areály, skládky a väčšie 
podnikateľské prevádzky výrobno-obslužného charakteru  (PA-ZVZ), ak budú známe konkrétne 
prevádzky navrhovaných zámerov PA v území obce,  
       Hodnotí sa pri stavbách, ktorých prevádzka môže mať negatívny dopad na životné prostredie v 
riešenom území 
 
 
2.14.    Opadové hospodárstvo 
 
       V katastrálnom území obce sa nachádza od roku 2000 Areál “Skládka odpadov – 
Dubová”,situovaná na východnom okraji k.ú.obce v lokalite „Pod Hájom“. Pri nevhodnom nakladaní s 
tuhým komunálnym odpadom by sa z nej mohol stať väčší znečisťovateľ ovzdušia napriek jej 
vhodnému situovaniu v smere prevládajúcich vetrov. Nakladanie s komunálnym odpadom sa stáva  
jedným z limitujúcich faktorov rozvoja regionu. Prevádzkovanie tejto skládky bolo zriadené v súlade s  
požiadavkami “Programu odpadového hospodárstva do roku 2005”a bolo prijaté VZN OÚ so 
záväznými smernicami, čím sa stalo nakladanie s odpadom do povedomia širokej verejnosti. 
Uvedením Programu odpadového hospodárstva obce Dubová, sa začala systematická práca na jeho 
plnení. 
 
      Obec ako pôvodca a držiteľ komunálneho odpadu na jeho území, musela zosúladiť činnosť tejto 
prevádzky s množstvom novej legislatívy v tejto oblasti. Legislatíva týkajúca sa odpadového 
hospodárstva všeobecne je daná  Zákonom o odpadoch č.223/2001 Z.z., a v znení zmien  a doplnkov 
zaznamenala v krátkom období veľký kvalitatívny nárast, ktorý smeruje k zlepšeniu stavu nakladania s 
odpadmi. V zmysle Programu odpadového hospodárstva TKO, zaviedla obec povinnosť separácie 
olovených akumulátorov a tiež zberového papiera a skla do kontajnerov ako aj váženie TKO. 
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       Skládka Dubová zneškodňuje TKO na základe osobitných predpisov a podmienok Záväznou 
časťou “Programu likvidácie TKO”. Od roku 2005 je o“Skládka odpadov Dubová”obec povinná 
informovať verejnosť o vplyvoch na životné prostredie a dodržiavanie legislatívy. Pre hygienickú 
ochranu vplyvu z prevádzky, je uplatnené hygienické ochranné pásmo 350m od okraja skládkovej 
kazety. Skládka odpadov Dubová má v súšasnosti plošnú  výmeru 3 224 m2 (areál 5 ha), a jej kapacita 
je 200.000 m3 odpadu. Súčasná voľná kapacita je cca 45.000 m3. 
 
      Skládka realizuje odpady ktoré nie sú nebezpečné. Skládka ´je vhodne situovaná v smere 
prevládajúcich vetrov. Prevádzka požaduje rozšírenie o ďalšiu skládkovú kazetu a rozšírenie plochy 
areálu o ďalších cca 5 ha.- (2. Skládková kazeta.) 
-    Pozemky sú správe Pozemkového fondu. 
-     Skládka odpadov Dubová, je podnikateľskou  aktivitou právneho subjektu.Spoločnosti s.r.o. 
-     Na tejto skládke sa skládkujú odpady triedy 200301, 200302, 200307, a 200399.  
-     Odvoz odpadov zabezpečuje firma PERAMAS-ONYX, s.r.o. Pezinok. 
 
Obec Dubová mal schválený Program odpadového hospodárstva do roku 2005 z ktorého vyberáme 
nasledovné údaje: 
Tvorba odpadov v období rokov 1996-2001 v tonách za rok: 
Rok       kód odpadu       názov odpad       kategoria odpadu     odpad spolu    skládkovanie 
1996       200301       komunálny odpad                 O                  249 t/rok                 D1 
1997       200301       komunálny odpad                 O                  360 t/rok                 D1 
1998       200301       komunálny odpad                 O                  238 t/rok                 D1  
1999       200301       komunálny odpad                 O                  247 t/rok                 D1 
2000       200301       komunálny odpad                 O                  301 t/rok                 D1 
2001       200301       komunálny odpad                 O                  236 t/rok                 D1     
odpad spolu                                                                               1.631 t/5rokov 
 
Obec je v zmysle Zákona o odpadoch č.223/2001 Z.z. zodpovedá za nakladanie a likvidáciu 
komunálneho a drobného stavebného odpadu, ktorý vzniká na území obce. Tieto odpady sú v zmysle 
Vyhlášky MŽP SR č. 284/2001 (katalog odpadov) v zneí vyhlášky MŽP SR č.409/2002 Z.z. čllenené 
na druhy odpadov: 

1. odpad z papiera (15 01 01) obaly z papiera a lepenky (20 01 01) papier a lepenka z 
komunálnych odpadov, 

2. odpady zo skla (15 01 07) obaly zo skla (20 01 02) sklo z komunálnych odpadov – O 
3. komunálne odpady 
4. drobné stavebné odpady 

V súčasnosti  obec Dubová ukončila likvidáciu a rekultiváciu plochy bývalej skládky odpadov (1 ha) 
situovanej na okraji súčasne zastavaného územia pri ceste na Fugelku 
V lokalite Horná pažiť podľa plánu na ukončenie jej prevádzky v súvislosti so založ-ním novej, 
riadenej skládky v lokalite Pod hájom.(plán riadenej skládky bol vypracovaný v súlade so zákonom 
č.223P/2001 Z.z. o odpadoch). Nastupuje etapa  povinného monitorovania  tejto rekultivovanej 
plochy, od výsledkov čoho závisí aj spôsob a možnosť jej ďalšieho funkčného využitia. 
 
Návrhy na riešenie odpadového hospodárstva: 
- zvýšiť materiálové zhodnocovanie komunálneho odpadu 
- zabezpečiť rozšírenie separovaného zberu odpadov so zapojením obyvateľstva 
- zamedziť vzniku nelegálnych skládok odpadov 
- riešiť prípadné rozšírenie Skládky odpadu Dubová v súlade s.legislatívou a závermi EIA.pre túto 

stavbu. 
- Preferovať ukončenie skladového hospodárstva už po naplnení súčasnej skládkovej kazety, a 

rozvojové lokality PA1 a PA2 využiť pre inú podnikateľskú aktivitu. 
- zamedziť vzniku nebezpečných odpadov   
- riešiť elimináciu dopadu skládky odpadov Dubová na zastavané územie obce nielen stanovením 

ochranného pásma od skládky TKO (v súč. je stanovené na 350m od skládkovej kazety), ale aj 
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prostredníctvom navrhovanej výstavby ochranného ekologického, zeleného valu situovaného 
medzi areálom a zastavaným územím obce, a to v záujme zníženie negatívnych účinkov na ŽP a 
na zastavané územie obce, ale aj s ohľadom na pozitívny vizuálny účinok, 

 
 
2.15 .   Vyhodnotenie perspektívneho použitia PPF na nepoľnohospod. účely 
 
Návrh použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracované v zmysle zákona 
č. 220/2004 o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Podklady k vyhodnoteniu boli poskytnuté 
Obvodným úradom v Pezinku a BPEJ Výskumným ústavom pôdoznalectva a ochrany pôdy v 
Bratislave. Lokality navrhované na zastavanie sa  nachádza v zastavanom území aj mimo zastavané 
územie obce. V súčasnosti je územie poľnohospodársky využívané, poľnohospodárska pôda je 
obhospodarovaná ako orná pôda, vinice, záhrady a trvalé trávne porasty (TTP) s nasledovnými BPEJ:  
 
Charakteristika hlavných pôdnych jednotiek: 
0179262 - kambizeme plytké na ostatných substrátoch, stredne ťažké až ľahké 
0127003 - čiernice glejové, ťažké, karbonátové aj nekarbonátové 
0160232 - kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické (veľmi kyslé) na zvetralinách hornín 

kryštalinika, stredne ťažké až ľahké 
0230232 - kultizem rigolovaná alebo intenzívne kultivovaná (bez terasovania), stredne ťažké, 

ľahké až ťažké 
0274882 - kambizeme pretvorené rigoláciou a terasovaním, stredne ťažké, ťažké až ľahké 
0171212 - kambizeme pseudoglejové na svahových hlinách stredne ťažké až ťažké 
0111002 –  fluvizeme glejové, stredne ťažké (lokálne ľahké) 
0280882 –  kambizeme na horninách kryštalinika na výrazných svahoch 12 – 25o, stredne ťažké až 

ľahké 
Ani jedna BPEJ, ktoré sa nachádzajú na lokalitách navrhovaných na záber nepatria medzi 4 najlepšie. 
Bonity. Ide prevažne o pôdy skupiny 6,7,8,9. 
- Podľa zákona č.313/2009 Z.z. o vinohradníctve a vinárstve sa v k.ú. Dubová nachádzajú hony 

určené na chránené vinohrady.(terasové vinohrady v lokalite Novosady, a locality na svahoch 
Malých Karpát, Koruny, Koligramy, Spodky a Noviny. 

- V riešenom území sa nenachádzajú závlahy, v k.ú. sú realizované odvodnenia.  
- Odvodnenia sa nachádzajú juhovýchodne od zastavaného územia obce. Do plôch odvodnení 

s navrhovanými lokalitami nezasahujeme, návrh akceptuje trasy a ochranné pásma odvodňovacích 
kanálov.. 

- Poľnohospodárska pôda je vo vlastníctve súkromníkov, obce a iných organizácií. 
 
Hranica  zastavaného územia, hranice katastrálnych území, hranice BPEJ s ich číslami a hranice 
záberu sú zakreslené v mapovom podklade. 
 
Návrh riešenia je v dvoch bilančných etapách – 1. etapa k r. 2020 a 2.etapa k r. 2030. 
 
Celková výmera navrhovaných lokalít  53,4302ha 
Celková výmera poľnoh. pôdy navrhovanej na záber 51,6826ha 
Záber PP mimo zastavané územie 46,8891ha 
Záber PP v zastavanom území 4,7935ha 
Záber nepoľnohospodárskej pôdy 1,7476ha 
 
Celková výmera navrhovaných lokalít výhľad 37,1513ha 
Celková výmera poľnoh. pôdy navrhovanej na záber 37,1513ha 
Záber PP mimo zastavané územie 36,8579ha 
Záber PP v zastavanom území 0,2934ha 
Záber nepoľnohospodárskej pôdy 0 
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(Pozn.: Tabuľkový prehľad záberov PPF pre navrhované rozvojové zámery v samostatnej tabuľkovej 
zostave tejto kapitoly.)  
 
 
Sumarizácia návrhu záberov PPF                                                                                 tabuľkové súčty 
 
 
Celkový záber PPF spolu v 1. a 2. etape:            
            Spolu …………………………….….  88,8339 ha 
z toho: 
              v hraniciach ZÚ ……………………………..5,0869 ha 
              mimo hraníc ZÚ ………………………….  83,7470 ha 
------------------------------------------------------------------------------ 
1.etapa: 
              celkom …………………….………………51,6826 ha 
z toho 
               v hraniciach ZÚ …………………………….4,7935 ha 
               mimo hraníc ZÚ ……………………………46,8891 ha  
------------------------------------------------------------------------------ 
2.etapa: 
             celkom ……………………………………  37,1513 ha 
z toho 
              v hraniciach ZÚ ……………………………. 0,2934 ha  
              mimo hraníc ZÚ ……………………………36,8579 ha  
 
Zdôvodnenie navrhovaného záberu: 
 
Navrhované riešenie možno považovať z hľadiska ochrany PPF za optimálne z týchto dôvodov: 
 
- v 1. etape sa navrhujú najmä rozvojové zámery predovšetkým pre bývanie, využívajúce uličné 

preluky a plochy nadmerných záhrad existujúcich rodinných domov situovaných v intraviláne aj 
presahujúce do extravilánu, a tiež niektoré plochy v severnom rozvojovom smere mimo ZÚ pre 
realizovanie malých obytných súborov RD v vyšším štandardom bývania v prírodnom prostredí. 
Na južnom okraji územia je to záber pre situovanie areálu Športového letiska. 
 

- V 2. etape sa navrhujú rozvojové zámery na plochách PPF pre bývanie a podnikateľské activity, 
ktoré sú prevažne v polohách nadväzných na kompaktné územie obce z 1.etapy, a tiež v severnom 
smere, kde sa týkajú obojstranného využitia obslužnej komunikácie (časť záberu zasahuje do 
vtáčieho územia), a v smere južnom, kde sa navrhuje rozvoj podnikateľskej zony obce. 

 
Požiadavky z hľadiska ochrany PPF: 

- Návrh Územného plánu obce v zmysle zásahov do poľnohospodárskeho pôdneho fondu bude ešte 
pred schvaľovaním , prerokovaný a odsúhlasený príslušným orgánom ochrany poľnohospodárskej 
pôdy, t.j. Krajským pozemkovým úradom v Bratislave podľa osobitného predpisu§22 až 26 zákna 
č.50/1976 b v znení neskorších predpisov 

- Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde bude 
spracované v zmysle „Spoločného metodického usmernenia pre orgány ochrany poľnohosp.pôdy 
a orgány územného plánovania, vydaného Ministerstvom poľnohospodárstva SR a Ministerstva 
výstavby a regionálneho rozvoja SR v 2004. /MP SR – 4025/2004-430 a MVRR –2004 –
7343/24379-1924/900. 

 
Na základe vyššie uvedeného sa zabezpečí: 
 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

93 

Výrok predchádzajúceho súhlasu: (uvádza sa návrh výroku takto): 
Krajský pozemkový úrad v Bratislave, ako príslušný organ ochrany a využívania poľnohospodárskej 
pôdy v súlade s ustanoveniami §12 a §13 zákona č.220/2004 Z.z. a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v súlade so zákonom č.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania 
životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov NR SR č.518/2003 Z.z. §5, ods.4. 
 
                                                           I. udeľuje súhlas  
 
Na trvalé odňatie pľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely: 
O celkovej výmere zaberanej poľnohospodárskej pôdy 88,8339 ha (intravilán + extravilán), 
z toho: 
v 1.etape ………..51,6826 ha  a  
v 2.etape ………..37,1513 ha , 
Druhy zabraných pozemkov: 
orná pôda (BPEJ skupiny 6,7,8,9), záhrady, vinice a  trvalé trávnaté porasty.  
Tabuľková časť s označením čísla locality (rozvojového zámeru), funkčného využitia, druhu pozemku, 
výmery BPEJ a grafická časť je súčasťou tohto predchádzajúceho súhlasu. 
  
                                     II. súhlas sa udeľuje za dodržania nsledovných podmienok: 
 
1.Rozhodnutie o trvalom odňatí poľnohospodárskej pôdy je príslušný vadyť Obvodný pozemkový 
úrad /ObPÚ v Senci / §17 cit. zákona/ postupne v etapách, po vypracovaní podrobnej zonálnej 
dokumentácie. 
 
2.V rozhodnutí o trvalom odňatí z poľnohospodárskej pôdy /§17 cit. zák./ sa: 
- uvedie číslo schválenia príslušného dokumentu v obecnom zastupiteľstve, 
- schváli plan využitia skrývky, 
- uvedie, že sú rešpektované požiadavky Hydromeliorácie, š.p. Bratislava pri porušení hydro-

melioračných zariadení ich dá do pôvodného stavu, alebo ich nahradí, 
- určia všety podmienky na zabezpečenie a splnenie všetkých do úvahy prichádzajúcich ustanovení 

zákona o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy, 
- upresní výmera zabratej poľnohospodárskej pôdy, 
- uvedie číslo právoplatného rozhodnutia o umiestnení stavby, 
 
3.Investor zabezpečí: 
- prístup na okolité poľnohospodárske pozemky, aby sa dali obrábať  
- resp. iné 
 
4.Nedodržanie podmienok uvedenývh v rozhodnutí o trvalom odňatí poľnohospodárskej pôdy môže 
byť považované za priestupok a možno uložiť sankčný postih (§25 správne priestupky a delikty ods.1, 
písm.b) cit. zákona,v KN, š.p. Bratislava,  
 
5.pozemky budú až do vydania rozhodnutia o trvalom odňatí musia byť udržiavané v nezaburinenom 
stave, kontrolu vykoná prvostupňový organ ochrany pôdy, 
 
6.Rozhodnutie o trvalom odňatí poľnohospodárskej pôdy sa doručí vlastníkovi nehnuteľností a Správe 
katastra pre zápis z dôvodu sledovania úbytkov zavlažovaných plôch, a Ústrednému kontrolnému a 
skúšobnému ústavu z dôvodu úbytku vinohradov a sledovania registrácie vinohradov vlastníkom 
nehnuteľnosti.  
 
Tento súhlas nedáva oprávnenie na vykonávanie stavebnej činnosti na odnímanej pôde pkiaľ nebude 
splnený bod II., a pokiaľ na ich odňatie nebudú vydané rozhodnutia podľa §17 zákona č.220/2004 Z.z. 
Na toto konanie sa nevzťahujú všeobecné právne predpisy o správnom poriadku, proti tomuto súhlasu 
sa nemožno odvolať. 
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Rozvojové zámery na vyňatie z PLF 
Záber LPF bsa podľa ÚPN obce Dubová nepredpokladá. (na rozhodnutie o umistnení stavby a využití 
územia v ochrannom pásme lesa podľa §10 zákona o lesochč.326/2005) sa vyžaduje záväzné 
stanovisko orgánu štátnej správy lesného hospodárstva. Uvedené stanovisko vydá organ štátnej správy 
lesného hospodárstva po vyjadrení vlastníka lesného pozemku. 
 
Návrh na odňatie lesnej pôdy: 
Lesný fond v riešeno území je súčasťou CHKO Malé Karpaty. Navrhovanou zástavbou nezasahujeme 
do lesných pozemkov. 
 
Návrh plôch pre nepoľnohospodárske využitie  podľa návrhu ÚPN obce Dubová dokumentujú 
nasledovné tabuľky rozvojových zámerov v jednotlivých bilančných etapách 
 
 
 
TABUĽKOVÁ ČASŤ  
 
uvádza zoznam schválených lokalít navrhovaných na vyňatie z poľnohospodárskeho pôdneho 
fondu  ( je spracovaná podľa prílohy.č.4 zákona č.508/2004).v nasledovnej štruktúre: 
 
TAB. A: Vyhodnotenie všetkých navrhovaných záberov v I.etape,  
TAB. B: Vyhodnotenie všetkých navrhovaných záberov v II.etape 

 
 
Tabuľky vyhodnotenia dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej 
pôde navrhovaných v rámci územnoplánovacej dokumentácie  a k návrhom, ktoré menia alebo 

dopĺňajú schválenú územnoplánovaciu dokumentáciu  
1.etapa a 2.etapa 
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Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde navrhovaných v rámci územnoplánovacejdokumentácie  
I. etapa 

 
TAB. A 

 
Číslo zóny 
/lokalita 

Katastrálne územie Funkčné 
využitie 

Výmera 
lokality 

celkom v 
ha 

Predpokladaná výmera poľnohospodárskej pôdy Užívateľ 
poľnoh. 

pôdy 

Vybudované 
hydromelio-

račné 
zariadenia 

Časová 
etapa 

realizácie 

Iná informácia 
nepoľnoh. 

pôda 
(ha) 

    Celkom v 
ha 

Druh 
pozemku 

BPEJ/ 
skupina 

Z toho v ha 

       V ZÚ mimo 
ZÚ 

HB1 Dubová 2BD 0,9113 0,9113 Orná pôda 
Záhrady 

0171212/6 
0171212/6 

0 0,5486 
0,3627 

 - I. 0 

PA1 Dubová Priemyseľ 3,2268 3,2268 Orná pôda 0171212/6 0 3,2268  - I. 0 
R1+VČ Dubová Rekreácia 1,1980 1,1980 TTP 0274232/6 0 1,1980  - I. 0 

PA3 Dubová Priemyseľ 2,8619 2,8619 Orná pôda 0171212/6 
0179262/8 

0 1,2175 
1,6444 

 - I. 0 

R4+VČ+Š Dubová Letisko 14,0000 14,0000 TTP 0171212/6 0 14,0000  - I. 0 
R6+VČ+Š Dubová Šport 0,3379 0,3379 TTP 0127003/5 0 0,3379  - I. 0 

IB2 Dubová 5RD 0,3147 0,3147 Orná pôda  0,3147 0  - I. 0 
IB3 Dubová 8RD 0,5679 0,5679 Orná pôda, 

záhrady 
 0,5679 0  - I. 0 

PA8 Dubová Priemyseľ 0,7357 0,7357 Orná pôda  0,7357 0  - I. 0 
HB2 Dubová 2BD 0,5824 0   0 0  - I. 0,5824 
IB4 Dubová 18RD 2,0357 2,0357 Záhrady  2,0357 0  - I. 0 

             
IB6 Dubová 5RD 0,4902 0,4902 Orná pôda 

vinice 
0230232/7 0 0,2548 

0,2354 
 - I. 0 

IB7 Dubová 15RD 2,7958 2,7958 Vinice 0230232/7 0 2,7958  - I. 0 
IB8 Dubová 5RD 0,8233 0,8233 Záhrady 

Vinice 
0230232/7 0 0,3200 

0,5033 
 - I. 0 

IB9 Dubová 6RD 0,5309 0,5309 Vinice 
Záhrady 

0230232/7 0 0,1369 
0,3940 

 - I. 0 

IB10 Dubová 5RD 0,6211 0,6211 TTP 0230432/7 0 0,6211  - I. 0 
IB11 Dubová 8RD 0,8639 0,8639 Vinice 0230432/7 0 0,8639  - I. 0 
IB12 Dubová 4RD 0,2995 0,2995 Vinice 0230232/7 0 0,2995  - I. 0 
IB13 Dubová 20RD 3,7243 3,7243 Záhrady 

Vinice 
Orná pôda 
Záhrady 

0171212/6 
0171212/6 

 
 

0,3434 

2,5800 
0,8009 

 

 - I. 0 
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Číslo zóny 
/lokalita 

Katastrálne územie Funkčné 
využitie 

Výmera 
lokality 

celkom v 
ha 

Predpokladaná výmera poľnohospodárskej pôdy Užívateľ 
poľnoh. 

pôdy 

Vybudované 
hydromelio-

račné 
zariadenia 

Časová 
etapa 

realizácie 

Iná informácia 
nepoľnoh. 

pôda 
(ha) 

    Celkom v 
ha 

Druh 
pozemku 

BPEJ/ 
skupina 

Z toho v ha 

       V ZÚ mimo 
ZÚ 

     Z3 Dubová Zelený val 3,5000 3,5000 Devast.úz.  0 3,5000   I.  
IB13 Dubová 20RD 3,7243 3,7243 Záhrady 

Vinice 
Orná pôda 
Záhrady 

0171212/6 
0171212/6 

 
 

0,3434 

2,5800 
0,8009 

 

 - I. 0 

     Z3 Dubová Zelený val 3,5000 3,5000 Devast.úz.  0 3,5000   I.  
             

             
IB16 Dubová 4RD 0,4022 0,4022 Záhrady  0,4022 0  - I. 0 
IB17 Dubová 6RD 0,3939 0,3939 Orná pôda, 

záhrady 
 0,3939 0  - I. 0 

IB19 Dubová 12RD 1,6837 1,6837 Orná pôda 
Záhrady 

0171212/6 0 1,5875 
0,0962 

 - I. 0 

IB20 Dubová 5RD 0,7073 0,6751 Orná pôda 
Orná pôda 
Vinice 

0274232/6 
0171212/6 

0 0,2738 
0,3187 
0,0826 

 - I. 0,0322 

IB21 Dubová 3RD 0,5166 0,4455 Orná pôda 
TTP 
Orná pôda 

0171242/6 
 

0274232/6 

0 0,2408 
0,0161 
0,1886 

 - I. 0,0711 

IB24 Dubová 35RD 2,3442 2,3442 Orná pôda 
Vinice 

0271232/6 0 0,2971 
2,0471 

 - I. 0 

IB25 Dubová 30RD 3,0225 3,0225 Orná pôda 
TTP 
Vinice 
Orná pôda 
Vinice 

0274232/6 
 
 

0271232/6 

0 0,1928 
0,3108 
0,9509 
0,1588 
1,4092 

 - I. 0 

IB26 Dubová 45RD 3,6284 3,6284 Orná pôda 
Vinice 

0274232/6 0 0,8493 
2,7791 

 - I. 0 

IB31 Dubová 10RD 0,9713 0,9713 Vinice 0230232/7 0 0,9713  - I. 0 
PA6 Dubová Podnik.aktiv. 0,9228 0,1613 TTP 0271232/6 0 0,1613  - I. 0,7615 
PA7 Dubová Podnik.aktiv. 0,3004 0   0 0  - I. 0,3004 

Celkom:   53,4302 51,6826   4,7935 46,8891    1,7476 
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Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde navrhovaných v rámci územnoplánovacej dokumentácie   

II.etapa 
 

TAB. B 
 

Číslo zóny 
/lokalita 

Katastrálne územie Funkčné 
využitie 

Výmera 
lokality 

celkom v 
ha 

Predpokladaná výmera poľnohospodárskej pôdy Užívateľ 
poľnoh. 

pôdy 

Vybudované 
hydromelio-

račné 
zariadenia 

Časová 
etapa 

realizácie 

Iná informácia 
nepoľnoh. 

pôda 
(ha) 

    Celkom v 
ha 

Druh 
pozemku 

BPEJ/ 
skupina 

Z toho v ha 

       V ZÚ mimo 
ZÚ 

R2+VČ+S Dubová Rekreácia 1,6780 1,6780 TTP 0274232/6 0 1,6780  - výhľad 0 
R3+VČ Dubová Rekreácia 6,0402 6,0402 Orná pôda 0171212/6 0 6,0402  -  0 

IB1 Dubová 65RD 9,5965 9,5965 Orná pôda 0171212/6 0 9,5965  -  0 
IB15 Dubová 8RD 2,2543 2,2543 Vinice 0230232/7 0 2,2543  -  0 
IB18 Dubová 10RD 1,8302 1,8302 Vinice 

Vinice 
Záhrady 
Orná pôda 

0274232/6 
0171212/6 

0 0,1866 
0,2047 
0,2546 
1,1843 

 -  0 

IB22 Dubová 5RD 0,8539 0,8539 Vinice 0274232/6 0 0,8539  -  0 
IB23 Dubová 10RD 1,4769 1,4769 Vinice 0274232/6 0 1,4769  -  0 

             
             
             
             

PA2 Dubová Podnik.aktiv. 3,0127 3,0127 Orná pôda 0171212/6 0 3,0127  -  0 
PA4 Dubová Podnik.aktiv. 1,9771 1,9771 Orná pôda 0179262/8 0 7,9771  -  0 
PA5 Dubová Podnik.aktiv 1,7999 1,7999 Orná pôda 0179262/8 0 1,7999  -  0 

Z1,Z2 Dubová Val, Cintorín 0,2934 0,2934 Orná pôda  0,5934 0  -  0 
HB3 Dubová 1BD 0,6565 0,6565 Vinice 0230232/7 0 0,6565  -  0 

Celkom:   37,1513 37,1513   0,5934 36,8579    0 
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2.16    Hodnotenie navrhovaného riešenia z hľadiska enviromentálnehych, 
ekonomických, sociálnych a územno-technických dôsledkov. 

 
Enviromentálne dôsledky riešenia 
Navrhované riešenie z enviromentálneho hľadiska neprináša pre územie rizikové factory. Cieľom 
riešenia je skvalitňovanie životného prostredia, zachovaním prírodného prostredia a zlepšenie 
obytného prostredia: 
- zlepšiť kvalitu obytného prostredia v obci – revitalizáciou plôch existujúcej verejnej zelene ale aj 

realizáciou nových parkov, a doplnením nových športovo-oddychových plôch v obci, 
- návrhom lokalizácie podnikateľských zón a aktivít s výrobnými a skladovými prevádzkami mimo 

zastavané územie, alebo na jeho južnom, alebo východnom okraji - v smere prevládajúcich vetrov, 
aby v žiadnom prípade nemohli znečisťovať životné prostredie obce, 

- pri konkrétnom funčnom napĺňaní nových prevádzok budú prioritne vyberané nezávadné výrobné, 
servisné, alebo skladové prevádzky, 

- plynofikovaním a elektrifikovaním rozvojových zámerov v záujme ochrany kvality ovzdušia,  
- vybudovaním kompletnej verejnej kanalizácie s odvedením spaškovýchvôd do ústrednej ČOV vo 

Vrakuni – ochrana podzemných aj povrchových vôd aj ochrana ovzdušia, 
- dobudovaním a rekonštruovaním verejného vodovodu v obci – zábránenie presakom a stratám, a 

zvýšenie hygieny, 
- zamedzením zakladania divokých skládok a zavedením system triedenia odpadov - zníženia 

produkcie odpadov. 
 
Ekonomické dôsledky riešenia 
Pri uvažovanom náraste počtu obyvateľov v 1.etape na cca 1620 obyvateľov v časovom horizonte k 
roku 2020 a v 2.etape na cca 1950 obyvateľov v bilančnom období k roku 2030, bude potrebné 
podporiť aj vznik nových pracovných príležitostí, aby sa predišlo nepriaznivému vývoju 
zamestnanosti.  
ÚPN-O vytvára územné predpoklady pre rozvoj podnikateľských aktivít, bývania a rekreácie, čím 
vzniká predpoklad pre vytvorenie nových pracovných príležitostí v obci v rozsahu min.50 miest. 
ÚPN-O navrhuje posilniť ekonomickú základňu obce: 
- vytváraním podmienok pre stabilizáciu existujúcich a vznik nových pracovných miest v obci, 
- doplnením základnej občianskej vybavenosti a služieb s ohľadom na nové rozvojové plochy, 
- reštrukturáciou existujúceho Poľnohospodárskeho dvora Agroliptu a jeho využitím pre 

podnikateľské zámery s cieľom podpory agroturistiky v obci, 
- rozvojom rekreácie, doplnením ubytovacích a voľnočasových aktivít so zameraním na 

agroturistiku, poznávaciu a pobytovú turistiku, s vytvorením nových pracovných miest v oblasti 
služieb (rekreácie, cestovného ruchu, agroturistiky a prechodnom ubytovaní), 

 
Sociálne dôsledky riešenia  
 
Navrhované riešenie vytvára predpoklady pre flexibilné reagovanie na rôznu dynamiku 
demografického vývoja tým, že vytvára dostatočné územné rezervy rozvojových plôch, a sú 
pripravené na výraznejší alebo nižší počet obyvateľov v reálnych obdobiach. Tieto skutočnosti však 
nemožno výraznejšie ovplyvniť prostriedkami územného plánovania, ale rozhodujúci vplyv bude mať 
hospodárska politika štátnej správy a samosprávy, a tiež regionálne a lokálne aktivity. 
ÚPN-O môže ovplyvniť sociálne dôsledky v obci: 
- zvýšenim kvality a kvantity (počtu a druhovosti) maloobchodnej vybavenosti a služieb, vrátane  

sociálnych služieb a pobytových zariadení pre starých a imobilných ľudí, budovaním sociálnych 
bytov pre mladých ľudí v obci a zatraktívnením obce pre obyvateľov z obce aj návštevníkov, 

- rešpektovaním kultúrno-historických a spoločenských hodnôt charakterizujúcich dané prostredie a 
ich propagovaním, 

- vytvorením podmienok pre rozvoj voľnočasových aktivít pre občanov, turistov aj rekreantov, 
- zabezpečením dostupnosti do zamestnania vytvorením nových pracovných príležitostí, 
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Územné dôsledky riešenia 
Plošné vymedzenie navrhovaných územných zámerov je vyznačené v grafickej časti a preukazuje: 
- intenzívnejšie využitie zastavaného územia obce, 
- vytvorenie dostatočnej územnej rezervy pre rozvoj bývania, občianskej vybavenosti, 

podnikateľských aktivít a rekreácie na plochách PPF, 
- dobudovanie dopravnej štruktúry obce svytvorením obslužného komunikačného zaokruhovania, 

realizáciou kruhovéhjo objazdu pri vstupe do obce od Modry a svetelnej signalizácie pri vstupe do 
obce od Častej, 

- zámery revitalizácie devastovaných plôch.  
 
3. NÁVRH  ZÁVAZNEJ  ČASTI 
 
Záväzná časť územného plánu obce Dubová v zmysle vyhlášky č. 55/2001 o územno-plánovacích 
podkladoch a územno-plánovacej dokumentácií obsahuje návrh regulatívov územného rozvoja 
s presne formulovanými zásadami priestorového usporiadania a funkčného využitia územia, vyjadrené 
vo forme regulatív, obsahujúcich záväzné pravidlá, ktoré stanovujú opatrenia v území, určujú 
podmienky využitia územia a umiestňovania stavieb. Pri tvorbe týchto zásad sa vychádzalo najmä 
z limitov využitia územia, s dôrazom na ochranu a tvorbu životného prostredia. 
Základná rozvojová koncepcia riešenia rešpektuje: 

- rozvojové zámery regionálnej úrovne, vyplývajúce zo záväznej časti ÚPN VÚC 
Bratislavského kraja, v znení neskorších Zmien a doplnkov, 

- VZN BSK č. 20/2008 zo dňa 20.02.2008, ktorým sa mení a dopĺňa VZN BSK č. 18/2007, 
ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, 

 
Z ÚPN VÚC Bratislavského kraja : 
1…..Sieť sledovacích, dokumentačných a výskumných staníc (stanovíšť) v blízkosti, prípadne v   
         areáloch nadregionálnych biocentier a biokoridorov, 
7.   Cesty, obchvaty a prieťahy ciest pri sídlach, 
6.3.   Pezinok (obchvat II/502 C11,5/70)- Vinosady – Modra, 
6.4.   Modra – obchvat II/502 22,5/80, východný odklon, ½ profil, 
14.    kanalizácie a čistiarne odpadových vôd a s tým spojené zariadenia, 
15.    trasy verejných vodovodov, 
15.1. verejných vodovodov na zásobovanie pitnou vodou, 
17.    územie a zariadenia regionálnych veľkokapacitných skládok odpadov, 
18.    stavby a zariadenia na zneškodňovanie, recykláciu, dotrieďovanie a kompostovanie odpadov, 
 
Na uskutočnenie verejnoprospešných stavieb možno podľa §108 a násl. §§ zákona č.50/1976 Zb. O 
územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení zákona č.137/1982 Zb., zákona 
č.139/1982 Zb., zákona č.103/1990 Zb., zákona č.262/1992 Zb., zákona NR SR č.136/1995 Z.z., 
zákona NR SR č.199/1995 Z.z., nálezu ústavného súdu SR č.286/1996 Z.z., zákona č.229/1997 Z.z., 
(úplné znenie vyhlásené pod č.109/1998 Z.z.), zákona č.175/1999 Z.z., zákona č.237/2000 Z.z., 
zákona č.416/2001, zákona č.553/2001 Z.z., v znení nálezu Ústavného súdu SR č.217/2002 Z.z., 
zákona č.103/2003 Z.z., zákona č.254/2003 Z.z., zákona č.417/2003 Z.z., zákona č.608/2003 Z.z., 
zákona č.541/2004 Z.z., zákona č.290/2005 Z.z., a zákona č.479/2005 Z.z., pozemky, stavby a práva k 
nim vyvlastniť, alebo vlastnícke práva k pozemkom a stavbám obmedziť. 
 
Záväzná časť územného plánu obce Dubová obsahuje: 
 
- návrh regulativov územného rozvoja spodrobne formulovanými zásadami priestorového 

usporiadania a funkčného využitia územia, a   
- návrh vymedzenia verejno-prospešných stavieb. 
 
Regulatívy obsahujú záväzné pravidlá, vrátene smerných častí, ktoré stanovujú opatrenia v území, ur- 
čujú podmienky jeho využitia a pravidlá pre umiestňovanie stavieb. 
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3.1.   Zásady a regulatívy priestorového usporiadania územia 
 
Z hľadiska urbanistickej kompozície a priestorového usporiadania územia treba pri realizácii 
rozvojových zámerov územného plánu dodržať nasledovné zásady a regulatívy: 

- zachovať 
- obraz sídla a vidiecku siluetu  
- charakter zastavanej štruktúry  
- ráz okolitej krajiny, ktorý sa nachádza v dotyku so zastavaným územím  

- dotvoriť 
- hlavné ťažiskové priestory C1,  
- poľnohospodársku a lesnú krajinu líniovými prvkami zelene v zmysle návrhov 

MÚSES, 
- rešpektovať 

- založenú pôdorysnú osnovu obce 
- výškovú hladinu vidieckej zástavby, 
- stavebnú čiaru a hmotovo-priestorové riešenie zástavby, 

- intenzifikovať zastavané územie obce  
- doplniť stavebné preluky objektmi, ktoré sa výškovou hladinou a architektonickým  
     riešením prispôsobia okolitej vidieckej zástavbe. 

 
3.2.   Zásady a regulatívy funkčného využívania územia 
 
ÚPN obce Dubová navrhuje využiť územie obce pre nasledovné prioritné funkcie: 

- Obytnú funkciu, – plochy bývania v rodinných domoch, 
                                        – plochy bývania v bytových domoch, 
  s primeraným štandardom základnej a vyššej občianskej vybavenosti. 

- Rekreačnú funkciu – plochy športu a rekreácie, 
využívajúc potenciál obce v nadväznosti na prírodné a kultúrne danosti územia, s cieľom   

      rozvíjať rekreáciu miestneho až regionálneho významu, 
- Výrobnú funkciu, – plochy nezávadnej výroby a skladového hospodárstva, 

                                          – plochy poľnohospodárskej výroby, 
                                          – plochy technickej infraštruktúry, 
zameranú hlavne na poľnohospodársku druhovýrobu a podnikateľské activity výrobného, nevý-
robného, skladového a obslužného charakteru.  
 
Podľa prevládajúcich činností v území sú rozvojové plochy označené ako rozvojové zámery pre 
nasledovné bilančné etapy: 
 
1.etapu do roku 2020: 
IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, IB11/8RD, 
IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, IB24/35RD, 
IB25/36RD, IB26/45RD,  
HB1/2BD 
OV v zastavanom území: (40), (41), (42) a  OV mimozastavané územie: (43),  
R+VČ1,  Š+TV1, Š+TV2,  Z1,  
PA1, PA3, PA4, PA6, PA7, 
 
2.etapa do roku 2030: 
IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD, IB23/10RD, IB31/10RD,    
HB2/1BD,  HB3/2BD,  
PA2, PA5,   
OV(44), OV(45), 
R+VČ2, R+VČ3,  Z2, Z3, Z4 
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Funkčno-prevádzkové regulatívy sú členené na regulativy pre: 
Obytné územie – optimálna intenzifikácia existujúcej obytnej štruktúry zástavby a zhodnotenie poten-
ciálu územia pre rôzne formy bývania v hraniciach zastavaného územia obce.  
Zmiešané územie – viacfunkčné zmiešané využitie navrhovaných plôch pre bývanie, občiansku 
vybavenosť, rekreáciu, šport a obslužné male podnikateľské aktivity. 
Rekreačné územie – doplnenie plôch pre každodennú rekreáciu, voľný čas, šport a telovýchovu do 
obytného územia, a optimálne využitie potenciálu katastrálneho územia pre rozvoj rekreácie 
miestneho až regionálneho významu. 
Výrobné územie – zmena funkčného využitia plôch existujúceho Poľnohospodárskeho dvora s 
intenzívnejším využitím jeho areálu po reštrukturácii a obnove, návrh nových podnikateľských aktivít 
v katastrálnom území obce Dubová, s cieľom zabezpečiť nové pracovné príležitosti pre jej 
obyvateľov. 
 
Pre tieto základné funkcie funkcie sa navrhuje využiť disponibilný potenciál územia nasledovne: 
-     V hraniciach zastavaného územia obce, (preluky a nevyužité plochy nadmerných záhrad), 
-  Mimo hraníc zastavaného územia obce (disponibilné plochy v rozvojových smeroch pre 
situovanie nových rozvojových zámerov bývania a podnikateľských areálov a plochy PPF  v kontakte 
s rozšíreným zastavaným územím obce. 
 
Funkčno-prevádzkové regulatívy sú členené na: 
Regulativy pre Obytné územie – optimálna intenzifikácia existujúcej obytnej štruktúry zástavby a 
zhodnotenie potenciálu územia pre rôzne formy bývania v hraniciach zastavaného územia obce.  
Regulatívy pre Zmiešané územie – viacfunkčné zmiešané využitie navrhovaných plôch pre bývanie, 
občiansku vybavenosť, rekreáciu, šport a obslužné male podnikateľské aktivity. 
Regulatívy pre Rekreačné územie – doplnenie plôch pre každodennú rekreáciu, voľný čas, šport a 
telovýchovu do oby tného územia, a optimálne využitie potenciálu katastrálneho územia pre rozvoj 
rekreácie miestneho až regionálneho významu. 
Regulatívy pre Výrobné územie – zmena funkčného využitia plôch existujúceho Poľnohospodárskeho 
dvora s intenzívnejším využitím jeho areálu po reštrukturácii a obnove, návrh nových podnikateľských 
aktivít v katastrálnom území obce Dubová, s cieľom zabezpečiť nové pracovné príležitosti pre jej 
obyvateľov. 
 
3.2.1.    Zásady a regulatívy pre existujúce a navrhované obytné územie: 
označenie v grafickej aj textovej časti ÚPN:  
 
pre 1.etapu, IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, 
IB11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB19/12RD, IB20/5RD, IB21/8RD, 
IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD, HB1/2BD, OV(40), (41), (42) v zastavanom území, a  OV (43) 
mimo zastavané územie, R+VČ1, Š+TV1, Š+TV2,  Z1, PA1, PA3, PA4, PA6, a PA7, 
pre 2.etapu, IB1/85RD, IB15/20RD, IB18/20RD, IB22/5RD, IB23/15RD, IB31/20RD,  
HB2/1BD,  HB3/2BD, PA2, PA5, OV(44), OV(45), R+VČ2, Z2, Z3, a Z4. 
Prípustné využitie: 
- plochy bývania v rodinných/bytových domoch (nízkopodlažných / malopodlažných) s 

prislúchajúcou nevyhnutnou vybavenosťou, garáže a drobné hospodárske objekty, 
- monofunkčné plochy pre zariadenia občianskej vybavenosti s možnosťou lokalizácie 

vzdelávacích, kultúrno-osvetových, občetsvovacích a stravovacích zariadení a tiež obslužných 
zariadení a prevádzok,   

- plochy občianskeho vybavenia  v kombinácii s obytnými domami RD/BD ako maloobchodné a 
obslužné prevádzky pre obyvateľov, /vrátane súkromne zdravotníckej starostlivosti/, a k nim 
prináležicich stavirb a zariadení, 

- plochy podnikateľských aktivít nevýrobných (drobné remeselné prevádzky, servisné a 
opravárenské služby) v zastavanom území, bez negatívnych a rušivých vplyvov  na obytné 
územie, 
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- plochy podnikateľských aktivít (výrobno-obslužných a skladových) situovaných mimo zastavané 
územie, tvoriacich podnikateľské areály v navrhovanej výrobno-hospodárskej zóne, bez 
negatívnych a rušivých vplyvov na ŽP obce, 

- verejné dopravné vybavenie územia obce zlepšujúce dopravné pomery a sprehľadňuje prevádzku 
v obci, 

- verejné technické vybavenie územia zvyšujúce štandard bývania a kvalitu životného prostredia, 
- plochy verejnej zelene v území v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizačnej funkcie 
- plochy športu, telovýchovy, oddychu a voľnočasových aktivít ako doplnkové priestory 

podporujúce sociálne kontakty a kultúru obyvateľstva. 
Neprípustné využitie: 
- všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzujú 

využívanie susediacich pozemkov, 
- priemyselná a poľnohospodárska výroba s negatívnymi vplyvmi na obytné prostredie, 
- veľké skladové plochy a plochy veľkých technických zariadení nadmiestneho významu a 

prevádzky so zvýšenými nárokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibrácie, prašnosť a zápach, 
- zariadenia a prevádzky, ktoré môžu byť v rozpore s morálnym cítením obyvateľov obce 
 
Regulatívy podmienok pre bývanie: 
 
Existujúca obytná zástavba – rekonštrukcia (nadstavba, prístavba, dostavba) starého (pôvodného) 
domového fondu v centre obce, prípadne nova výstavbarodinných domov na mieste asanovaného 
starého RD: 
- zachovať existujúcu parceláciu pozemkov, 
- dodržať existujúcu stavebnú čiaru a uličnú čiaru, 
- merítko novej výstavby prispôsobiť merítku okolitej zástavby (výšková hladina zástavby pre RD 

1podl.+1podkrovie), 
- architektonický vzhľad objektov riešiť citlivo ku kontaktným objektom, (tvar vidieckeho domu a 

sedlový sklon striech), 
- koeficient zastavanosti 0,2, 
- so súhlasom vlastníka susedného pozemku pripustiť osadenie RD na hranu susedného pozemku 

(len v pôvodnej uličnej zástavbe a pri stiesnených podmienkach, ak navrhovaný objekt vyhovuje 
svetlotechnickým normám), 

- výstavba dvoch rodinných domov za sebou na jednom pozemku je prípustná len v prípade, ak 
hĺbka stavebného pozemku je viac ako.40m, 

- výška oplotenia max.180 cm, 
- maximálny počet podlaží nových rodinných domov (RD) je 1-2 podlažia+obytné podkrovie, 
- maximálny počet podlaží bytových domov (BD) je 3 podl.+ podkrovie , 
- odstupy od rodinných domov v zmysle zákona 50/1976 Zb., v znení neskorších predpisov, 
 
Nová výstavba izolovaných rodinných domov v prelukách (grafické vyznačenie objektov bez 
číselného označenia) navrhovaná na realizáciu cca 30 RD počas oboch etáp: 
- dodržať existujúcu stavebnú a uličnú čiaru, 
- zachovať existujúcu parceláciu pozemkov, vo výnimočných prípadoch úzkych pôvodných šírok 

možnosť zlúčenia dvoch pozemkov na výstavbu 1 RD, 
- prispôsobiť stavbu RD okolitej zástavbe výškovou hladinou a architektonickým vzhľadom 

objektov, 1 podlažie + 1 podkrovie 
- strecha rodinného domu v pôvodnej zástavbe, šikmá so štítom alebo odkvapom do ulice, 
- výška oplotenia max.180 cm,  
- Koeficient zastavanosti = 0,2 
- Zastúpenie zelene minimálne 0,6 
- Zastavané a spevnené plochy maximálne 0,4 
- Výmera pozemku pre RD 600 – 1000 m2 
- Umiestnenie objektov po vrstevniciach 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

103 

- Orientácia objektov RD záhradami k prírodnému zázemiu (potokom, ekostabilizačným plochám a 
okraju lesa a chráneným územiam 

- Odstupy od rodinných domov v zmysle zákona 50/1976 Zb., v zení neskorších predpisov. 
 
Nová výstavba RD izolovaných, radových, alebo skupinových rodinných domov, v záhradách a na 
voľných plochách : 
(IB1/865RD, IB2/12RD, IB3/8RD, IB4/18RD, IB6/5RD, IB7/20RD, IB8/5RD, IB9/6RD, IB10/5RD, 
IB11/8RD, IB12/4RD, IB13/25RD, IB15/20RD, IB16/4RD, IB17/6RD, IB18/20RD, IB19/12RD, 
IB20/5RD, IB21/8RD, IB22/5RD, IB23/15RD, IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD, IB31/20RD) 
- uličný typ zástavby samostatne stojacich, prípadne radových, alebo skupinových rodinných 

domov, 
- hustota zástavby 30 – 70 obyv./1ha, 
- minimálna výmera stavebného pozemku: 

. pre izolované RD výmera (600-1000m2), 
             .pre dvojdomy a skupinové RD výmera min.(400-500m2), 
- minimálna vzdialenosť pre samostatne stojace RD 7m, v stiesnených podmienkach min. 4m. 
- maximálny počet nadzemných podlaží RD 1-2 podl.+obytné podkrovie, 
- koeficient zastavanosti na pozemku (pomer medzi zastavanou plochou a nezastavanou plochou 

pozemku) je 0,2, v prípade radovej zástavby 0,5, 
- garážovanie vozidiel na pozemkoch rodinných domov, 
- koridory sietí verejného technického vybavenia vedené v uličnom priestore, alebo páse verejnej 

zelene, 
- min. šírka pozemku pre výstavbu RD 15m, doporučená šírka pozemku na nových plochách 

bývania 18m, v prípade potreby pôjde o zlučovanie a rozdeľovanie (reparceláciu pozemkov) pre 
účely novej výstavby, (po dohode vlastníkov nehnuteľností), 

- výška opotenia max. 180 cm. 
 
Nová výstavba BD izolovaných alebo sekciových bytových domov: 
(HB1/2x6BD, HB2/1x6BD,  HB3/2x6BD, t.j. 30 bytov): 
- maximálny počet podlaží 2-3 podl.+obytné podkrovie, 
- v prízemiach BD možnosť situovania maloobchodnej alebo obslužnej občianskej vybavenosti 

(OV) podporou podnikania fyzických alebo právnických osôb, resp. privátnych zdravotníckych 
prevádzok, a pod., 

- stanovenie priestorov verejných, poloverejných a súkromných v rámci pozemkov BD, 
 
3.2.2.    Zásady a regulatívy pre existujúce a navrhované zmiešané územie: 
 
Verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu územia – plochy, líniové stavby (označenie vo 
výkresovej časti OV(2), (3), (4), (7), (8), (20), (40), (41), (42), (Š+TV1), Z1, Z2, Z3. 
prípustné využitie: 
- plochy bývania v rodinných domoch s prislúchajúcou nevyhnutnou vybavenosťou (garáže, drobné 

hospodárske objekty), 
- monofunkčné plochy pre zariadenia občianskej vybavenosti s možnosťou lokalizácie 

administratívnych, obchodných, obslužných, vzdelávacích, kultúrnych, osvetových, a športových 
zariadení a prevádzok (obchod, služby, správa, a administratíva, mista pre zhromažďovaniea 
spoločenské kontakty- prevádzky zábavy, trhoviska, podporné zariadenia pre turistický ruch- 
prechodné ubytovanie, a pre dopravu, 

- plochy občianskeho vybavenia (obchodu a služieb) a sociálnej infraštruktúry v polyfunkcii s 
obytnou zástavbou, podnikateľskými aktivitami obslužnými, kultúrnymi, športovými rekreačnými, 
ubytovacími, 

- športové plochy a zariadenia (ihriská pre deti, mládež a dospelých), 
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- plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajúcom estetickým, hygienickým a ekostabilizačným 
potrebám, plochy podnikateľských aktivít nevýrobných bez negatívnych rušivých vplyvov ny ŽP 
(drobné remeselné prevádzky, malé a stredné distribučné prevádzky a skladové plochy), 

- a zariadenia dopravy (komunikácie pešie, cyklistické a dopravné – ID a HD), odstavné parkoviská 
a garáže, 

- verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu územia – plochy, líniové stavby a zariadenia 
technickej vybavenosti, 

- ostatné súvisiace funkcie, 
neprípustné funkcie: 
- všetky druhy činností, ktoré svojimim negatívnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzujú 

využívanie susedných pozemkov, 
- priemyselná a poľnohospodárska výroba s negatívnymi a rušivými vplyvmi, skladové plochy a 

plochy technických zariadení nadmiestneho významu, plochy slúžiace stavebníctvu,   
- zariadenia so zvýšenými nárokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibrácie, prašnosť a zápach, 
- zariadenia, ktoré môžu byť v rozpore s morálnym cítením obyvateľov., 

 
3.2.3.   Zásady a regulatívy pre existujúce a navrhované rekreačné územie: 
 
(označenie vo výkresovej časti  OV (43), (44), (45), (R+VČ1), (Š+TV2), (R+VČ2), (Z2), (Z3). 
prípustné využitie:  
- plochy a objekty občianskej vybavenosti (obchodné, obslužné, kultúrne, občerstvovacie, 

stravovovacie a ubytovacie, naučné a relaxačné zariadenie a prevádzky), 
- plochy a objekta na prechodné ubytovanie,  
- plochy a objekty rekreácie, vrátane agroturistiky, 
- plochy a objekty športu a telovýchovy, 
- plochy verejnej zelene, 
- športové a rekreačné aktivity v prírode, 
- verejné dopravné a technické vybavenie nnevyhnutné pre obsluhu územia, ostatné súvisiace 

funkcie, 
neprípustné funkcie: 
- priemyselná a poľnohospodárska výroba s negatívnymi a rušivými vplyvmi, 
- skladové plochy a plochy technických zariadení nadmiestneho významu, 
- plochy slúžiace pre stavebníctvo. 
 
3.2.4.   Zásady a regulatívy pre existujúce a navrhované športovo-rekreačné   
            územie: 
 
- objekty pre prechodné ubytovanie (rekreačné chaty a chatky, motely, ubytovne a penzióny) 
- zariadenia občianskej vybavenosti (občerstvenie, stravovanie, požičovne športových potrieb, 

relaxačné centrum, informačné centrum), 
- športové zariadenia (detské ihriská, a športové plochy – tenisové kurty, ihriská - volejbalové, 

basketbalové, futbalové, a plochy pre exteriérové hry), 
- plochy verejnej a izolačnej zelene, plochy a zariadenia pre agroturistiku, 
- plochy a zariadenia nevyhnutné pre dopravnú a technickú vybavenosť. 
  
Regulatívy podmienok umiestnenia zelene 
- plochy zelene situovať do obytného, výrobného aj rekreačného územia, 
- podiel plôch zelene v %: 

.  pre šport a rekreáciu ………………………………………80% 
            .  pre rodinné domy s parcelami nad 800m2 …….….………70% 
            .  pre rodinné domy s parcelami do 800m2 ……….………...60% 
            .  pre bytové domy ……………………………………… ….40% 
            .  pre výrobné a podnikateľské areály ……………… ………30%  
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3.2.5.   Zásady a regulatívy pre existujúce a navrhované výrobné územie: 
(označenie vo výkresovej časti - PA1, PA2, PA3, PA4, PA5, PA6, a  PA7) 
 
Regulatívy pre podnikateľské aktivity nevýrobného charakteru – obslužné a skladové 
Prípustné využitie: 
- služby obyvateľstvu (pekáreň, cukrárenská výroba, konzerváreň,  
- drobné remeselné prevádzky, ktoré neznečisťujú obytné prostredie prachom a exhalátmi, zá-

pachom, a neohrozujú vibráciami a nadmerným hlukom, 
- výrobné prevádzky, ktoré nevyžadujú veľké skladovacie plochy a zvýšené prepravné kapacity, a 

pokiaľ ich prevádzka nemá negatívny vplyv na životné prostredie.  
Neprípustné funkcie: 
- priemyselná výroba ťažkého priemyslu a závadné prevádzky 
- veľkokapacitné sklady nadregionálneho významu 
 
Regulatívy pre podnikateľské aktivity výrobného charakteru: 
Prípustné využitie: 
- plochy určené pre prevádzkové budovy a zariadenia, ktoré na základe charakteru prevádzky sú 

neprípustné v obytných, zmiešaných, a rekreačných územiach, 
- plochy a objekty pre prtiemyselnú výrobu, vrátane skladov, pre ktoré kapacita a riešenie verej-

ného dopravného a technického vybavenia musí zabezpečovať väčšie požiadavky na prepravu 
osôb, tovaru, surovín a energií, 

- plochy a objekty pre poľnohospodársku výrobu (rastlinnú, živočíšnu, príp. sklenníkové 
hospodárstvo), pokiaľ ich prevádzka nemá negatívny vplyv na životné prostredie, 

- plochy a zariadenia dopravného a technického vybavenia územia – odstavné plochy a garáže, 
zariadenia technických služieb obce, plochy a zariadenia technickej infraštruktúry. 

 Výnimočne prípustné (obmedzujúce) využitie:   
- občianska vybavenosť – maloobchodné zariadenia, zariadenia kultúrne, sociálne, zdravotné a 

športové, pre vlastnú obsluhu tohto územia. 
Neprípustné využitie: 
- bývanie všetkých foriem, 
- nekomerčné zariadenia občianskej vybavenosti – kultúra a školstva,  
- zariadenia telovcýchovy a športu. 
 
Regulatívy podmienok pre výrobné zariadenia 
- výrobné a skladové objekty halového charakteru, 
- administratívne objekty, 
- intenzifikácia a reštrukturácia existujúceho Poľnohospodárskeho dvora – riešiť individuálne v 

závislosti od druhu novej prevádzky poi zmene funbkčného využitia. 
 
 
3.3. Záväzné regulatívy hmotovo-priestorové 
 
Regulatívy priestorové a kompozičné 
V ÚPN obce Dubová z hľadiska kompozície navrhuje: 
 
V katastrálnom území obce zachovať: 
- optimálnu funkčnú a priestorovú rovnováhu v území, biologickú rozmanitosťm prírodného 

prostredia a jeho ekologicko-stabilizačných hodnôt,  
- a akceptovať chránené prostredie s vyhlásenou ochranou v zmysle legislatívy (CHKO, CHVÚ), 
- charakter okolitej poľnohospodárskej krajiny, ktorú navrhuje dotvoriť líniovými a 

pôdoochrannými  prvkami zelene, 
- typickú siluetu zástavby a diaľkové pohľady na vidiecku štruktúru obce na podkarpatských 

svahoch,   
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V rozšírenom zastavanom území obce: 
- zachovať kompaktnosť pôvodnej pôdorysnej štruktúry obce v severovýchodnej línii, s 

dobudovanou novou obalovou štruktúrou rodinnej zástavby, a rozvinutým novým rozvojovým 
smerom pre bývanie v S-.J línii, 

- zachovať charakter vidieckej zástavby, a novú výstavbu prispôsobiť merítkom aj tvaroslovím 
pôvodnej uličnej fronte – doplniť uličný typ zástavby, 

- skompletizovať existujúcu šruktúru zástavby využitím doposiaľ voľných prelúk v pôvodnej 
štruktúre 

- prioritne rozšíriť existujúcu urbanistickú štruktúru do voľnej poľnohospodárskej  krajiny v 
polohách kontaktných s pôvodnou zástavbou a takto rozšírené kompaktné územie komunikačne 
zaokruhovať,   

- funkčne a priestorovo doplniť existujúcu urbanistickú štruktúru zástavby v ťažiskových 
priestoroch obce, s cieľom dotvoriť centrum obce C1 a vybudovať vedľajšie ťažisko C2, 
diferencované podľa významu, funkcie, a lokalizácie: 

- hlavný ťažiskový priestor obce pri kostole dobudovať na administratívno-správne, osvetovo-
vzdelávacom a kultúrnom centre, 

- vedľajší ťažiskový priestor prikruhovom objazde dobudovať na turisticko-informačné centrum s 
občerstvením, posedením a trhom, 

- čiastočne upraviť hranicu CHVÚ v narhnutom S-J rozvojovom smere tak, aby bolo možné 
obojstranne využiť účelovú obslužnú komunikáciu smerom z ťažiska C2 na Fugelku a Kuklu, v 
ktorej je navrhované sústredenie všetkých línií techn ickej infraštruktúry pôvodných aj 
navrhovaných, vrátane zakábelovania dnešného vzdušného vedenia VN, ktoré okrem toho že 
znehodnocuje diaľkové pohľady, nepriaznivo pôsobí aj na chránené vtáčie územie. 

 
Výšková hladina zástavby: 
      -  rodinné domy max.1- nadzemné podlažia + obytné pokrovie, 
      -  bytové domy max. 2-3 nadzemné podlažia + obytné podkrovie,  
      -  zariadenia občianskej vybavenosti, rekreácie a výroby max.2 nadzemné podlažia. 
 
Odstupy medzi objektami: 
-  dodržať príslušné normy a predpisy v závislosti od druhu a výšky umiestnených zariadení – 
dodržiavať Vyhlášku č.532/2002 Z.z. o stavebno-technických požiadavkach na výstavbu,  
 
Na asanáciu navrhuje ÚPN obce Dubová: 
- 1 objekt bývalej Osvety – schátralý, nefunkčný objekt v priestore C1, za Obecným úradom a 

Poštou, 
- 1 objekt chaty v rekreačnom areály Kukla, po vyhorení, 
- 1 objekt starého hospodárskeho objektu nad Poľnohospodárskym dvorom, 
 
Na rekonštrukciu navrhuje ÚPN obce Dubová: 
- objekt súčasného Obecného úradu s Poštou, objekty MŠ a ZŠ pre zvýšené výhľadové kapacity, 
- Areál nefunkčnej malej čistiacej stanice, ČOV Fugelka, po vybudovaní verejnej kanalizácie v 

obci, 
 
Na zmenu funkčného využitia ÚPN obce Dubová navrhuje: 
- Areál Poľnohospodárskeho dvora, s následnou reštrukturáciou a rekonštrukciou, 
- 1 objekt starého hospodárskeho objektu nad Poľnohospodárskym dvorom, 
 
Na intenzifikáciu územia navrhuje ÚPN obce: 
-     pôvodná uličná štruktúra doplnením voľných prelúk  
 
Nezastaviteľné plochy: 
Nezastaviteľnými plochami v území obce Dubová sú ochranné pásma: 
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- línií nadradených trás dopravy, II/502, technickej infraštruktúry VTL plynovodu,  vzdušných 
vedení VN,  kanalizačného zberača, a hlavného vodovodného rádu, 

- plôch ochranných pásiem okolo zariadení technickej infraštruktúry, RS, TS, ČS, Skládky 
odpadov, cintorína a Poľnohospodárskeho dvora,  

 
 
 
 
 
3.4. Regulatívy podmienok využitia rozvojových zámerov   (Tab. 1/1 – 1/5) 
 
Sú zoradené v prehľadnej tabuľkovej zostave v číselnom a funkčnom poradí, s vykázanou výmerou, 
určujúcou a neprípustnou funkciou, navrhutou bilančnou etapou, určením podlažnosti, a 
percentuálnym podielom zelene a zastavanosti. 
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TAB.  1./1 

RZ 
Č. 

Lokalita 
názov 

       
            

Výmera 
V ha 

    
 

                  Funkčné využitie    Spôsob 
 
Realizácie 

  Etapa 
výstavby 
 

Doporučený 
      Počet 
Navrhovaných 
    objektov 

Podlaž 
  nosť 
    
   max. 
  

Podiel 
Plochy 
Zelene 
V % 

Podiel 
Zastav. 
Plochy 
V % 

Existujúce                 Navrhované 
 Určujúce   

neprípustné 
 

Preluky 3O RD v 
zastav..území 

  2,4000 Záhrady 
vinice 

Bývanie  
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.a 2. 
etapa 

       30 RD    1podl. 
+podkrov. 

Min.60 Max.40 

IB1/85RD Za Hoštákmi   9,5965 Orná pôda Bývanie 
RD 

výroba Nova  
výstavba 

1.-2. 
etapa 

       85 RD     1podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB2/5RD   Nová ul.pred 
PD 

  0,3147 záhrady Bývanie 
RD 

vcýroba Vová 
výstavba 

1.etapa          5 RD    1 podl. 
+podkrov  

Min.60 
 

Max.40 
 

IB3/8RD Nová ul.pred 
PD 

  0,5679 záhrady Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa          8 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 
 

Max.40 
 

IB4/18RD    Pod 
Humnami 

  2,0357 Záhrady 
humná 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa         18 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

            
IB6/5RD Nad 

kostolom 
  0,4902 Záhrady 

vinice 
Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           5 RD   1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB7/20RD Nad 
kostolom 

  2,7958 Záhrady 
vinice 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa          20 RD    1 podl 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB8/5RD Nad 
kostolom 

  0,8233 Záhrady 
vinice 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           5 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB9/6RD Nad 
kostolom 

  0,5309 Sady 
vinice 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           6 RD    1 podl. 
+pokrov 

Min.60 Max.40 

IB10/5RD Nad 
kostolom 

  0,6211 TTP Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           5 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 3max.40 
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Pokračovanie Tab. 1/2. 
. 

RZ 
Č. 

Lokalita 
názov 

       
            

Výmera 
V ha 

    
 

                  Funkčné využitie    Spôsob 
 
Realizácie 

  Etapa 
výstavby 
 

Doporučený 
      Počet 
Navrhovaných 
    objektov 

Podlaž 
  nosť 
    
   max. 
  

Podiel 
Plochy 
Zelene 
V % 

Podiel 
Zastav. 
Plochy 
V % 

Existujúce                 Navrhované 
 Určujúce   

neprípustné 
 

IB11/8RD Noviny  0,8639 vinice 
 

Bývanie  
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa 
 

       8 RD    1 podl. 
+podkrov. 

Min.60 Max.40 

IB12/4RD Noviny   0,2995 vinice Bývanie 
RD 

výroba Nova  
výstavba 

1.etapa        4 RD     1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB13/25RD   Nad 
Humnami 

  3,7243 Záhrady 
Vinice 
humná 

Bývanie 
RD 

výroba Nová 
výstavba 

1.etapa         25RD    1 podl. 
+podkrov  

Min.60 
 

Max.40 
 

            
IB15/20RD    Noviny   2,2543 Záhrady 

 
Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

2.etapa         20 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB16/4RD Novosadská   0,4022 Záhrady 
 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa         4 RD   1 podl. 
+podkrov 

Min.60 max.40 

IB17/6RD Novosadská   0,3939 Záhrady 
TTP 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa          6 RD   1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB18/20RD Za kaplnkou   1,8302 Záhrady 
Orná pôda 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

2.etapa         20 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB19/12RD Za kaplnkou   1,6837 Záhrady 
Orná pôda 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           12 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB20/5RD Za kaplnkou   0,7073 Orná pôda 
záhrady 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           5 RD    1 podl. 
+pokrov 

Min.60 Max.40 

IB21/5RD Za kaplnkou   0,5166 Orná pôda Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa           5 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 
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Pokračovanie Tab.1/3. 
 

RZ 
Č. 

Lokalita 
názov 

       
            

Výmera 
V ha 

    
 

                  Funkčné využitie    Spôsob 
 
Realizácie 

  Etapa 
výstavby 
 

Doporučený 
      Počet 
Navrhovaných 
    objektov 

Podlaž 
  nosť 
    
   max. 
  

Podiel 
Plochy 
Zelene 
V % 

Podiel 
Zastav. 
Plochy 
V % 

Existujúce                 Navrhované 
 Určujúce   

neprípustné 
 

IB22/5RD Pod humnami  0,8539 Orná pôda 
 

Bývanie RD výroba Nova 
výstavba 

2.etapa 
 

       5 RD    1 podl. 
+podkrov. 

Min.60 Max.40 

IB23/15RD Spodky   1,4769 Orná pôda Bývanie 
RD 

výroba Nova  
výstavba 

2.etapa        15 RD     1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

IB24/35RD   Novosady   2,3442 Záhrady 
TTP 
vinice 

Bývanie 
RD 

výroba Nová 
výstavba 

1.etapa         35RD    1 podl 
+podkrov  

Min.60 
 

Max.40 
 

IB25/36RD Novosady   3,0225 Záhrady 
Vinice 
Orná pôda 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa         36 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 
 

Max.40 
 

IB26/45RD    Novosady   3,6281 Záhrady 
Vinice 
Orná pôda 

Bývanie 
RD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa         45 RD    1 podl. 
+podkrov 

Min.60 Max.40 

            
            
            
            
IB31/20RD Noviny   0,9713 vinice Bývanie 

RD 
výroba Nova 

výstavba 
1.etapa           20 RD    1 podl. 

+pokrov 
Min.60 Max.40 
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Pokračovanie Tab.1/4. 
 

RZ 
Č. 

Lokalita 
názov 

       
            

Výmera 
V ha 

 
 

                  Funkčné využitie    Spôsob 
 
Realizácie 

  Etapa 
výstavby 
 

Doporučený 
      Počet 
Navrhovaných 
    objektov 

Podlaž 
  nosť 
    
   max. 
  

Podiel 
Plochy 
Zelene 
V % 

Podiel 
Zastav. 
Plochy 
V % 

Existujúce                 Navrhované 
 Určujúce   

neprípustné 
 

HB1/2BD Za Hoštákmi 
Nad PD 

 0,5824 Záhrady 
PD 

Bývanie  
BD 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa 
 

 2 RD/12 b.j.    2-3 
+podkrov. 

Min.40 Max.60 

HB2/1RD Noviny   0,9113 vinice Bývanie 
BD 

výroba Nova  
výstavba 

2.etapa  1 BD/ 6 b.j.     2-3 
+podkrov 

Min.40 Max.60 

HB3/2BD   Spodky   0,6565 Záhrady 
 

Bývanie 
BD 

výroba Nová 
výstavba 

2.etapa  2 BD/12 b.j.       2-3 
+podkrov  

Min.40 
 

Max.60 
 

PA1 Pod Hájom    3,2268 Orná pôda Podnikat. 
aktivita 

Bývanie 
OV 

Nova 
stavba 

1.etapa      1 kazeta   Jama Dodatoč.  

PA2   Pod Hájom 
 

  3,0127 Orná pôda Podnikat. 
aktivita 

Bývanie 
OV 

Nova 
stavba 

2.etapa       1 kazeta    jama Dodatoč.  

PA3 Družstevná 
Pod PD 

  2,8619 Orná pôda Podnikat. 
aktivita 

Bývanie 
OV 

Nova 
stavba 

1.etapa  2-3 prevádzky 1-2 podl. Min.30 Max.70 

PA4 Družstevná   1,9771 Orná pôda Podnikat. 
aktivita 

Bývanie 
OV 

Nova 
stavba 

2.etapa  1-2 prevádzky 1-2 podl. 
 

Min.30 Max.70 

PA5 Družstevná   1,7999 Orná pôda Podnikat. 
aktivita 

Bývanie 
OV 

Nova 
stavba 

2.etapa  1-2 prevádzky 1-2 podl. 
 

Min.30 Max.70 

PA6 Býv.skládka 
Novosady 

  0,9228 ostatné Podnikat. 
aktivita 

Bývanie 
OV 

Nova 
stavba 

1.etapa   1-2 1 podl. 
hala    

Min.40 Max.60 

PA7 Býv.skládka 
Novosady 

  0,3004 ostatné Podnikat. 
aktivita 

bývanie Nova 
stavba 

1.etapa   1-2  1 podl. 
hala 

Min.40 Max.60 
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Pokračovanie Tab.1/5 
 

RZ 
Č. 

Lokalita 
názov 

       
 

Výmera 
V ha 

 
 

Funkčné využitie Spôsob 
 
Realizácie 

Etapa 
výstavby 
 

Doporučený 
      Počet 
Navrhovaných 
    objektov 

Podlaž 
  nosť 
    
   max. 
  

Podiel 
Plochy 
Zelene 
V % 

Podiel 
Zastav. 
Plochy 
V % 

Existujúce                 Navrhované 
 Určujúce   

neprípustné 
 

Z1 Bývalá skládka 
Novosady 

 0,3000 ostatné Verejný 
park 

výroba Nova 
výstavba 

1.etapa 
 

          0      0 100 0 

Z2 Rezerva cintorín 
Družstevná 

  0,8522 Orná pôda zelen Výroba 
bývanie 

Nova  
výstavba 

2.etapa           1      1 
 

80 20 

Z3   Močiarny kanál 
Ochranný val 

  3,0000 Orná pôda zelen bývanie Nová 
výstavba 

1.a 
2.etapa 

        1 val      3  100 100 
 

R+VČ1 Areál Fugelka- 
Kukla 
Malokarpatské 
rekr centrum 

  3,1980 TTP Rekreácia 
Zelen 
OV a VČ 

Bývanie 
výroba 

Nadstavba 
Dostavba 
Nova výst 

1.etapa 15 ubyt.chatiek 
2 OV 
nadstavba Fug. 

 3  
+podkrov  

Súč. Súč. 

R+VČ2   Horná pažiť 
Voľnočasový 
areál 

  1,6780 TTP Rekreácia 
Zelen 
VČ 

Bývanie 
OV 
výroba 

Nova 
výstavba 

2.etapa         0    0 100 0 

R+VČ3 Zad hoštákmi 
Ranč Dubová 

  6,0402 Orná pôda Rekreácia 
Zelen, OV 
Voľný čas 

Bývanie 
OV 
výroba 

Nova 
výstavba 

1.etapa       3-5   1-2 
podl. + 
podrovie 

Min.70 Max.30 

Š+TV1 Pod futbalovým 
Ihriskom 
Sokolská 

  0,3379 Orná pôda šport Bývanie 
OV 
výroba 

Nova 
stavba 

1.etapa         0      0 
 

Min.90 Max.10 

Š+TV2 J-hranica k.ú. 
Šport.letisko 

14,0000 Orná pôda Šport 
OV 

Bývanie 
výroba 

Nova 
stavba 

1.etapa         3    1-2 Min.50 Max.50 
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3.5.  Zásady a regulatívy umiestnenia bývania, obč.vybavenia, výroby, 
podnikania, športu a rekreácie 

 
ÚPN obce Dubová navrhuje: 
 
Pre bývanie 
- realizovať výstavbu RD v uličných prelukách, cca 30 RD, ktoré sú individuálne rozložené popri 

komunikáciách, (hlavnej ul., Zámockej ul., Podhradskej ul., Sokolskej ul., Družstevnej ul., aj 
Dolnej ul.,, ale tiež okolo ul. Novosadská). 

- Umiestniť prioritne (v priestore aj v čase) novú výstavbu rodinných domov v zadných traktoch 
nadmerných záhrad, kde sa vytvoria nové uličné línie, (pokračovanie ul.Sokolská cez “Dolné 
Humná”, nova ulica cez “Horné Humná”, nova ulica “Za kaplnkou”, nova ulica v predĺžení 
Podhorskej ul.,), ktoré po vzájomnom obslužnom prepojením vytvoria potrebné zaokruhovanie 
okolo rozšírenej, kompaktnej obytnej štruktúry obce, 

- Rozvinúť novú rodinnú zástavbu v novom rozvojovom smere, naznačenom už v súčasnosti 
spodnou časťou Novosadskej ul.. V tomto smere sa navrhuje obojstranná zástavba RD, vzáujme 
využitia kompletnej infraštruktúry v celej dĺžke trasy cesty na Fugelku a Kuklu, t.j. Novosadskej 
ul. Po ľavej strane rekonštruovaného uličného profilu návrh situuje štyri malé obytné súbory RD, s 
vyšším štandardom vidieckeho bývania bližšie k prírodnému prostrediua kolmým dopravným 
napojením na Novosadskú ul. Po pravej strane Novosadskej ul.sa na-vrhuje uličné obostavanie 
rodinnými domami zasunutými hlbšie od cesty vzhľadom na vedenie sietí pozdĺž komunikácie, a   
s pozemkami v hĺbke cca 40 – 50m, ktorým sa navrhuje presnejšie vyhraničiť dotknuté chránené 
vtáčie územie v jazyku okolo Dubovského potoka, (zámer ktorý treba preokovať na kompetentnej 
úrovni počas pripomienkovania ÚPN), 

- realizovať v lokalite “Za hoštákmi” v rámci 1.etapy väčší obytný súbor (OS) rodinných domov, 
ktorý navrhnutým spôsobom dopravnej obsluhy tohto OS vyrieši problém požadovaného 
“neobostavania” št.cesty II/502. Návrh ÚPN-O doporurčuje 1 kolmý nástup do locality z Hlavnej 
ulice, iba ako pravé odbočenie). 

-  
Pre občiansku vybavenosť 
- doplniť prioritne komerčné zariadenia maloobchodu a služieb do ťažiskových priestorov obce C1 

a C2, a tiež do hlavnej línie “obecného bulváru, 
- v ťažiskovom priestore C1 zrekonštruovať objekty Obecného úradu a pošty,(a plochy okolo 

upraviť dlažbou), dobudovať areál ZŠ a MŠ, (s návrhom viacfunkčného využitia školského 
areálu),  

- v ťažiskovom priestore C1 vybudovať nový Kultúrno-osvetový object (s klubami pre deti, 
dospelých aj dôchodcov, modernou Knižnicou /aj internetovou/, a Pamätnou izbou Vincenta 
Šikulu) na mieste po asanovaní starého osvetového objektu, a tiež vybudovať nový object 
Opatrovateľskej starostlivosti, (ako denného stacionára pre občanov-seniorov a imobilných 
občanov,       

- doplniť občiansku vybavenosť o privátnu zdravotnícku starostlivosť (zubný lekár, všeobecný lekár 
a lekáreň) v rámci pôvodnej alebo novej obytnej, alebo vybavenostnej štruktúry obce,  

- realizovať maloobchodné zariadenie základnej OV (širokosortimenálna predajňa potravín) 
osobných služieb (holičstvo, kaderníctvo, kozmetika,), v prízemí navrhovaných bytových domoch 
v lokalite “Humná” a “Spodky”, 

- v ťažiskovom priestore C2 vytvoriť podmienky pre Informačné turistické stredisko obce, (s 
propagáciou rekreácie a cestovného ruchu v jej území), prípadne pre prevádzku kaviarne s 
cukrárňou, predajňou tlačovín s reprografickými službami, v nadväznosti na priestor pre trhovisko 
a parkovisko, 

- udržiavať v dobrom stavebno-technickom stave zachované prvky drobnej architektúry, 
- revitalizovať verejný priestor Hlavnej ulice dlažbou, (aj vymedzenie cyklistickej trasy), 
- rekonštruovať líniu parkovej zelene v strede obecbého bulváru tak, aby vznikol peší prechádzkový 

priestor pre prechádzky a oddych obyvateľov, 
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Pre výrobu: 
Poľnohospodársku 
- prehodnotiť plochu areálu Poľnohospodárskeho dvora Agroliptu, s možnosťou jeho reštrukturácie 

a intenzifikácie v súlade so zmenou jeho funkčného využitia. Návrh doporučuje v areály chov 
koní, v kontexte s navrhovanou výstavbou areálu Ranča Dubová v kontaktnej lokalite medzi 
odvodňoovacími kanálmi, 

- okolo areálu PD sa v rozsahu ochranného pásma navrhuje vysadiť izolačná zeleň s funkciou 
estetickou, hygienickou aj ochrannou, 

- navrhuje sa prečistenie, resp. prehĺbenie odvodňovacích kanálov, v záujme odstránenia 
podmáčania lokalít pod PD,   

 
Priemyselnú a remeselnú výrobu, stavebníctvo a skladové hospodárstvo a podnikateľské aktivity 
- využiť plochy pod areálom PD na situovanie miestnych podnikateľských aktivít výrobného, alebo 

nevýrobného charakteru a charakteru “služieb obyvateľstvu”, alebo poľnohospodárskej 
druhovýroby (rozvojové zámery PA3, PA4, PA5), vybudovať v tomto území podnikateľskú zónu, 
ktorú bude možné v prípade väčšieho záujmu rozširovať smerom dolu, 

- V lokalite “Pod hájom” realizovať nadväzne na areal existujúcej skládky TKO podnikateľské 
zóny, (PA1 a PA2) ako jej rozšírenie /v súlade s platným ÚR/, za predpokladu odizolovania celej 
lokality “Pod Hájom” stavbou ekologického zeleného valu (Z1). Tento val vytvorí pomienky pre 
vylepšenie životného prostredia pre kontaktné územie obce a po jeho vybudovaní sa stanoví 
potrebný rozsah ochranného pásma. 

- V priestore bývalej starej skládky sa navrhujú umiestniť drobné výrobné a nevýrobné, alebo 
skladové activity a prevádzky PA6 a PA7 (napr. výroba šumivých vín a iné). 

 
ÚPN obce Dubová nedoporučuje v zastavanom území obce umiestňovať prevádzky, ktoré by mohli 
svojou činnosťou negatívne ovplyvňovať okolité najmä obytné prostredie škodlivými emisiami, 
pachmi, nadmerným hlukom a vibráciami.   
Zariadenia služieb výrobných aj nevýrobných, bez konfliktných dopadov na kvalitu obytného a 
spoločenského prostredia, sa môžu umiestňovať priamo v obytnom prostredí (napr.drobná 
potravinárska výroba – pekáreň, cukráreň, výroba polotovarov, a služby obyveteľstvu…) 
 
Pre rekreáciu: 
V zastavanom území obce 
- označiť výchoidiskové body pre turistické trasy, s dobudovaním občianskej vybavenosti 

(Informačného turistického centra), 
- vytvoriť  informačný systém v obci s pútačmi a popisom jednotlivých rekreačných cieľov 
- rozšíriť existujúci futbalový štadion o plochy pre ďalšie loptové hry (rozvojový zámer Š+TV1), 
V katastrálnom území obce: 
- Využiť nezastavané územie v lokalite chat Kukla (vrátane miesta po vyhorenom objekte) na 

príp.dostavbu a prestavbu, s cieľom vytvoriť v tejto rekreačnej lokalite “Malokarpatské rekreačno-
spoločenské a turisticko-relaxačné centrum” (rozvojový zámer R+VČ1), s niekoľkými 
ubytovacími chatkami, objektom recepcie a správy, občerstvením a stravovaním a relaxačným 
zariadením, prípadne aj rekonštrukciou ubytovacieho objektu na Fugelke (chaty Hubice), 

- V lokalite “Grefty” pod areálmi na Fugelke a Kukle založiť voľnočasový priestor pre hry v prírode 
pre deti I dospelých, s ľahkou mobilnou architektúrou ako doplnkového rekreačno-oddychového 
priestoru, (rozvojový zámer “R+VČ3), 

- S cieľom oživiť agroturistiku v riešenom území, ÚPN navrhuje v súvislosti chovu koní na PD  
dvore, realizovať areál s klusáckym oválom, (rozvojový zámer R+VČ2), so zariadením 
občertvenia, prechodného ubytovania, rekreačného jazdectva, s množstvom voľnočasových 
priestorov a príp.aj vodnou plochou, 

- V južnom okraji k.ú. ÚPN umiestňuje areál “Športového letiska”pre nemotorové a ľahké mo-
torové lietadlá,(rozvojový zámer (Š+TV2), s trávnatou a spevnenou dráhou, a s príslušnou 
vybavenosťou technickou, výukovou, administratívnou, ako aj obslužno-rekreačnou pre adeptov aj 
návštevníkov, 



 
 

 

                                                                      Návrh územného plánu obce Dubová – ČISTOPIS 

115 

3.6. Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického 
vybavenia 

 
V oblasti zásobovania pitnou vodou 

- riešené územie sa nachádza v chránenej vodohospodárskej oblasti, preto je nevyhnutné 
rešpektovať podmienky stanovené §31  zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona 
SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), 

- rešpektovať trasy existujúcich vodovodných potrubí, vrátane ich ochranných pásiem (v zmysle 
§19 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách - pri profile 
potrubia do DN 500 je ochranné pásmo 1,5 m od pôdorysných okrajov vodovodného potrubia 
obojstranne, 

- územie ochranného pásma vodovodu zachovať ako verejne prístupný priestor v zmysle STN 73 
6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opačnom prípade bude 
využitie územia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastníka pozemku), 

- navrhované vodovodné potrubia situovať do verejných pozemkov v koridore obslužných 
komunikácií, 

- na navrhovanej vodovodnej sieti osadiť požiarne hydranty vo vzdialenosti 160–400 m (v zmysle 
§8 vyhlášky MV SR č. 699/2004 Z. z.), 

- preložku potrubia realizovať len po odsúhlasení projektovej dokumentácii vlastníkom – 
správcom siete, 

- vodovodnú sieť v nových rozvojových zámeroch budovať v predstihu a zokruhovať. 
 
V oblasti odkanalizovanie územia 

- väčšie rozvojové zámery podmieniť odvedením splaškových vôd do ústrednej ČOV Vrakuňa, 
napojenie na existujúci vodovod a verejnú kanalizáciu bude možné až po odsúhlasení vlastníkom 
a prevádzkovateľom vodovodu a kanalizácie ( BVS a.s., VV š.p., obecDubová), 

- rozvodnú sieť budovať v predstihu pred realizáciou objektov, 
- pri umiestňovaní stavieb rešpektovať existujúce stokové siete a ich ochranné pásmo v súlade so 

zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách – 3m od 
vonkajšieho pôdorysného okraja, horizontálne na obe strany, 

- odvádzanie dažďových vôd v maximálnej miere zdržať v území vsakom,  pri dodržaní 
ustanovení zákona 364/2004 Z. z. a zachovaní retenčnej schopnosti územia primeranou hustotou 
novej zástavby, 

- v rozvojových zámeroch navrhovanú kanalizačnú stokovú sieť uložiť do verejných priestorov 
komunikácií a zelene v zmysle STN 75 6101, STN 73 6822, STN 73 6005, 

- odvádzanie vôd z povrchového odtoku rozsiahlejších parkovacích a manipulačných plôch 
občianskej vybavenosti a skladového hospodárstva požaduje riešiť v zmysle ust. § 6 NV SR č. 
296/2005 Z. z. 

V oblasti vodných tokov 
- rešpektovať limity vodných plôch a tokov a ich ochranné pásma v zmysle §49 zákona  NR SR 

č. 364/2004 Z. z o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení 
neskorších predpisov (vodný zákon) a Vyhlášky č. 211/2005 – 5m od brehovej čiary tokov a 
kanálov, 

- v ochrannom pásme zachovať prístup mechanizácie správcu vodného toku a povodia k 
pobrežným pozemkom z dôvodu údržby a kontroly, 

- akúkoľvek investorskú činnosť a výsadbu porastov v dotyku s kanálom odsúhlasiť správcom 
vodného toku. 

-  
V oblasti zásobovania elektrickou energiou 

- dodržiavať ochranné pásmo existujúcich VN vzdušných vedení v zmysle zákona č. 656/2004 Z. 
z. o energetike a príslušných STN, 
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- rešpektovať trasy 22 kV vzdušných vedení, v prípade potreby riešiť v zastavanom území a na 
rozvojových plochách návrh ich prekládky, 

- prekládky elektroenergetických rozvodných zariadení riešiť v zmysle zákona č. 656/2004 Z. z. 
„Preložka energetického rozvodného zariadenia“, 

- elektrické rozvody navrhnúť a realizovať na verejne prístupných priestoroch v max. miere 
káblami zemou, v súlade s Vyhláškou MŽP SR č. 532 z 19.09.2002, 

- v nižších stupňoch projektovej dokumentácie na základe urbanistickej koncepcie bilancovať 
nové nároky na el. energiu, navrhnúť rekonštrukcie a rozšírenie existujúcich TS a el. siete, 

- nové trafostanice navrhnúť v centre odberu. 
 
V oblasti zásobovania teplom 

- splynofikovať alebo prebudovať na elektrickú energiu kotolne, ktoré sú dosiaľ na pevné a tuhé 
palivá, 

- využívať alternatívne zdroje energie. 
 
V oblasti zásobovania zemným plynom 

- dodržať ochranné a bezpečnostné pásma zariadení a trás STL plynovodu (v zmysle zákona 
č.656/2004 Zb.), 

- pri projektovaní dodržať STN 38 6410/Z1 (Plynovody a prípojky s vysokým tlakom) a STN 
33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia), 

- napojiť navrhované rozvojové zámery na rozvod STL plynovodu, 
- uvažovať so 100% plynofikáciou v rámci navrhovanej IBV rodinných domov, 
- vo vyšších stupňoch PD previesť hydraulický prepočet nových MS v  náväznosti na 

jestvujúce MS v obci, v závislosti od odberu ZP. 
 
V oblasti telekomunikácií 

- rešpektovať ochranné pásma telekomunikačných vedení, zariadení a objektov verejnej 
telekomunikačnej siete v zmysle zákona 195/2000 Z. z. o telekomunikáciách, 

- zachovať existujúce nadzemné a podzemné telekomunikačné trasy a zariadenia v správe ST, a.s., 
- riešiť náhradu existujúcich vzdušných rozvodov mts prostredníctvom metalických káblov, 
- riešiť rozšírenie mts na navrhovaných rozvojových plochách káblami uloženými v zemi, 
- pri všetkých stavbách a terénnych úpravách v podrobnejších stupňoch projektovej dokumentácie 

požiadať podľa §69 ods. 6 zákona č. 610/2003 Z.z. o elektronických komunikáciách o vyjadrenie 
o existencii podzemných a nadzemných sietí, 

- pred zemnými prácami vytýčiť existujúce vedenia podzemných telekomunikačných sietí. 
 
V oblasti odpadového hospodárstva 

- dodržať ustanovenia zákona č. 223/2001 Z. z v znení neskorších predpisov a ostatné súvisiace 
predpisy na úseku odpadového hospodárstva, 

- obmedzovať vznik odpadov v komunálnej sfére – prevádzať dôslednú osvetu a propagáciu 
separovaného zberu, 

- zvýšiť materiálové zhodnocovanie komunálneho odpadu, 
- zhodnocovať biologicky rozložiteľný odpad zo záhrad, vrátane odpadu z cintorínov a z ďalšej 

zelene na pozemkoch právnických osôb, fyzických osôb a občianskych združení, ak sú súčasťou 
komunálneho odpadu, určiť miesto zhodnocovania biologicky rozložiteľného odpadu  

 
V oblasti civilnej ochrany obyvateľstva 

- v podrobnejších stupňoch PD rešpektovať ustanovenia: 
- zákona NR SR č. 42/1994 o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR č. 533/2006 Z. z. o ochrane obyvateľstva pri výrobe, preprave, 
skladovaní a manipulovaní s nebezpečnými látkami v znení neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-
technických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany v znení 
neskorších predpisov, 
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- vyhlášky MV SR 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie záchranných prác 
a organizovania jednotiek civilnej ochrany, 
- vyhlášky MV SR č. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečovanie technických 
a prevádzkových podmienok informačného systému civilnej ochrany, 
- vyhlášky MV SR č. 314/1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečovanie hospodárenia 
s materiálom civilnej ochrany, 
- nariadenia vlády SR č. 166/1994 Z. z. o kategorizácii územia SR. 
 

V oblasti požiarnej ochrany obyvateľstva 
- zriadiť v obci dobrovoľný hasičský zbor a perspektívne uvažovať s vybudovaním hasičskej 

zbrojnice (RZ11), 
- pri realizácii rozvojových zámerov riešiť protipožiarne zabezpečenie v zmysle nasledovných 

predpisov: 
- §4 písm. k) Zákona č. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov, 
- vyhlášky MV SR č. 121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii v znení neskorších predpisov, 
vyhlášky MV SR č. 591/2005 Z. z., 

 - vyhlášky MV SR 611/2006 Z. z. o hasičských jednotkách,  
 - vyhlášky MV SR 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu 
 bezpečnosť pri výstavbe a užívaní stavieb, 
 - vyhlášky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov   
      a nadväzujúcich  noriem, 

- § 43 d) zákona 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov. 
 
Pre dopravné vybavenie územia 

- Rešpektovať existujúcu trasu št.cesty II/502 
- Rešpektovať a vyznačiť ochranné pásmo cesty II.triedy v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. 

a vykonávacej vyhlášky č.35/1984 Zb. 
- Mimo zasatavané územie rešpektovať pre II/502 jej výhľadové šírkové usporiadanie 

v kategorizácii C 9,5/70 podľa STN 736101 
- V zastavanom územi II/502rešpektovať jej výhľadové šírkové usporiadamnie v kategórii MZ 

12 /50, resp 11,5/50, resp. MZ 8,5/50 vo funkčnej triede B2 podľa STN 736110. 
- v krížení hlavnej komunikácie II/502 s priečnou účelovou komunikáciou s Novosadskou 

cestou v pokračovaní na Družstevnú, ÚPN obce navrhuje realizovať okružnú križovatku s 
priemerom cca 20m, v súlade s príslušnými technickými predpismi, 

- rekonštruovať účelovú komunikáciu “Družstevná”spájajúca štátne cesty II/502 a II/504 tak, 
aby mohla byť prekategorizovaná na št.cestu III.triedy, 

- rekonštruovať existujúce MK (ul.Novosadská, Podhorská, Zámocká,) a postupne upraviť 
šírkovo I povrchovo existujúce komunikácie na území obce na kategóriu MOK, súlade s 
príslušnými technickými predpismi  

- vybudovať spevnené obslužné komunikácie MOK, na ul Koligramy, Nad kostolom, a Nad 
humnami, ktoré sú v súčasnosti iba nespevnené, poľné, nakoľko budú zabezpečovať prístupy 
k navrhovaným rozvojovým zámerom, 

- požadovať riešenie pozemných komunikácií v podrobnejších stupňoch projektovať v zmysle 
§2 odst.4 zákona č.135/1961 o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v platnom znení a 
podľa platných technických noriem STN 73 6056, a STN 73 6057 (najmä v oblasti 
zabezpečovaniarozhľadu, polomerov smerových oblúkov, šírkového usporiadania, 
a dodržania sklonov), 

- O pripojení pozemných komunikácií a zriadení vjazdov do rozvojových lokalít sa rozhodne 
v zmysle ustanovenia § 3b, ods.1 zák. č.135/1961v platnom znení. Pre rozvojové zámery 
riešiť nové komunikačné prepojenia – navrhované funkčné triedy a kategórie komunikácií sú 
odporúčané a nie sú súčasťou záväznej časti, pri ich projektovaní sa bude postupovať podľa 
STN 73 611, 
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- Navrhnúť pešie a cyklistické komunikácie podľa príslušných ustanovení STN 736110  
a označiť ich aj v rozsahu celého katastrálneho územia aj v širších vzťahoch k rekreačnému 
zázemiu a susediacim sídlam. 

 
Pre technické vybavenie územia 

- Realizácia novej výstavby rozvojových zámerov je podmienená budovaním verejných 
inžinierskych sietí s dostatočnou kapoacitou a v potrebnom časovom predstihu, 

- Pri projektovaní líniových trás a zariadení technickej infraštruktúry postupovať podľa 
príslušných noriem a predpisov, 

- Rešpektovať existujúce koridory pre nadradené vzdušné a podzemné trasy technickej 
infraštruktúry, v opodstatnených prípadoch riešiť kábelovanie vzdušných trás, 

- Líniové stavby technickej infraštruktúry a ich miestne siete umiestňovať v navrhnutých 
technických koridoroch v území obce, ktoré budú rezervované ako verejnoprospešné stavby, 

-  Napojenie navrhovaných rozvojových nzámerov na existujúce siete verejného technického 
vybavenia, a v prípade nepostačujúcej kapacita zariadení TI navrhnúť nové zariadenia, 

- koridorovať elektrické rozvody s ostatnými inžinierskymi sieťami už pri ich navrhovaní, 
- elektrické vedenia situovať v zastavanom území, ktoré je verejne prístupné, (vedenia 

situované na súkromných pozemkoch je nutné preložiť, a riešiť ich ako káblové v zemi, v 
súlade s vyhláškou MŽP SR č.532), 

- pri realizáciách nových TS uprednostňovať TS prefabrikované, kioskové alebo murované, 
- vybudovať v obci verejnú kanalizáciu s odvádzaním splaškových vôd do ústrednej ČOV vo 

Vrakuni v rámci projektu odkanalizovania mikroregionu Červený kameň. 
- Dobudovať a rekonštruovať vodovodnú sieť v obci, 
- Pri realizovaní rozvojových zámertov rešpektovcať ochranné bezpečnostné a hygienické 

pásma  TI v zmysle platných predpisov. 
 
Pre špeciálnu vybavenosť 

- v rozvojových plochách určených pre obytnú výstavbu riešiť ukrytie obyvateľstva v 
jednotlivých úkrytoch budovaných svojpomocne (JÚBS), 

- s príslušným orgánom civilnej ochrany zabezpečiť samostatnú doložku CO, v ktorej sa bude 
riešiť ukrytie obyvateľstva a určia sa objekty, ktoré možno využiť ako dvojúčelové pre 
potreby CO, v zmysle novely zákona 50/1976 v znení neskorších predpisov, 

- pri riešení požiadaviek civilnej ochrany postupovať v súlade s požiadavkami §10, až §12 a 
§139 a ods.10, písm.m) zákona NR SR  č.237/2000 Z.z., ktorým sa mení a doplňa zákon 
50/1976 om úpzemnom plánovaní a stavebnom poriadku, a vyhlášky č.297/1994 Z.z. o 
stavebno-technických požiadavkách na stavby a o technických podmienkach zariadení 
vzhľadom na požiadavky CO v znení neskorších predpisov, 

- pri realizácii rozvojových zámerov riešiť požiadavky požiarnej ochrany v súlade s predpismi 
platnými v čase realizácie jednotlivých stavieb, 

- pri zmene funkčného využitia územia riešiť požiadavky vyplývajúce  zo záujmov požiarnej 
ochranyv súlade so zákonom NR SR č.314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmia súvisiace 
predpisy, 

- zásobovanie požiarnou vodou riečšiť z miestnej verejnej vodovodnej siete z požiarnych 
hydrantov, potrebu požiarnej vody stanoviť v zmysle STN 73 0873, pričomuvedená potreba 
požiarnej vodybude zabezpečená z vonkajších podzemných hydrantov. 
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3.7. Zásady a regulatívy zachovania kultúrno-historických hodnôt  
krajiny, vytvárania a udržiavania ekologickej stability, vrátane plôch   
zelene. 
1 
Pre ochranu prírody a krajiny 
- zabrániť dalšej monokulturalizácii prvkov ÚSES a zabezpečiť obnovu druhového zloženia lúk, 

lesných ekosystémov a pod. 
- Vytvoriť pufrovacie zony v okolí jednotlivých biocentier abiokoridorov zo zatrávnených sukcesií, 
- Eliminovať systémovými opatreniami stresové factory pôsobiace na prvky ÚSES 
- Regulovať rozvoj rekreácie v lokalitách tvoriacich prvky ÚSES (Fugelka, Hydrostav, Rila) 
- V záujme zachovania prírodného dedičstva vylúčiť zásah&y do viníc a vinohradov na súvislom 

území južného svahu MK ako územia jedinečného pre slovenské vinihradníctvo 
- Zamerať sa v CHKO MK na skvalitnenie vybavenostnej štruktúry existujúcich rekreačných 

zariadení, nerozširovať ich zastavané územia a nezakladať nové locality 
a tiež 
- Rešpektovať podmienky ochrany vyplývajúce zo zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny 
- zosúladiť navrhovaný rozvoj obce so záujmami štátnej ochrany prírody 
- prerokopvať návrh ÚPN obce so štátnou ochranou prírody, napríklad návrhy dotýkajúce sa chránené- 
  ho vtáčieho územia Malé Karpaty 
- v návrhu rozvoja obce rešpektovať prvky územného systému ekologickej stability 
- rešpektovať vyššie uvedenú záväznú časť – regulatívy 
 
3.8. Zásady a regulatívy starostlivosti o ŽP 

 
-      zlepšiť kvalitu povrchových a podzemných vôd, 
- vybudovať verejnú kanalizáciu v obci, čím dôjde aj k zlepšeniu kvality vôd 
- obmedziť vykurovanie objektov pevným palivom 
- zrekultvovaťbývalú skládku odpadov a zabrániť tvorbe divkých skládok, 
- vybudovať okolo areálu Skládky odpadu-Dubová,  ochranný ekologický “zelený val”  
- obmedziť v zastavanom území obce rýchlosť na komunikácii II./502 na 40 km/hod. 
- posilniť brehovú vegetáciu vodných tokov a odvodňovacích kanálov 
- riešiť pásma líniovej ochrannej zelene (hygienickej ochrany) okolo dotknutých prevádzok 
- technicko-stavebnými opatreniami zabrániť veternej a dažďovej erózii pôd. 
- vyčistiť odvodňovacie kanály a rigoly v riešenom území a zlepšiť tým odtokové pomery a 

eliminovať podmáčavosť území 
 
3.9. Vymedzenie zastavaného územia obce 
 
Navrhované rozvojové zámery v obci Dubová podľa Návrhu ÚPN obce rozširujú postupne toto 
zastavané územie. Územný plán obce tak vymedzuje k návrhovému obdobiu do roka 2030 novú 
hranicu zastzavaného územia.Navrhovaná hranica zahŕňa rozvojové zámery, ktoré nie sú obsiahnuté v 
súčasne platnom intraviláne. 
Sú to:  IB1, IB5, IB6, IB7, IB8, IB9, IB10, IB11, IB12, IB13, IB14, IB15, IBIB18, IB19, IB20, IB21, 
IB22, IB23, IB24, IB25, IB26, IB27, IB28, IB29, IB30, IB31, HB2, HB3,  PA3, PA4, PA5, PA6, PA7, 
Š+TV1, a Z2. 
 
Súčasná hranica zastavaného územia 
Hranice zastavaného územia boli prevzaté z podkladov Katastrálneho úradu v Pezinku manuálne, 
nakoľko pre obec v čase zahájenia prác na ÚPN-O nebol vypracovaný ROEP, a preto nebol k 
dispozícii digitálny mapový podklad. 
Priebeh hranice zastavaného územia obce Dubová bol stanovený k roku 1966 a aktualizovaný v roku 
1990. Celková súčasná výmera intravilánu je 48,9039 ha. Zastavaná časť  obce predstavuje 
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kompaktnú štruktúru rozvíjanú okolo hlavnej komunikácie, zabiehajúcu do malokarpatských údolí.  
Špecifikom zastavanej časti obce Dubová je skutočnosť, že časť jej kompaktnej zástavby na 
východnom okraji patrí správne už do katastrálneho územia Budmeríc. 
 
Navrhovaná zmena hranice zastavaného územia obce 
Navrhované rozvojové zámery v obci Dubová podľa Návrhu ÚPN obce rozširujú postupne toto 
zastavané územie. Územný plán obce tak vymedzuje k návrhovému obdobiu do roka 2030 novú 
hranicu zastavaného územia. 
 
Navrhovaná hranica zahŕňa rozvojové zámery, ktoré nie sú obsiahnuté v súčasne platnom intraviláne. 
Sú to: 
IB1, IB6, IB7, IB8, IB9, IB10, IB11, IB12, IB13, IB15, IBIB18, IB19, IB20, IB21, IB22, IB23, IB24, 
IB25, IB26, IB31, HB2, HB3, PA3, PA4, PA5, PA6, PA7, Š+TV1, a Z2, Z4. Všetky lokality sú 
situované na plochách PPF 4.- 6. bonity. 
 
Súčasná výmera  zastavaného územia je                                                                           49,9039 ha 
 
Celková navrhovaná výmera zastavaného územia je                                                         90,3018 ha. 
 
Z toho plošný prírasok k roku 2030 predstavuje výmeru  40,3979 ha.  
 
Zmena hranice zastavaného územia sa prejavuje do všetkých strán od pôvodnej hranice, ale možno ich 
vybilancovať takto: 
- rozšírenie smerom „nad“ plochu súčasne zastavaného územia obce, v rozsahu po trasu VN č.217, 

charakter kompaktnej zástavby   ................................................................... ...............  16,8538 ha  
- rozšírenie smerom na „nad-nad“ kompaktne zastavané územie, v rozsahu od trasy VN č.217 po 

okraj lesa, /charakter radiálneho obytného územia/.........................................................13,9667 ha 
- rozšírenie smerom na „pod“ plochu súčasne zastavaného územia obce, v rozsahu od južnej 

hranice intravilánu nadol ...............................................................................................    9,5772 ha  
------------------------------------------------------------------------------------------------ 
rozšírenie celkom     .........................................................................................................o    40,3979 ha 
 
Priebeh súčasnej aj navrhovanej hranice zastavaného územia je vyznačený v grafickej časti 
dokumentácie ÚPN obce Dubová.. 
 
  
3.10. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa 

osobitných predpisov 
 
Ochranné bezpečnostné pásma nadradených trás a zariadení dopravy, produktovodov, 
energetiky a spojov: 
V riešenom území obce Dubová sú vymedzené tieto ochranné pásma: 
 
-      štátna cesta č.II./502 Bratislava-Pezinok-Modra-Dubová-Častá má ochranné pásmo v   
       extraviláne 25 m na obe strany od osi 
-  spojujúca účelová komunikácia medzi II./502 a II./503 má ochranné pásmo 18 m na obe strany  
        od osi komunikácie  
-  trasy 22 kV vzdušného vedenia elektrickej energie má ochranné pásmo 10 m od krajného   

 vodiča po oboch stranách vedenia, v zmysle ustanovení §6 Zákona o energetike č.656/2004  
 Z.z. a nadväzných predpisov,                                 

-     trafostanice majú ochranné pásmo 10 m, 
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- trasa VTL plynovodu má bezpečnostné ochranné pásmo 20 m na každú stranu od osi vedenia pre 
svetlosť potrubia  DN 350 mmm.(v zmysle zákona č.656/2004 z.Z.) 

- trasa STL plynovodu má bezpečnostné ochranné pásmo 2 m, ochranné pásmo 1 m od osi  
       plynovodu na každú stranu (v zmysle zákona)  

- regulačná stanica plynu má bezpečnostné ochranné pásmo 50 m okolo zariadenia 
- trasa vyšších rádov vodovodného potrubia z vodných zdrojov 10 m od osi na každú stranu, 
- Trasa diaľkového telekomunikačného kábla má OP 1,5 m na každú stranu, v zmysle platných 

predpisov a požiadaviek správcu, 
- ochranné pásmo vodných tokov potokov a odvodňovacích kanálov sú 5 m od brehovej       čiary 

na každú stranu pre výkon správcu toku, v zmysle zákona č.138/2002 Z.z. o vodách,             
- Ochranné pásmo chráneného Dubovského a Berinského potoka 10m od brehovej čiary na každú 

stranu 
- Ochranné pásmo vodnej plochy malej vodnej zdrže na Berinskom potoku 2,0m od max.hladiny 

vody v nádrži, a v mieste prehradenia dvojnásobok výšky hrádze od jej vzdušnej päty, 
- Trasa elektrického kábla VN, NN, vedeného v zemi, 2,0m, tj. 1m od osi na každú stranu 
 
Ochranné pásma hygienické: 
- ochranné pásmo vodných zdrojov – prameňov Maruša a Vyvieračka, priebeh je vyznačený 

v grafickej časti 
- ochranné pásmo vodojemu je 50 m 
- ochranné pásmo cintorína je 15 m od oplotenia 
- ochranné pásmo Skládky odpadov je 350 m od obvodu skládkovej kazety 
- ochranné pásmo poľnohospodárskeho dvora pri prevádzke bolo 100 m od obvodu areálu 
 
Ochranné pásma bezpečnostné 
- ochranné pásmo elektrických vedení VVn a VN 10m od osi na každú stranu 
- ochranné pásmo VTL plynovodu 25 m od osi na každú stranu 
- ochranné pásmo regulačnej stanice plynu 50 m od pôdorysu zariadenia 
- ochranné pásmo trafostaníc  

 
Ochranné pásma ochrany kultúrnych pamiatok a prírody 
- od CHKO Malé Karpaty- v CHKO platí 2.stupeň ochrany, OP nie je stanovené 
- od NKP hrad Červený Kameň- OP nie ja stanovené 
 
 
3.11. Vymedzenie plôch na vykonanie delenia a sceľovania pozemkov  a  
           asanáciu  
 
K deleniu a sceľovaniu pozemkov dôjde na väčšine plôch vymedzených ako rozvojové zámery. Na 
plochách RZ navrhovaných pre bývanie sa budú sa budú deliť parcely z dôvodu potreby vymedzenia 
plôch pre verejné komunikácie a dosiahnutia potrebnej šírky a hĺbky stavebných pozemkov. Bližšiu 
špecifikáciu delenia a sceľovania pozemkv určí podrobnejšia dokumenácia. 
 
ÚPN obce uvažuje iba s minimálnymi asanáciami. Jedná sa o objekty: 
- 1 objekt bývalej Osvety – schátralý, nefunkčný objekt v priestore C1, za Obecným úradom a 

Poštou, 
- 1 objekt chaty v trekreačnom areály Kukla, po vyhorení, 
- 1 objekt starého hospodárskeho objektu nad Poľnohospodárskym dvorom, 
 
V prípade objektov so zlým technickým stavom odporúčame uprednostniť rekonštrukciu a k asanácii 
pristúpiť len pri vážnom narušení statiky konštrukcie objektu. 
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3.12. Rozvojové zámery pre ktoré je potrebné obstarať podrobnejšiu 
zonálnu dokumentáciu 

 
Podľa zákona č.50/1976 Zb. V znení neskorších predpisov Územný plán obce Dubová vymedzil z 
navrhovaných rozvojových zámerov tie, pre ktoré bude potrebné obstarať podrobnejšie riešenie v na 
úrovni územného plánu zóny. V prípade riešeného územia sú to navrhované plochy, kde spôsob 
parcelácie pozemkov vyžaduje zlučovanie, alebo delenie parciel. Tomuto kritériu zodpovedajú hlavne 
rozsiahlejšie plochy navrhnuté pre obytné, rekreačné, výrobné a zmiešané územie. Plochy ktorých 
riešenie sa odvíja od existujúcej parcelácie  (napr. Preluky) a tiež niektoré menšie plochy, nie je 
potrebné riešiť s podrobnosťou územného plánu zóny. 
 
Preveriť urbanisticko-architektonické riešenie podrobnejšou dokumentáciou navrhujeme pre 
nasledovné rozvojové zámery: 

- obytné územie –  doporučujú sa podrobnejšie riešiť rozvojové zámery na úrovni ÚPN-Z:  
 IB1/85RD, IB24/35RD, IB25/36RD, IB26/45RD  

       HB1/2BD, HB2/1BD, HB3/2BD, 
- výrobné územie – PA1, PA2, PA3,PA4, PA5, Z3. 
- zariadenia dopravnej a technickej infraštruktúry, pre trasy a križovatky, je potrebná 

projektová dokumentácia na úrovni min. projektu pre územné konanie. 
 
 
3.13. Vymedzenie verejnoprospešných stavieb 

 
       Verejnoprospešné stavby sú stavby určené na verejnoprospešné služby a pre verejno-technické 
vybavenie územia podporujúce jeho rozvoj a ochranu životného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného 
zákona). 
 
Za verejnoprospešné stavby v zmysle zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku v znení neskorších predpisov ÚPN obce Dubová navrhuje: 

- koridory zberných komunikácií – rekonštruikcie a úpravy, (trasy prieťahu št.cesty cez 
obec II/502- hlavnej zbernej komunikácie funkčnej triedy B2 – ako prieťahu obcou typu 
“obecný bulvár”, (výkres č.3 – Verejné dopravné vybavenie) 

- rekonštrukcie a úpravy účelovej zbernej komunikácie, po južnom predĺžení Družstevnej 
ul.- z funkčnej triedy C na B3, a účelovej zbernej komunikácie Novosadská ul,.- 
komunikácia funkčnej triedy C3 na C1- MOK , (výkres č.3 – Verejné dopravné 
vybavenie) 

- dostavby, rekonštrukcie a úpravy hlavných obslužných komunikácií vo funkčných 
triedach C2 a C3 v kompaktne zastavanom území obce, (Ul. Nad kostely, Horné Humná, 
cez Koligrany, popred Osminy, cez Dolné Humná a Za hoštákmi, (výkres č.3 – Verejné 
dopravné vybavenie) 

- ostatná sieť miestnych obslužných komunikácií funkčnej triedy C2-MOK a C3-MOK, 
(výkres č.3 – Verejné dopravné vybavenie) 

- výstavba, rekonštrukcia a úpravy siete obytných ulíc C2 – MOU, C3 – MOU ako 
obslužno-prístupových komunikácií, a navrhovaná sieť miestnych upokojených 
komunikácií – D1, (výkres č.3 – Verejné dopravné vybavenie), (výkres č.3 – Verejné 
dopravné vybavenie) 

- návrh okružnej križovatky pri vstupe do obce v smere od Modry a Bratislavy, (výkres č.3 
– Verejné dopravné vybavenie), 

- návrh svetelnej križovatky pri vstupe do obce od Častej, (výkres č.3 – Verejné dopravné 
vybavenie), 

- navrhovaná cyklistická a pešia trasa v S-J smere od Fugelky na letisko (pozdlž 
Novosadskej a Družstevnej) s južným pripojením na regionálnu cyklotrasu pozdĺž št,cesty 
II/504, , (výkres č.3 – Verejné dopravné vybavenie),  
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- navrhovaný jednostranný chodník pre peších v S-J trase pozdlž Novosadskej a 
Družstevnej, od Fugelky po Letisko, (výkres č.3 – Verejné dopravné vybavenie), 
navrhované koridory a zariadenia technickej infraštruktúry, 

- navrhované trasy vodovodu (výkres č. 4 – Výkres riešenia verejného technického 
vybavenia obce – vodovod, a kanalizácia), 

- navrhované trasy  kanalizácie (výkres č. 4 – Výkres riešenia verejného technického 
vybavenia obce – kanalizácia), 

- navrhované trasy plynu: (výkres č. 5 – Výkres riešenia verejného technického vybavenia 
obce – plyn, elektrická energia, telekomunikácie), 

- navrhované vedenia elektrickej energie: (výkres č. 5 – Výkres riešenia verejného 
technického vybavenia obce – plyn, elektrická energia, telekomunikácie), 

- navrhované zariadenia TI v obci, (TS, ČS, RS), a verejný priestor na ich osadenie  
- všetky súčasné a navrhované ochranné pásma na území obce, (Výkresy 2-8 ÚPN-O) 
- územná rezerva pre prvky ÚSES a plochy pre výsadbu zelene: (výkres č. 6 - Výkres 

ochrany prírody a tvorby krajiny vrátane prvkov ÚSES) 
 
Umiestnenie ako aj navrhovaný počet zariadení technického vybavenia územia, ktoré sú 
navrhované pre verejnoprospešné stavby, je len orientačné. Presné vymedzenie plôch pre ich 
lokalizáciu bude predmetom podrobnejších stupňov projektovej dokumentácie. 

 
 
 
3.14.   Stavebné uzávery 
V katastrálnom území obce Dubová nebolo pre žiadne územie vydané právoplatné rozhodnutie o 
stavebnej uzávere v zmysle §39 d) Zákona 50/1976 v znení neskorších predpisov. Územný plan obce 
Dubová nenavrhuje vyhlásiť stavebnú uzáveru v katastrálnom území obce 
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