Zmluva o najme nehnutelnosti

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom znenf

(dalejlen ,,Zmluva“)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Obec Dubova
Sidlo:

ICO:

DIC:

Statutarny organ:
Email:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Nijomca:

GAMAK, s.r.o.
Sidlo:

ICO:

IC DPH:
Zapisanav:
Statutdrny organ:
Email:

(dalej len ,,Ndjomca““)

Hlavna 39, 900 90 Dubova

304 735
2020662083
Ludovit Ruzicka, starosta

[o]
VUB;, a.s.
SK64 0200 0000 0000 0662 0112

Kuzmanyho 417/14, 900 01 Modra

45 626 812

SK2023059005

OR MS Bratislava lll, odd.Sro, vl.¢. 65958/B
Marek GaZzo, konatel

[e]

(d'alej spolu len ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,, Zmluvna strana“)

Preambula

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy, v sulade s aktudine platnymi Zdsadami hospoddrenia a nakladania
s majetkom obce Dubovd v zmysle &l. XIV. VSeobecného zdvizného nariadenia C. 44 o zdsaddch hospoddrenia
s majetkom obce Dubovd schvdlil starosta obce vynimku z postupu verejnej obchodnej sut'aze a ozndmil tuto
skutocnost’ obecnému zastupitel'stvu z dévodu, Ze sa jednd o ndjom nehnutelnosti s rozsahom predmetu
ndjmu do 50 m2.

CLANOK I
Predmet Zmluvy

1. Na zdklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych sa Prenajimatel zavdzuje prenechat’
Najomcovi do uZivania predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il. Zmluvy a poskytovat’ Najomcovi



sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu Specifikované v ¢lanku Ill. Zmluvy, za ¢o sa Ndjomca
zavazuje platit’ Prenajimatelovi ndjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu vo
vySke a spésobom dohodnutym touto Zmluvou a uzivat’ predmet najmu v sdlade s dohodnutym
ucelom a podmienkami najmu.

CLANOK I1.
Predmet najmu, rozsah a ti¢el najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom Gzemi Dubov3,
obec Dubovg, okres Pezinok, zapisanejna LV ¢. 917, a to parcelaregistra ,,C, ¢. 378/19, druh pozemku
ostatnd plocha, o vymere 12 207 m2 (dalej len ,,Nehnutelnost™).

Predmet najmu tvori na zéklade dohody Zmluvnych strdn cast’ Nehnutelnosti, nachadzajlicej sa pri
futbalovom ihrisku, vyznacenej v situa¢nej mapke, ktora tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len

,,Predmet najmu).

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi Predmet ndjmu v sulade s touto Zmluvou do uZivania vylu¢ne
za Ucelom vykondvania svojej podnikatelskej ¢innosti a to umiestnenia a prevadzkovania stanku
s poskytovanim sluZieb rychleho obcerstvenia arozloZenia stolov so stolickami na priamu
konzumadciu jedal. N3jomca sa zavdzuje zabezpedit' vSetky potrebné povolenia od prislusnych
organov Statnej spravy k riadnemu prevadzkovaniu svojej podnikatel'skej ¢innosti.

CLANOK III.
Vyska, splatnost’ a spésob thrady ndjomného a d'alSich thrad za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu n3jmu

Vy$ka ndjomného za uzivanie Predmetu ndjmu je stanovend dohodou Zmluvnych strdn a predstavuje
sumu vo vyske 150 €/mesiac (slovom: stopat'desiat euro/mesiac) (d'alej len ,,Najomné“).

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v sume Ndjomného nie st zahrnuté uhrady za plnenia spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu, a to najma dhrady nakladov spojenych s dodavkou elektrickej energie,
teplej a studenej vody a odvozu odpadovej vody (kanalizacia) (d'alej len ,,Sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu‘).

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze odvoz a likvidaciu odpadu si zabezpedi na vlastné
naklady a nebezpecenstvo.

Uhradu ndkladov za Sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu sa Najomca zavizuje
Prenajimatelovi uhradzat mesacne vo vysSke nakladov podla ich skuto¢nej spotreby nameranej
podruznymi mera¢mi nainStalovanymi v Predmete ndjmu vynasobenej sadzbou ceny jednotlivo za
dodavku elektrickej energie a jednotlivo za dodavku teplej a studenej vody a odvozu odpadovej vody
(kanalizacia) podla zmluvy uzatvorenej medzi Prenajimatelom a tretou osobou - doddvatelom
sluzieb (dalej spolu len ,,Naklady za Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu®).

Ndjomca sa zavazuje vzdy v prvy pracovny kalendarny deri v mesiaci vyhotovit’ odpocet stavu
podruzného meraca elektrickej energie a odpocet stavu podruzného meraca teplej a studenej vody
aodvozu odpadovej vody aozndmit' ich vySku prostrednictvom vykonaného fotozdznamu
Prenajimatelovi osobne alebo na e-mailovid adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje uhradit’ Ndjomné vo vyske uvedenej v ods. 1 tohto ¢ldnku Zmluvy a Naklady za
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu najneskdr do 15. dfia odo dria dorucenia vyuctovania
jednotlivych ndkladov za SluZzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu zo strany Prenajimatela



vykonaného na zaklade doruceného odpoctu stavu podruzenych meracov, a to bezhotovostnym
prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak sa N3jomca dostane do omesSkania s dhradou N3jomného a Nakladov za Sluzby spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu md Prenajimatel ndrok na drok z omeskania vo vyske vypocitanej v
sulade s prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit’ vysku Ndjomného
podla tejto Zmluvy o hodnotu rocnej miery infldcie meranej indexom spotrebitelskych cien
vyhl3senej Statistickym Gradom SR oproti predchadzajicemu kalenddrnemu roku a to s G¢innostou
ku driu dorucenia oznamenia o novej vyske Ndjomného po zapocitani inflacie.

CLANOK IV.
Trvanie Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie od 01.01.2024 do
31.12.2028.

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca méa prednostné pravo na prediZenie doby najmu. V pripade
zaujmu Najomcu o predizenie Zmluvy ozndmi N4jomca tito skuto¢nost’ Prenajimatelovi pisomne
najmenej 60 dni pred uplynutim doby ndjmu. Pri uzavreti novej ndjomnej zmluvy, resp. dodatku
o prediZeni Zmluvy nie je Prenajimatel viazany sumou Najomného podra ¢l. IlI. ods. 1 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné predcasne ukondit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran, pisomnou vypovedou
niektorej zo Zmluvnych stran, alebo odstipenim od Zmluvy zo zdkonnych alebo v tejto Zmluve
uvedenych dévodov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plyndt’ prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho
po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej Zmluvnej strane.

V pripade, ak niektord zo Zmluvnych stran porusi ustanovenia tejto Zmluvy je Zmluvna strana, ktord
Zmluvu neporusila oprdvnend v pripade, Ze Zmluvnd strana, ktord porusila Zmluvu, nevykona
napravu ani po pisomnom upozorneni v ndhradnej primeranej lehote poskytnutej jej druhou
Zmluvnou stranou, ktorej dizka musi byt min. 14 dni, odstdpit’ od Zmluvy.

Odstupenie musi byt uskutocnené pisomnou formou aje G¢inné driom jeho dorucenia druhej
Zmluvnej strane.

N3jomca sa zavazuje najneskor v deri skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy Predmet ndjmu vypratat’
a odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.

Ukoncenim tejto Zmluvy akymkolvek spésobom nie st dotknuté ustanovenia tykajlce sa zaruk,
nahrady Skody, resp. inych pretrvavajlcich narokov.

CLANOK V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Zmluvné strany su povinné v plnom rozsahu abezvyhradne plnit' povinnosti vyplyvajice im
z prislusnych platnych pravnych predpisov na Gzemi Slovenskej republiky, a to tak, aby zmluvny
vzt'ah nerusene trval po celd dohodnutd dobu trvania nidjmu podla tejto Zmluvy.



Ndjomca sa zavazuje predovsetkym:

(i)  pocas celej doby trvania ndjmu vyuzivat’' Predmet najmu na ucel stanoveny v ¢lanku Il. tejto
Zmluvy,

(i) neprenechat’ Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela,

(i)  Predmet ndjmu uZivat’ takym spésobom, aby na riom nevznikla $koda,

(iv) bez pisomného suhlasu Prenajimatefa nevykondvat na Predmete najmu stavebné,
elektroinstalacné a iné Upravy, s vynimkou umiestnenia drobnej stavby uvedenej v ¢lanku VIII.
ods. 1 tejto Zmluvy, s ktorou Prenajimatel vyslovil sihlas podpisom tejto Zmluvy,

(v) dbat oudrziavanie Predmetu najmu, neposkodzovat dobré meno Prenajimatela
a neumiestriovat’ v Predmete ndjmu Ziadny material, propagujuci vulgarnu alebo neddstojnu
reklamu,

(vi) udrZiavat na vlastné ndklady cistotu a poriadok v okoli stanku s rychlym obcerstvenim a uzivat’
Predmet najmu takym sp6sobom, aby svojim stavom nenarusal vzhlad, zivotné prostredie
a neohrozoval bezpecnost' a zdravie obcanov,

(vii) starat’ o kvetinové zahony v aredly futbalového ihriska umiestnené vedla tribliny a vyvysené
zadhony umiestnené pri stene haly,

(viii) nevypustat do kanalizacie odpadové vody znecistené tukmi a/alebo Skodlivymi latkami,

(ix) bezodkladne po ukonceni ndjmu podla tejto Zmluvy, najneskdr vsak do 7 dni odo dria
skonc€enia ndjmu uviest’ na svoje ndklady a nebezpecenstvo Predmet najmu do poévodného
stavu, upratat Predmet ndjmu a odstranit’ stanok srychlym obdcerstvenim astolov so
stolickami umiestnenymi na Predmete najmu. Povinnost navratit Predmet najmu do
povodného stavu sa netyka Upravy zelene, ktoré v suvislosti s prevadzkou stanku s rychlym
obcerstvenim Ndjomca vykonal.

V pripade, ak Najomca do 14 dni odo dria ukoncenia platnosti tejto Zmluvy stdanok s rychlym
obcerstvenim a stolov so stolickami neodstrani, je tak oprdvneny urobit na nadklady Najomcu
Prenajimatel. Najomca na zaklade tejto Zmluvy vyjadruje sihlas s tym, Ze Prenajimatel je opradvneny
odstraneny stdnok s rychlym obcerstvenim astolov so stolickami umiestnit’ na riziko a ndklady
Najomcu na akékolvek miesto nim urcené. Prenajimatel nezodpoveda Ndjomcovi za ziadne Skody
vzniknuté na stanku s rychlym obcerstvenim ako ani na stoloch a stolickach.

Prenajimatel sa zavazuje predovsetkym:

(i)  Predmet ndjmu odovzdat’ v stave spdsobilom k zmluvne dohodnutému uZivaniu, v takomto
stave ho aj po dobu platnosti tejto Zmluvy udrziavat’ a zabezpecit’ Ndjomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu,

(i) zabezpedit Ndjomcovi pocas celej doby trvania Zmluvy neobmedzeny pristup do Predmetu
najmu,

(i) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve Ndjomcu.

Najomca sa zavazuje pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat predpisy poZiarnej ochrany a ochrany
zivotného prostredia. Ndjomca zodpoveda za ochranu pred poZiarom na Predmete ndjmu v zmysle
zakona <. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZziarmi v platnom zneni.

Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravnena kedykolvek za pritomnosti zastupcu Najomcu
vstupit do Predmetu n3jmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto Zmluvy. Vo
vynimo¢nych pripadoch (napr. havaria, poziar atd.) je oprdvneny zastupca Prenajimatela vstipit’ do
Predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu Najomcu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne
o tomto bezodkladne informovat Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli a Najomca berie na vedomie, Ze N3jomca nie je opravneny vykonat' na



Predmete ndjmu Ziadne zmeny alebo stavebné Upravy, ktoré by mali charakter trvalych zmien
Predmetu n3jmu bez sthlasu Prenajimatela, uvedené sa nevztahuje na Upravy spojené s drobnou
stavbou uvedenou v ¢lanku VIII. ods. 1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie Predmetu najmu Ndjomcom tretej osobe bez
prechddzajuceho suhlasu Prenajimatela, ako aj vykonanie stavebnych alebo terénnych dprav bez
suhlasu Prenajimatela, s vynimkou Uprav uvedenych v ¢lanku VIII. ods. 1 tejto Zmluvy, je ddvodom
na odstupenie od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela.

CLANOK VI.
Dorucovanie

Vyzva, oznamenie alebo akykol'vek iny pravny tukon (d'alej len ,,Vyzva“) jednej Zmluvnej strany (dalej
len ,,Odosielatel*) sa povazuje za dorucentd druhej Zmluvnej strane (dalej len ,,Adresat*), ak bola
uskutocnend osobne alebo doporucenou zdsielkou na adresu Adresata uvedenu v zdhlavi tejto
Zmluvy, resp. na adresu, ktord Adresat naposledy pisomne oznamil Odosielatelovi. Vyzva sa
povazuje za dorucenud driom, v ktorom Adresat zasielku prevzal alebo odmietol prevziat' alebo
driom, v ktory sa zasielka zaslana na adresu Adresata po marnom uplynuti Gloznej lehoty vratila spat’
Odosielatelovi, a to aj v pripade, ak bude na vratenej zasielke uvedeny Udaj ,,adresat neznamy*. Ak
bola Vyzva zasieland e-mailom alebo dorucovana osobne v pracovny deri v ¢ase do 16.00 hod.,
povazuje sa za doru¢eni v momente Uspesného prenosu, resp. dorucenia, ak sa tieto udiali v case
do 16.00 hod. pracovného dna, inak v nasledujluci pracovny den. Nadobudatel bude vsetky
pisomnosti doru¢ovat’ aj na emailovi adresu, uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat’ si navzdjom akékolvek zmeny udajov, ktoré saich
tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najma vSetky zmeny tykajlce sa uzavretia tejto
Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bankového spojenia, vstup do
konkurzného konania, restrukturalizicie alebo likvidacie ktorejkolvek Zmluvnej strany. Ak niektord
Zmluvnd strana nesplini tito povinnost, nebude oprdvnend namietat, Ze neobdrzala akukolvek
Vyzvu, a zarover zodpoveda za akukolvek takto sp6sobent Skodu.

CLANOK VII.
Sucinnost Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut’ Ndjomcovi potrebnu sucinnost’ a pomoc pri plneni zavdzkov z
tejto Zmluvy vyplyvajacich, najma stcinnost’ potrebnu k tomu, aby Najomca mohol Predmet najmu
uzivat' na icel dohodnuty v ¢lanku Il. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budud zachovdvat’ mlicanlivost’ o vietkych informaciach, ktoré si
navzdjom poskytnu v sdvislosti s touto Zmluvou, a to aj v pripade, ak nebudud opravnenou Zmluvnou
stranou oznacené ako doverné a nevyuziju ich v rozpore s ich i¢elom pre seba alebo iného.

CLANOK VIII.
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Najomca predlozil k nahliadnutiu Prenajimatelovi exteriérovu Studiu
projektu Kacabar Dubovd vyhotovenu dra 25.11.2023, ktora tvori prilohu ¢ 2 tejto Zmluvy
a Prenajimatel sa zavdzuje, Ze za predpokladu ziskania suhlasného stanoviska prislusného
stavebného udradu k ohlaseniu Ndjomcu drobnej stavby uvedeného projektu, udeli suhlas so
stavebnymi dpravami v sulade s predloZenou Stidiou na Predmete najmu.



Zmluvné strany vyhlasujd, Ze v okoli Predmetu ndjmu vo vzajomnej sucinnosti vybuduju verejne
pristupné toalety, s tym, Ze Prenajimatel sa zavazuje najneskdr do 30.6.2024 zabezpedit’ a dodat’' na
vlastné ndklady materidl potrebny na ich vybudovanie a Ndjomca sa zavdzuje najneskér do [e]
zabezpedlit' na vlastné ndklady anebezpeclenstvo realizaciu verejne pristupnych toaliet podla
Specifikdcie uvedenej v prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy. Ndjomca sa zavazuje bezodplatne vybudovat’ dielo
- verejne pristupné toalety pre Prenajimatela ako nadobudatela apo jeho dokonceni toto
bezodplatne previest’ do vlastnictva Prenajimatela.

Prenajimatel vyhlasuje a zodpoveda3, Ze prava a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie sd v
rozpore so ziadnym zavazkom, ktorym je Prenajimatel viazany, ¢i uz zmluvnym, vyplyvajucim zo
zakona alebo inym, Ze na Predmete ndjmu neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremend, zalozné prava ani
iné pravne povinnosti a Ze Zmluva je ndlezZite uzavreta.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze si nie je vedomy Ziadnych skrytych vdd na Predmete najmu a Ndjomca
vyhlasuje, Ze bol obozndameny so stavom Predmetu ndjmu a je s nim uzrozumeny.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa zdrzia akéhokolvek konania, ktoré by znemoznilo alebo stazilo
naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj Ze budd riadne a vcas plnit’ vSetky povinnosti ulozené im
touto Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijimaju na seba vSetky prdva a povinnosti pre ne vyplyvajlce
z ustanoveni tejto Zmluvy a zavazuju sa ich riadne a vdas plnit’ tak, aby bol naplneny ucel tejto
Zmluvy.

CLANOK IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva mdze byt zmenend len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajicom
odsuhlaseni obidvoma Zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tato
neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ nesp6sobi neplatnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy s
vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byt oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu
Zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta.

Tato Zmluva je vyhotovend v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou originalu, po
jednom rovnopise pre Ndjomcu a Prenajimatela, z ktorych kazdy je povazovany za origindl, t. j.
rovnakej pravne;j sily.

Tato Zmluva predstavuje komplexnd dohodu medzi Zmluvnymi stranami a nahradza vSetky
predchadzajuce vyhlasenia, Zmluvy a porozumenia, i uz Ustne alebo pisomné.

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prdva a povinnosti explicitne neupravené
touto Zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia platnych pravnych predpisov na tizemi Slovenskej
republiky. Prava a povinnosti uloZzené touto Zmluvou, ako i pojmy fiou pouZivané, sa budu vykladat’
a aplikovat’ v sulade s prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov na tzemi Slovenskej
republiky, ako aj obchodnych zvyklosti a praxe.

Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze si Zmluvu dékladne preditali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z nej
pre nich vyplyvajlcich dplne porozumeli a zavdzuju sa ich v celom rozsahu bezvyhradne plnit, ich



vola je slobodnd a vazna, ako aj prosta akéhokol'vek omylu a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

7. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom Zmluvnych stran, Gcinnost’ diiom nasledujicim po dni,
v ktorom bola Zmluva zverejnend na webovom sidle Prenajimatela.

V Dubovej, diia[e]

Prenajimatel Najomca
Obec Dubova GAMAK, s.r.o.
Ludovit Ruzicka, starosta Marek Gazo, konatel

Priloha ¢. 1 - Situa¢na mapka
Priloha ¢. 2 — Exteriérova Studia projektu Ka¢abar Dubova
Priloha €. 3 - Technicka Specifikdcia verejne pristupnych toaliet

Zmluva zverejnena: 25.01.2024
Zmluva ucinna: 26.01.2024



